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(WPROWADZENIE )

Instytut Rozwoju Miast i Regiondw wraz z partnerami: Fundacjg Poszanowania Energii
oraz Housing Initiative for Eastern Europe (IWO e.V.) rozpoczat realizacje projektu pn.
,Energooszczedny rozwdj w Specjalnych Strefach Rewitalizacji i na obszarach miejskich (EDINA)”.

Projekt zaktada serie dziatann poswieconych poprawie efektywnosci energetycznej budynkéw
zlokalizowanych na obszarach rewitalizacji w Polsce. Jednym z rezultatdw tych dziatan jest
narzedziownik (toolkit), ktéry oddajemy w Panstwa rece. Przedstawia mozliwosci wykorzystania
narzedzi wspierania projektow podmiotéw prywatnych planujgcych modernizacje budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych na obszarach rewitalizacji.

Narzedziownik powstat jako efekt serii warsztatéw, ktére odbyty sie miedzy 12 lutego a 12 marca
2021 r. W warsztatach brali udziat przedstawiciele miast, w ktdrych obowigzujg Specjalne Strefy
Rewitalizacji (Bytom, t6dz, Kalisz, Opole Lubelskie, O$no Lubuskie, Ptock, Polkowice, Swinoujscie,
Wtoctawek), przedstawiciele fundacji zajmujgcych sie efektywnoscig energetyczng, Ministerstwa
Funduszy i Polityki Regionalnej oraz Ministerstwa Srodowiska i Klimatu. Kanwg dla warsztatéw
byta ponizsza mapa drogowa:

MAPA WYDARZEN

MAPA
WYDARZEN

re @

Rys. 1. Mapa wydarzen
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.




Warsztaty byty poswiecone dobrym praktykom zwigzanym z efektywnoscig energetyczng
w Niemczech i Polsce i sktadaty sie z dwdch czesci. Pierwsza cze$¢ byta poswiecona wspdlnym dla
obu krajéw wyzwaniom i rozwigzaniom. Celem tej czesci warsztatdw byta prezentacja i okreslenie
przez uczestnikdw najpierw wyzwan i dziatan w zakresie efektywnosci energetycznej w polskich
miastach, a nastepnie odniesienie ich do wystgpienia niemieckiego partnera projektu i okreslenie,
ktore niemieckie inspiracje bytyby cenne dla miast, biorgc pod uwage prowadzone przez nie

dziatania rewitalizacyjne i polskie uwarunkowania. Miasta oczekiwaty inspiracji w odniesieniu do:

a. modernizacji zwartej (kwartatowej) zabudowy sréodmiejskiej, uwzgledniajgcej poprawe
gospodarki cieptem i dostosowanie zabudowy do zmian klimatu (t6dz),

b. modernizacji obiektéw zabytkowych z uwzglednieniem odnawialnych Zrédet energii
i termomodernizacji,

C. rozwigzan projektowych w zakresie zazieleniania w obrebie sredniowiecznego uktadu
urbanistycznego, poprawy ochrony cieplnej budynkow zabytkowych (Wtoctawek),

d. integracji rozproszonej wtasnosci w celu podejmowania wspdlnych dziatan z zakresu

efektywnosci energetycznej,

wykorzystania potencjatu energetycznego rzek w obrebie miejskiej zabudowy,

projektow z zakresu edukacji mieszkaricow w zakresie gospodarowania cieptem,

zachecenia do zmiany Zrddta ciepta,

> o

zasad organizacji i funkcjonowania spétdzielni energetycznych.

W drugiej czesci uczestnicy warsztatéw okreslili priorytety swoich miast w zakresie efektywnosci
energetycznej. Przewazaty opinie, ze dziatania w tym zakresie na obszarach rewitalizacji dotycza
przede wszystkim interwencji termomodernizacyjnych i wymiany Zrédet ciepta na bardziej
efektywne. Miasta zaczynajg tez realizowad projekty zwigzane z btekitno-zielong infrastrukturg
i w sferze mobilnosci — przy czym dwa ostatnie zagadnienia dotyczg tak obszaréw rewitalizacji, jak
i catego miasta. Zidentyfikowane przez miasta wyzwania — z uwagi na podobne cechy obszaréw
rewitalizacji, potozonych w historycznych centrach miast — wigzg sie gtéwnie z zabytkowa
strukturg zabudowy znajdujacg sie pod opiekg konserwatorska. Uczestnicy warsztatow opisywali
podejscie swoich miast do zréznicowania poziomu dofinansowania w zaleznosci od zakresu

i charakteru prac w ramach dotacji przyznawanych w Specjalnych Strefach Rewitalizacji.

Druga czes$¢ warsztatdéw stuzyta takze identyfikacji naktadéw koniecznych do poniesienia
w czasie remontu w celu poprawy efektywnosci energetycznej oraz fgczenia poprawy bilansu
energetycznego budynku z pozostatymi elementami procesu rewitalizacji — z samym programem
(diagnozg, celami, przedsiewzieciami), uchwatami (w sprawie dotacji do remontow) i innymi
rozwigzaniami stosowanymi w gminie (np. z programem wymiany piecow). Dlatego tym kwestiom

poswiecamy szczegdlnie duzo uwagi w narzedziowniku.



Obszary rewitalizacji w Polsce zajmujg ponad 1,2 min ha i s3 zamieszkane
przez ponad 6 min oséb. Poniewaz obejmujg najczesciej centra miast

i miasteczek, to jak w soczewce skupia sie w nich problem niskiej efektywnosci
energetycznej starych zasobow mieszkaniowych (publicznych i prywatnych).
Wskazowki, jak poprawic efektywnos¢ energetyczng budynkow na obszarach
rewitalizacji, mogq wiec miec priorytetowe znaczenie z perspektywy realizacji
Dtugoterminowej Strategii Renowacji.

Projekt EDINA jest czeScig Europejskiej Inicjatywy Klimatycznej (EUKI) Niemieckiego Federalnego
Ministerstwa Srodowiska, Ochrony Przyrody i Bezpieczeristwa Jadrowego (BMU). Nadrzednym
celem EUKI jest wspieranie wspodtpracy klimatycznej w Unii Europejskiej (UE) w celu ztagodzenia
emisji gazéw cieplarnianych.

(Niemieckie inspiracje dla polskich miast )

Rewitalizacja historycznego centrum miasta na przyktadzie Eberswalde

Cel: renowacja historycznego centrum miasta

Cele klimatyczne Eberswalde do roku 2030

odnawialne Zrédta energii realizowane przez spotki komunalne (od 1999 r.),
energooszczedne oswietlenie uliczne,

renowacja budynkow uzytecznosci publicznej (zazwyczaj zabytkowych),
rozwdj Sciezek rowerowych i pieszych,

programy zieleni,

kryteria dotyczgce zréwnowazonych zamoéwien publicznych,

porozumienie w sprawie ochrony klimatu przez branze mieszkaniows,

system energii stonecznej zainstalowany na dachach zabytkowych budynkow.

Uwarunkowania

W 1992 r. rada miejska wyznaczyta jako miejsce interwencji obszar wielkosci 59,5 ha. Ze wzgledu
na zte warunki glebowe wszystkie budynki na terenie Starego Miasta sg posadowione na palach.
Sie¢ ulic pozostata prawie niezmieniona od czasu zatozenia miasta, natomiast 35% zabudowy
ulegto zniszczeniu w czasie Il wojny Swiatowe;j.

Stare budynki, ulice i place cechuje historyczny ukfad urbanistyczny. Z pomoca funduszy na
rozwadj obszaréw miejskich z kraju zwigzkowego i rzagdu federalnego oraz srodkdw wtasnych
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wtadze miasta wspierajg zaangazowanie mieszkancéw w renowacje historycznego centrum
miasta, Schicklersche Vorstadt i Bahnhofsvorstadt.

Podejscie wtadz lokalnych charakteryzuje zintegrowane podejscie do rewitalizacji miasta,
efektywnosci energetycznej i strategii adaptacji do zmian klimatu. W ramach dziatan

wprowadzono innowacyjne technologie do zastosowania w remontowanych budynkach.

Osiggniecia

B powierzchnia rynku miasta zostata dwukrotnie powiekszona w pordwnaniu do czaséw
przedwojennych; przeprowadzono renowacje historycznych budynkdéw w centrum miasta.
Jako przyktad mozna podaé renowacje najstarszego w miescie domu z muru pruskiego, w
ktérym dawniej miescita sie apteka Adler,

B wprowadzono zrdwnowazong mobilnosé (redukcja korkdw, wdrazanie ekologicznego
i elektrycznego transportu publicznego oraz stacji fadowania elektrycznego z mozliwoscia
zwrotu energii elektrycznej do miejskich zasobdw komunalnych); parking dla roweréw
zlokalizowany w poblizu dworca kolejowego zacheca do korzystania z bardziej ekologicznych
Srodkdw transportu,

B powstato Centrum Edukacji Wspdlnotowej — Amadeu Antonio (rozwdj uczestnictwa

spotecznego i projektéw wspdlnotowych).

Inspiracje zwigzane z proekologicznymi inwestycjami w zabytkowym centrum miasta

W 2007 r. na placu pawilonowym przylegajgcym do rynku wybudowano Dom Paula Wunderlicha.
Budynek jest jednym z najnowoczesniejszych i najbardziej energooszczednych budynkéw
administracji publicznej w Niemczech i zapewnia miejsce dla 550 pracownikdw administracji
powiatu Barnim. Jest jednoczes$nie miejscem wystawiania prac urodzonego w Eberswaldzie

artysty Paula Wunderlicha.

Na etapie projektowym istotne znaczenia miato wkomponowanie projektu w historyczne,
naznaczone |l wojng Swiatowg, centrum miasta Eberswalde. Cztery budynki zgrupowane
sg wokét dawnego placu pawilonowego i wraz z rynkiem tworzg tetnigce zyciem centrum.
Pionierska architektura wyrdznia sie ponadto zastosowaniem zrownowazonych materiatéw,
a takze szczegdlnie wysoka efektywnoscia energetyczng. Zuzycie energii pierwotnej wynosi
mniej niz 100 kilowatogodzin na metr kwadratowy powierzchni podtogi rocznie. Od stycznia

2009 r. budynek posiada Ztoty Znak Jakosci Budownictwa Zréwnowazonego.

Zrédto:

https://www.eberswalde.de/start/stadtentwicklung/konzepte
https://www.energiewendebauen.de/projekt/gebaeudeensemble-nutzt-erdreich-als-waerme-und-kaeltequelle
https://www.barnim.de/de/verwaltung-politik/paul-wunderlich-haus.html

https://www.energiewendebauen.de/projekt/gebaeudeensemble-nutzt-erdreich-als-waerme-und-kaeltequelle
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Fot.1. Dom Paula Wunderlicha
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Budynek apteki Adler

p— BudynekaptekiAdler w Eberswalde zostat zbudowany w pierwszej
pofowie XVIl wieku. Istniejg dowody nato, ze apteka znajdowata
sie wtym budynku od 1623 r. Po gruntownym remoncie, w 1997r.
budynek apteki Adlera zaczat petnic¢ funkcje muzeum miejskiego,
“ 2% informacjiturystycznejibiura kultury. Renowacje przeprowadzono
v zwykorzystaniem srodkéw unijnych w kwocie 1,6 min euro oraz

s wktadu wtasnego miasta w wysokosci 300 000 euro.

Zrédto: https://www.architektur-bildarchiv.de/image/Museum-Adler-
Apotheke-Eberswalde-38500.html

Fot. 2. Budynek apteki Adlera
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Zrownowazona mobilnos¢

Miasto Eberswalde wybudowato niedawno pierwszy parking rowerowy na ponad 600 miejsc
postojowych. Wyjgtkowe jest to, ze konstrukcja zostata zbudowana w catosci z drewna na
powierzchni okoto 1300 metréw kwadratowych. Do budowy dwupietrowego budynku z zielonym
dachem i systemem fotowoltaicznym wykorzystano tgcznie okoto 300 metréw szesciennych drewna
miekkiego. W garazu znajdujg sie stanowiska postojowe i boksy dla pojazdow elektrycznych, takich jak
rowery cargo, rowery z przyczepkami, wraz z punktem ich tadowania. Miasto Eberswalde
otrzymato dofinansowanie z Funduszu Rozwoju Regionalnego Unii Europejskiej oraz Ministerstwa
Infrastruktury i Planowania Krajowego Kraju Zwigzkowego Brandenburgii na realizacje projektu
modelowego w zakresie budownictwa drewnianego i promocji ruchu rowerowego o wartosci
11



inwestycji okoto 2,2 min euro. Dzieki nowemu parkingowi rowerowemu miasto chce przyczynic¢
sie do zrbwnowazonego rozwoju. Burmistrz miasta w swojej wypowiedzi podkreslit unikalnos¢
projektu: ,Jest to pierwszy w Niemczech parking dla rowerdw, ktéry jest naprawde wykonany
tylko z drewna. Fakt, ze mozemy zapewnié osobom dojezdzajgcym do pracy na dworcu sposéb na
przyjazny dla Srodowiska dojazd i wyjazd z Berlina, sprawia, ze jako miasto jeste$my bardzo dumni”.
zrédto: https://www.lbholzbb.de/presse_aktuelle_nachrichten.php?id=1871

Fot 3. Drewniany parking rowerowy
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondéw.

Fot. 4. Stacja tadowania elektrycznego z mozliwoscia zwrotu energii elektrycznej do miejskich zasobéw komunalnych
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

W opinii polskich miast

Wioctawek: , Przedmiotowy przyktad jest istotny z punktu widzenia Miasta Wioctawek
z uwagi na zagospodarowanie przestrzeni centrum miasta wraz z budowa nowych
obiektow, zagospodarowanie terenéw nadbrzeznych oraz rozwigzania proekologiczne,

w tym komunikacyjne (m.in. parking dla rowerdw, czy miejskich stacji tadowania aut)".
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Kalisz: ,,Podobnie jak duza cze$¢ polskich miast, Kalisz boryka sie ze zbyt intensywnym
ruchem samochodowym. Ucigzliwos¢ ta jest szczegdlnie widoczna w srédmiesciu, gdzie
historyczny uktad urbanistyczny nie jest dostosowany do nadmiernej ilosci i wymagan
kierowcow aut. Problemem jest zaré6wno zbyt duzy ruch samochodowy, jak i brak
miejsc parkingowych. Najistotniejszg jednak niedogodnoscig wynikajaca z uzytkowania
samochoddéw spalinowych s3 emitowane przez nie zanieczyszczenia. Stad moje
zainteresowanie zrownowazong mobilnoscia w Eberswalde. Drugim interesujgacym
zagadnieniem jest modernizacja zabytkowych budynkéw w centrum miasta. Obszar
rewitalizacji w Kaliszu obejmuje zespé6t budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow. Sytuacja ta niesie ze sobg pewne ograniczenia dotyczace mozliwosci
zastosowania w modernizacji i termomodernizacji nowych technologii. Interesujgca jest

tez mozliwo$¢ zastosowania alternatywnych zrédet energii dla budynkéw historycznych”.

Ptock: ,,Sposréd rozwigzan wprowadzonych w Eberswalde, z punktu widzenia naszego
miasta, wartymi pogtebienia s m.in. dziatania zwigzane ze zrownowazong mobilnoscia:
budowa parkingow rowerowych z mozliwoscig zostawienia roweru w zamykanych boksach,
zakup pojazdow elektrycznych na potrzeby urzedu i budowa miejskich stacji tadowania.
Ciekawym rozwigzaniem byto réwniez komercyjne wykorzystanie parteréw budynkéw
urzedu, dzieki czemu budynki te funkcjonuja (przynajmniej czesciowo) poza godzinami
pracy urzedu”.

Zawiercie: ,Kompleksowe rozwigzania przebudowy miasta. Zaréwno przyktady
nowoczesnego, energooszczednego budownictwa, jak i termomodernizacji historycznych

budynkdéw z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii”.

»Przyktad spéjnej przebudowy miasta z zastosowaniem rozwigzan zachecajacych
mieszkancéw do zachowan ekologicznych, minimalizujgcych obcigzenie sSrodowiska:
centrum przesiadkowe promujace ruch rowerowy, kolejowy transport zbiorowy, pojazdy
elektryczne”.

Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu — p. Stawomir Palicki: ,,nalezy doceni¢

kierunek proekologiczny, popularyzowanie transportu rowerowego, a takze umiejetnos¢

budowy tozsamosci i nowoczesnego, ulegajagcego przemianie wizerunku miasta”.
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Gaki wptyw na zmiany klimatu majg miasta? )

Okoto 55% ludnosci Swiata mieszka w miastach. Wedtug danych United Nations
(stan na 2018 r.) Swiatowa populacja miejska wzrosnie do roku 2050 do okoto 6,7 miliarda.

LUDNOSC NA OBSZARACH ZURBANIZOWANYCH | WIEJSKICH (W MLN), PROCENTOWY UDZIAL
LUDNOSCI NA OBSZARACH ZURBANIZOWANYCH

w ominikana
Jad erto Rico

LEGENDA
Procentowy udziat
ludnosci na obszarach
zurbanizowanych

. >90 %

@ 7o% - 90%

() 50% - 69% :

‘ 259% -49% Ludno$¢ na obszarach zurbanizowanych na $wiecie: 4 219 817 000
‘ < 24% Ludnosé na obszarach wiejskich na swiecie: 3 413 002 000

tacznie: 7 632 819 000

Procentowy udziat ludnosci na ob ach zurbani ych: 55,3%

Rys. 2. Ludno$¢ na obszarach zurbanizowanych i wiejskich w min, procentowy udziat ludnosci na obszarach zurbanizowanych
Zrédto: Opracowanie wtasne Instytutu Rozwoju Miast i Regiondw na podstawie danych z United Nations, Population Division,
Department of Economic and Social Affairs, World Urbanization Prospects: The 2018 Revision, File 1: Population of Urban and
Rural Areas at Mid-Year (thousands) and Percentage Urban, 2018, POP/DB/WUP/Rev.2018/1/F01; https://population.un.org/
wup/Download.
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WZROST LUDNOSCI NA TERENACH ZURBANIZOWANYCH 1950 - 2050
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Rys. 3. Wzrost ludnosci na terenach zurbanizowanych 1950 - 2050

Zrédto: Opracowanie wtasne — Instytut Rozwoju Miast i Regiondw na podstawie danych z United Nations, Population Division,
Department of Economic and Social Affairs, World Urbanization Prospects: The 2018 Revision, File 3: Urban Population at
Mid-Year by Region, Subregion, Country and Area, 1950-2050 (thousands); https://population.un.org/wup/Download.

Szybki rozwéj miast oznacza zaréwno koszty, jak i korzysci. Koncentracja populacji w miastach
i dgzenie do kumulacji w nich wzrostu gospodarczego majg istotny wptyw na srodowisko naturalne,
w tym wyczerpywanie sie zasobdw czy zmiany klimatu, jak ocieplanie lub gwattowne deszcze.
Miasta sg odpowiedzialne za 75% Swiatowego zuzycia energii i 80% emisji gazéw cieplarnianych.
Jednoczesnie w wielu krajach emisje z miast sg nizsze od sredniej dla kraju, w ktérym sag
zlokalizowane.

Oszczednosc energii, efektywnos$é energetyczna i wykorzystanie energii odnawialnej w miastach
to wyzwania, ktére dotyczg wielu dziedzin. Nie ma tez uniwersalnejrecepty, ktéra odpowiadataby
kazdemu miastu. W kazdym miejscu nalezy stworzy¢ mozliwie najlepszy pakiet rozwigzan zgodnie
z zasobami, strukturami miejskimi, kompetencjami i mozliwosciami. To nie tylko zadanie wtadz
miejskich, ale wszystkich sektoréw — przedsiebiorcéw, organizacji pozarzgdowych i samych
mieszkancéw. Dlatego miasta sg postrzegane na arenie miedzynarodowej jako miejsca, gdzie
spotecznosé najsilniej oczekuje dziatan przeciwdziatajgcych zmianom klimatycznym i kreowane
sg nowoczesne rozwigzania w zakresie ochrony Srodowiska. Pojawiajg sie réznorodne strategie
ochrony bezpieczernstwa ekologicznego obejmujgce wode, energie, odpady czy ochrone
przeciwpowodziowg. Mimo zmian, ktdre rozpoczynajg sie w miastach, prognozy, bazujgce na
dotychczasowym zapotrzebowaniu miast na energie, pokazuja, ze niezbedne jest pilne wykorzystanie
petnej palety rozwigzan.
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Tendencje w zakresie pierwotnego i koncowego zapotrzebowania na energie

Tekst zostat opracowany na podstawie publikacji Perspektywy technologii energetycznej 2020
wydanej przez Miedzynarodowg Agencje Energetyczng (Energy Technology Perspectives 2020,
The International Energy Agency, 2020:78-84).

Miedzynarodowg Agencje Energetyczng (MAE) powotano w 1975 r. na mocy Porozumien
Implementacyjnych stanowigcych praktyczng realizacje postanowien Rozdziatu VIl Porozumienia
dotyczgcego Miedzynarodowego Programu Energetycznego (Agreement on an International
Energy Programme). Porozumienia Implementacyjne stanowig element schematu utworzonego
w celu wsparcia idei organizacji i wzmacniania wspofpracy miedzynarodowej w zakresie technologii
energetycznych, ich badan, rozwoju oraz wdrozen. Perspektywy technologii energetycznych 2020
to wazna nowa publikacja MAE skupiajgca sie na potrzebach technologicznych i mozliwosciach
osiggniecia miedzynarodowych celéw w zakresie klimatu i zrbwnowazonej energii. Raport
zawiera istotne analizy i porady dotyczgce czystych technologii energetycznych, ktérych $Swiat

potrzebuje, aby osiggna¢ cele zerowej emisji netto.

Tendencje w zakresie zapotrzebowania na energie pierwotng

Zgodnie ze Scenariuszem Zrownowazonego Rozwoju $wiatowe zapotrzebowanie na energie
pierwotng wzrasta jedynie nieznacznie w latach 2019-2070, przy czym w tym czasie liczba
ludnosci na Swiecie jest o 35 % wieksza niz obecnie, a gospodarka okoto 3,5 razy wieksza
(Tabela 1). W pordownaniu z prawie 40-procentowym wzrostem Swiatowego zapotrzebowania
na energie pierwotng w scenariuszu zakfadajgcym utrzymanie dotychczasowej polityki, zakres
oddzielenia wzrostu gospodarczego od zapotrzebowania na energie stanowi znaczne zerwanie

z dotychczasowymi tendencjami.

Energia pierwotna odnosi sie do stanu, zanim zostanie ona poddana jakiemukolwiek procesowi
przeksztatcenia przez cztowieka. Czes¢ energii jest przeksztatcana w elektrowniach, rafineriach,
cieptowniach i innych procesach przemiany. Zuzycie koricowe odnosi sie do zuzycia energii

i surowcow po odliczeniu strat w procesie przetwarzania i dystrybuciji.
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Scenariusz wg Scenariusz wg Scenariusz wg

zrownowazonego | zrbwnowazonego ogtoszonych
rozwoju rozwoju polityk
2070
Wegiel 3783 1309 696 3188
Ropa 4523 3000 1156 4778
Naturalny gaz 3336 3056 2048 4786
Energia jadrowa 728 1140 1472 1101
Zrodia 2220 5325 9905 6013
odnawialne
Energia wodna 371 585 840 716
Nowoczesna 935 2365 2948 2252
bioenergia
Tradycyjne zuzycie 588 0 0 )87
biomasy
Energia stoneczna 118 1156 3414 1283
Wiatr 123 759 1564 845
Inne Zrodia 86 461 1140 630
odnawialne
Razem 14 590 13 830 15 278 19 865
Emisja netto CO,
(MtCO,) 36 064 16 834 0 35737

Tabela 1. Zmiana w globalnym zapotrzebowaniu na energie pierwotng wg Scenariusza Zréwnowazonego Rozwoju 2019-2070
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Energy Technology Perspectives 2020, s. 78-81; https://www.iea.org/reports/
energy-technology-perspectives 2020.

Scenariusz Zrownowazonego Rozwoju przewiduje gwattowny wzrost wykorzystania czystych
zrédet energii do roku 2070. Obecnie stanowig one 20% globalnego zapotrzebowania na energie:
w Scenariuszu Ogtoszonych Polityk udziat ten podwaja sie do okoto 40%, a w Scenariuszu
Zréwnowazonego Rozwoju wzrasta jeszcze bardziej, do okoto 75% (Rysunek 4).

~

100% [] energia stoneczna

[ bioenergia

80% —

[ ] energia wiatrowa

B energia wodna

60% T
- [ inne #rédta odnawialne

40% | [ energia jadrowa
: M gaz
20% Il ropa
H wegiel
O QO udziat paliw
2019 2070 2070 kopalnianych
Scenariusz ogtoszonych Scenariusz
polityk zréwnowazonego rozwoju

k IEA 2020. All rights reserved.j

Rys. 4. Zmiana w globalnym zapotrzebowaniu na energie pierwotng wg Scenariusza Zréwnowazonego Rozwoju 2019-2070
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Energy Technology Perspectives 2020, s. 78-81; https://www.iea.org/reports/
energy-technology-perspectives-2020.
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Przy szybkim spadku zuzycia paliw kopalnych udziat energii odnawialnej wzrasta z 15%
w 2019 . do ponad 60% w 2070 r. w Scenariuszu Zrownowazonego Rozwoju, a energia stoneczna
staje sie najwiekszym zrédtem energii pierwotne;.

Tendencje w zakresie koricowego zapotrzebowania na energie

Scenariusz wg Scenariusz wg Scenariusz
zrownowazonego| zréownowazonego | ogtoszonych
rozwoju rozwoju polityk
2019
Przemyst 2054 3278 3162 3077 4513
Transport 1961 2865 2537 2461 3923
Budynki 2345 3087 2 648 2868 4193
Inne 950 1153 1310 1081 1639
Razem 7310 10384 9657 9486 14 269
Wegiel 732 1327 824 398 1326
Ropa 3292 4048 2 823 1099 4561
Naturalny gaz 1104 1659 1357 426 2362
Elektrycznos¢ 1076 1943 2909 4507 4004
Ciepto 240 312 272 187 356
Wodér 0 0 98 539 91
Amoniak 0 0 18 133 9
Bioenergia 859 1035 1035 1315 1285
"Syntetyczne 0 0 32 254 0
paliwa"
o:’"n“a;zl;‘l’::a 7 60 290 629 275

| Razem | 7310 10384 9657 9486 14 269

»Zapotrzebowanie

- 94 290 1199 229
na wodor

Tabela 2. Zmiana w globalnym zapotrzebowaniu na energie koricowa wedtug paliw i sektoréw w Scenariuszu Zréwnowazonego
Rozwoju 2019-2070

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Energy Technology Perspectives 2020, s. 82-84; https://www.iea.org/reports/
energy-technology-perspectives-2020.

Koricowe, catkowite globalne zapotrzebowanie na energie w Scenariuszu Zrdwnowazonego
Rozwoju osigga staty poziom na poczatku lat 20., a nastepnie stale spada w okresie objetym
prognozg. W 2070r. jest ono o blisko 10% nizsze niz w 2019 . i 0 ponad 30% nizsze niz w scenariuszu
zaktadajgcym utrzymanie dotychczasowej polityki dzieki znacznemu wzrostowi efektywnosci
energetycznej — zwtaszcza w okresie do 2040 r. W Scenariuszu Zréwnowazonego Rozwoju
zapotrzebowanie na rope naftowg i gaz ziemny wykazuje najostrzejszy spadek w wartosciach
wzglednych — kazde z nich spada o ponad 70% w latach 2019-2070. Zapotrzebowanie na ciepto
pomieszczen w budynkach i zapotrzebowanie na ciepto procesowe w przemysle réwniez spada

w wyniku bardziej efektywnego wykorzystania technologii takich jak pompy ciepta.
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Zuzycie energii elektrycznej wzrasta najbardziej w wartosciach bezwzglednych, ponad
dwukrotnie do 2070 r., a nastepnie wodoru, ktéry pojawia sie jako paliwo w latach 20. XXI
wieku i jest wykorzystywany gtdwnie w sektorze transportu i przemysle. Ciekte syntetyczne
paliwa weglowodorowe, otrzymywane z wodoru produkowanego z energii elektrycznej i CO,,
zaczynajg by¢ stosowane w ciezaréwkach i samolotach w latach 20. XXI wieku, do 2070 . ilo$¢
zuzywanego paliwa syntetycznego odpowiada 5 mb/d i zaspokaja okoto 40% zapotrzebowania
na paliwo lotnicze.

FINALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE Z PODZIALEM NA PALIWA (Mtoe)
toe \

5000
4500
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wg prognoz wg prognoz
B wegiel B naturalny gaz zréwnowazonego politycznych
B wodér I bioenergia rozwoju
M ropa B elektrycznos¢ ciepto

k B amoniak B syntetyczne paliwa [ inne Zrédta odnawialne )

Rys. 5. Zmiana w globalnym zapotrzebowaniu na energie koricowg wedtug paliw i sektoréw w Scenariuszu Zréwnowazonego
Rozwoju 2019-2070

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Energy Technology Perspectives 2020, s. 82-84; https://www.iea.org/reports/
energy-technology-perspectives-2020.
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Spadek zuzycia paliw kopalnych jest najwiekszy w sektorze transportu (gtdwnie ropy naftowej),
ale spada réwniez w sektorze przemystu i budynkéw. We wszystkich trzech sektorach gtéwnym
zrédtem energii staje sie energia elektryczna (Rysunek 6). W sektorze transportu wszystkie paliwa
wodorowe tgcznie (wodor, amoniak, syntetyczne paliwa weglowodorowe) pokrywajg jedng
trzecia catego zapotrzebowania na energie w 2070 r., niemal na rowni z energig elektryczna.
Duzy nacisk ktadzie sie na dazenie do redukcji emisji dwutlenku wegla. Niektdre miasta
wypracowujg w tym zakresie indywidualne rozwigzania, inne wspotpracujg w sieciach jak np.
inicjatywa C40 (sie¢ swiatowych megamiast podejmujgcych dziatania na rzecz redukcji emisji
gazdéw cieplarnianych).

ZMIANA W GLOBALNYM ZAPOTRZEBOWANIU NA ENERGIE KONCOWA WEDLUG PALIW |

SEKTOROW W SCENARIUSZU ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU W LATACH 2019-2070
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Rys. 6. Zmiana w globalnym zapotrzebowaniu na energie koricowa wedtug paliw i sektoréw w Scenariuszu Zrbwnowazonego
Rozwoju w latach 2019-2070

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Energy Technology Perspectives 2020, s. 82-84; https://www.iea.org/data-and-
statistics/charts/change-in-global-final-energy-demand-by-fuel -and-sector-in-the-sustainable-development-scenario-2019-2070.
Zrédto: https://www.iea.org/reports/energy-technology -perspectives-2020.
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C 4 Oto globalna siec¢ taczaca 97 najwiekszych miast na Swiecie, ktdre

starajg sie odpowiedzie¢ wspodlnie na wyzwanie zwigzane ze
zmianami klimatu. Reprezentujac ponad 700 milionéw obywateli i jedng
czwartg Swiatowej gospodarki, burmistrzowie miast C40 sg zaangazowani
w realizacje najbardziej ambitnych celéw porozumienia paryskiego na poziomie
lokalnym.

O efektach wspdlnych wysitkéw méwig liczby:

B 66 000 elektrycznych autobusdw jezdzi ulicami miast sieci C40 (w poréwnaniu ze 100 takimi
autobusami w 2010 r.);

B 24z miast sieci C40 zobowigzato sie do osiggniecia poziomu 100% zasilania z odnawialnych
zrédet do 2030 r. (w poréwnaniu z 5 miastami w 2010 r.);

B 18z miast sieci C40 zabronito lub istotnie ograniczyto stosowanie opakowan plastikowych
niepodlegajgcych recyklingowi (w poréwnaniu z 2 miastami w 2010 r.);

B 17 z miast sieci C40 ogranicza mozliwos¢ poruszania sie samochodami emitujgcymi spaliny
(w poréwnaniu z 6 miastami w 2010 r.);

B w 82 z miast sieci C40 dziatajg systemy rowerdéw miejskich (w poréwnaniu z 21 miastami
w 2010r.).

( )

C40 — Centrum wiedzy

C40 to nie tylko wspotpraca przy uwspdlnianiu rozwigzan technologicznych, ale takze dazenie
do wsparcia innych miast. Siedemnascie miast globalnego Potudnia korzysta ze specjalnego
programu grantowego oferowanego przez sie¢, realizujgc dziatania stuzgce ograniczeniom
zmian klimatycznych.

C40 oferuje takze bogatg baze dobrych praktyk i wskazowek dotyczacych réznych aspektéw
ograniczania niskiej emisji, emisji gazéw cieplarnianych czy wykorzystania odnawialnych
zrodet energii.

\_ _/
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Rys. 7. The C40 Knowledge Hub

Zrédto: https://www.c40knowledgehub.org/s/?language=en_US [dostep: 1.04.2021].

Knowledge Library

ARTICLES

RELEVANGE DATE v

Data Insights October 2020

Clean Construction Policy Explorer

Use this interactive dashboard to explore the policies and
actions that cities around the world are taking to tackle the
embodied emissions of their built environment, in a transition
towards a low-carbon and clean construction sector.

External Source

Implementation Guides March 2020

City policy framework for dramatically reducing embodied
carbon

A comprehensive review of the most effective policies that cities and other government bodies
can adopt to reduce the emissions embedded in construction materials and processes.

Implementation Guides. March 2021

How to reduce embodied emissions
in municipal construction and lead by
example

By starting with municipal projects, cities can act boidly and
swittly on embodied emissions from those projects and
demonstrate the viability of clean construction technologies
and business models, accelerating change in the private
sector. This is how.

Implementation Guides November 2020

How to shift your bus fleet to zero
emission by procuring only electric
buses

Electric bus fleets can be cheaper, as well as delivering
emissions and noise reductions, and air quality and health

benefits. Transitioning to a full electric bus fleet requires a
rethink of the bus system. This is how.

Implementation Guides January 2021

How to start deconstructing and stop
demolishing your city’s buildings
Demolishing unwanted buildings wastes huge quantities of
valuable resources. Instead, cities can introduce policies to
repurpose buildings for new uses, and to salvage materials
for reuse through deconstruction - creating jobs and
preserving heritage in the process. Here's how.

\_

Sie¢ C40 takze identyfikuje i klasyfikuje dziatania
miast, gtéwnie w Europie i Ameryce Pdtnocnej,
ktére mogg inspirowac innych. Kazde rozwigzanie
jest oceniane pod katem potencjalnego ograniczania
emisji CO,, tatwosci wdrozenia, optacalnosci
i wykonalnosci. Wyrdzniono siedem grup takich
rozwigzan. Oprécz specjalnie profilowanych
zamoéwien publicznych, strefowania, mechanizmow
fiskalnych czy inwestycji w nowoczesny transport
i zielen dwa istotne bloki dotyczg efektywnosci
energetycznej budynkéw:

M regulacje dotyczgce nowo powstajgcych budynkéw,

M poprawa efektywnosci energetycznej istniejgcych
budynkéw (w tym gteboka termomodernizacja
budynkow uzytecznosci publicznej, promowanie
konkurséw na rozwigzania technologiczne
poprawiajgce efektywno$é energetyczng
budynkow publicznych).
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W jaki sposdb budynki przyczyniaj3 sie do zuzycia energii i emisji

co,?

Zgodnie zdanymi Komisji Europejskiej, budynki
mieszkalne i inne budynki odpowiadajg za
40% catkowitego zuzycia energii, a takze
za okoto 36% wszystkich emisji CO, w Unii
Europejskiej. Szczegdtowe badania, ktére byty
prowadzone na potrzeby opracowania ram
dla porozumienia klimatycznego w Paryzu
w 2015r., pokazujg, ze na ogrzewanieichfodzenie
przeznacza sie prawie 50% zuzycia energii
koricowej w Unii, z czego 80% przypada na
budynki. Jesli dodatkowo uwzgledni sie 50%
catkowitego zapotrzebowania na materiaty
jedynie w sektorze budowlanym i fakt, ze
budynki odpowiadajg za 33% produkgcji
odpadéw i zuzycia wody, a do 2050 r. i tak
80% dzisiajistniejgcych budynkdw nadal bedzie
funkcjonowad, staje sie widoczne, ze dziatania
wobec budynkdw majg priorytetowe znaczenie

z punktu widzenia wyzwan klimatycznych.

Wtadze miast mogg w istotny sposdb wptyngé
na poprawe jakosci zycia mieszkancéw poprzez
wspieranie roznych proekologicznych rozwigzan.
W duzym stopniu miasta poprzez réznorodne
programy grantowe oddziatujg takze na postawy
prywatnych wtascicieli. Polityka ekologiczna
miast moze przejawiac sie réwniez poprzez
odpowiednie ksztattowanie zasad planowania
przestrzennego czy tez podejmowanie aktow
prawa miejscowego wptywajgcych na kwestie
klimatyczne (np. zakaz uzywania piecow
weglowych i kominkéw, dotacje na wymiane
zrodta ciepta).

Wiadze miast, bedac jednoczesnie wiascicielami
budynkow (petnigcych funkcje uzytecznosci
publicznej, ale i mieszkalnych), moga mie¢
réwniez istotny wptyw na warunki rynkowe
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poprzez ukierunkowane dziatania takie jak korzystanie
zzamowien publicznych, renowacje energooszczedne
orazmyslenie o catym cyklu zycia budynku. Przyktadem
moze byc¢ Oslo, gdzie zamowienie na przebudowe
jednej z ulic miasta doprowadzito do powstania
pierwszego na Swiecie placu budowy o zerowej
emisji. Zmiane widaé takze w projekcie King’s
House w Brighton & Hove. Projekt ten obejmowat
opréznienie najwiekszego biurowca w miescie,
w ktérym zatrudniono 1000 pracownikéw, wraz
ze wszystkimi meblami i wyposazeniem. Jednak
zamiast, jak w przesztosci, wyrzuci¢ wszystkie
meble i wyposazenie, zaproponowano ich odbiér
mieszkarncom, organizacjomigrupom spotecznym.
W sumie ponownie wykorzystano 150 ton materiatow,
co stanowi rownowarto$¢ 150 000 funtéw. Trudno
zmierzy¢ w pienigdzu dodatkowe korzysci, ktore
wynikaty z ponownego zagospodarowania tych

materiatow.

Obciazenie klimatu zuzyciem energii jest rézne
w poszczegdlnych krajach UE. Przyktadowo, badania
w Niemczech pokazaty, ze w tym kraju w 27%

odpowiadajg za nie budynki mieszkalne.



NIEMCY — PRZEGLAD MIEDZYSEKTOROWY

NAJWIEKSI KONCOWI SZESCIU NAJWAZNIEJSZYCH
UZYTKOWNICY ENERGII, UZYTKOWNIKOW KONCOWYCH
SEKTORY GOSPODARCZE, 2018 EMITUJACYCH CO,, 2018

Ro .‘
‘zeazne
8%

Rys. 8. Przeglad miedzysektorowy Niemcy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Energy Efficiency Indicators, The IEA; https://www.iea.org/reports/energy-efficiency-
indicators.

POLSKA — PRZEGLAD MIEDZYSEKTOROWY

NAJWIEKSI KONCOWI SZESCIU NAJWAZNIEJSZYCH
UZYTKOWNICY ENERGII, UZYTKOWNIKOW KONCOWYCH
SEKTORY GOSPODARCZE, 2018 EMITUJACYCH CO,, 2018

Metale
zelazne
7%

Rys. 9. Przeglad miedzysektorowy Polska
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Energy Efficiency Indicators, The IEA; https://www.iea.org/reports/energy-efficiency-
indicators.
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Zrdznicowanie jest pochodng jakosci materiatéw budowlanych, zastosowanych technologii
izolacyjnych, szczelnosci okien i sprawnosci systemu ogrzewania. Dlatego w kazdym kraju UE
opracowywane sg krajowe dtugoterminowe strategie renowacji, odpowiadajgce ich specyfice.
Parlament Europejski, bazujac na wytycznych Swiatowej Organizacji Zdrowia z 2009 r., stwierdzit
w dyrektywie dotyczgcej poprawy charakterystyki efektywnosci energetycznej budynkdw, ze
ma ona bezposredni zwigzek z naszym samopoczuciem i komfortem zycia. Budynki o lepszej
charakterystyce energetycznej zapewniajg wyzszy poziom komfortu i przynoszg poprawe stanu
zdrowia. Mostki cieplne, niedostateczna izolacja i nieplanowane ciggi powietrza mogg natomiast
powodowac zawilgocenia. Dlatego nalezy zapewnié petng i jednolitg izolacje budynkow i zwracaé
uwage, aby temperatura na wewnetrznych powierzchniach budynku nie spadata ponizej
temperatury punktu rosy. Oznacza to konieczno$¢ odejscia od koncentracji na przegrodach
zewnetrznych i zapewnienie, zeby termomodernizacja obejmowata wszystkie systemy techniczne
budynku, w tym ogrzewania, chtodzenia oraz zuzycia energii na potrzeby oswietlenia i wentylacji.

G(téredy ucieka ciepto z budynku? )

Zuzycie energii to nie tylko problem srodowiskowy, ale i znaczne obcigzenie budzetéw domowych.
Koszty energii rosng, wiec ocieplenie budynku jest sposobem na oszczednosci w przysztosci.
Aby je uzyskaé, trzeba znalezé gtdwne przyczyny utraty ciepta w budynkach mieszkalnych.

STRUKTURA STRAT CIEPtA — BUDYNEK NISKI

Straty na wentylacje o
35% <+« Straty przez dach
—» 15%
Straty przez
mostki
termiczne
2% %
| - Straty przez
sciany
Stratyprzez w || _ —» zewnetrzne
okna 20% 25%

~ |

N\

)
k X Straty do gruntu 3%

Rys. 10. Struktura strat ciepta, budynek niski
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Fundacji Poszanowania Energii.
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W Polsce wiekszos$¢é budynkow jest niedostatecznie izolowana przed ucieczkg ciepta z pomieszczen.
Przepisy budowlane obowigzujgce w ubiegtych latach nie stawiaty wysokich wymagan, a nawet
i one byty czesto omijane. Sciany zewnetrzne, stropy, poddasza i stropodachy odpowiadaja
wiec dzisiaj za najwieksze utraty ciepta. Istotnymi problemami sg takze niska jakos$¢ termiczna
okieniich nieszczelnos¢, a takze niska sprawnosc¢ instalacji grzewczych. W efekcie ciepto ucieka

réznymi kanatami.

MINIMALNA | MAKSZYMALNA UTRATA CIEPLA

( minimalna utrata ciepta maksymalna utrata ciepta \

DD

15%
M wentylacia M $ciany okna B wentylacja M $ciany okna

k [ dach ¥ piwnice " dach ¥ piwnice J

Rys. 11. Minimalna i maksymalna utrata ciepta
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Robakiewicz M., Panek A., 2020, Termomodernizacja, NAPE, Warszawa, s. 5.
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Dlaczego dziatania w zakresie poprawy efektywnosci energetyczne;j
powinny skupiac sie na obszarach rewitalizacji?

Komisja Europejska opublikowata w marcu
2021 r. strategie renowacji majgcg na celu
poprawe charakterystyki energetycznej
budynkdéw. Komisja dgzy do co najmniej
podwojenia wskaznikdéw renowacji w ciggu
najblizszych dziesieciu lat. Ma to poprawié
jakos¢ zycia 0oséb mieszkajgcych w budynkach
i korzystajgcych z nich, ograniczy¢ emisje
gazéw cieplarnianych w Europie, sprzyjac
cyfryzacji i recyklingowi materiatéw. Do
2030 r. 35 miliondw budynkdw moze zostac
odnowionych, jak réwniez moze powsta¢ do
160 000 dodatkowych zielonych miejsc pracy

w sektorze budowlanym.

Mimo ze budynki w Europie odpowiadajg
za okoto 40% zuzycia energii, tylko okoto
1% budynkdow rocznie poddawanych jest
gtebokiej termomodernizacji. Jednoczes$nie
prawie 34 min Europejczykédw nie stad
na ogrzewanie swoich doméw. ,Fala
renowacji” to polityka publiczna promujaca
energooszczedng renowacje, walke
z ubdstwem energetycznym, wspierajaca
zdrowie i dobre samopoczucie ludzi oraz
obnizenie kosztéw energii. Strategia
ukierunkowana jest na dekarbonizacje
ogrzewania i chtodzenia, walke z ubéstwem
energetycznym i niska jakoscig energetyczna
budynkdw mieszkalnych oraz renowacje
budynkéw uzytecznosci publicznej takich
jak szkoty, szpitale i budynki administracyjne.
Komisja proponuje przetamanie istniejgcych
barier w catym tancuchu renowacji — od
koncepcji projektu do jego finansowania
i zakoniczenia —za pomocg zestawu srodkow
politycznych, narzedzi finansowania
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i instrumentéw pomocy technicznej. Z tego
wzgledu strategia renowacji wpisuje sie w istote
procesu rewitalizacji, ktory prowadzony jest
na zdegradowanych zamieszkatych obszarach
polskich miastach. Dlatego niezbedne jest
wpisanie w proces rewitalizacji przedsiewziec
promujgcych energooszczedng renowacje, ale
przede wszystkim odpowiadajgcych na kwestie
ubdstwa energetycznego mieszkarnicéw obszaru
rewitalizacji (OR) oraz wptywajgcych na poprawe

jakosci zycia mieszkaricow obszaréw rewitalizacji.

W odpowiedzina dziatania Komisji kraje cztonkowskie
opracowujg wtasne Dtugoterminowe Strategie
Renowaciji. Konsultacje publiczne projektu polskiego
dokumentu zakonczyty sie 26 lutego 2021 r. Dane
dotyczace efektywnosci energetycznej budynkéw
w Polsce pokazujg skale wyzwania. W strukturze
budynkow mieszkalnych budynki sprzed 1970r.,
awiec o najgorszejcharakterystyce energetycznej,
stanowig one 44% zasobu i sg zamieszkiwane przez
47,5% Polek i Polakow. Jesli analize ograniczy sie
jedynie do zasobdw komunalnych, okazuje sie,

ze az 80% tych zasobdw powstato przed 1970 .



UDZIAt MIESZKAN W ZASOBACH GMIN W OGOLNEJ LICZBIE MIESZKAN
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M udziat mieszkan w zasobach gmin w ogdlnej liczbie mieszkan w zasobie gmin

k M udziat w ogolnej strukturze mieszkan J

Rys. 12. Udziat mieszkar w zasobach gmin w ogdlnej liczbie mieszkan w zasobie gmin, udziat w ogdlnej strukturze mieszkan
Zrédto: Muziot-Wectawowicz A., Nowak K., 2018, Mieszkalnictwo spoteczne. Raport o stanie polskich miast, OPM IRMiR,
Warszawa, s. 70.

Jesli zestawimy te dane ze stanem technicznym budynkdéw gminnych w Polsce, skala wyzwania

~

staje sie jeszcze bardziej widoczna.

wersja interaktywna na http://obserwatorium.miasta.pl/geoportal/

Rys. 13. Stan techniczny
budynkéw gminnych w

Polsce.
Budynki gminne Wielkos¢ miast 1:4 500 000 #rédto:
w zym stanie © mate . ’ )
technicznym [%] o) erednie Muziot-Wectawowicz A.,
it O duze Nowak K., 2018,
© 15 ; ;
© 515 Mieszkalnictwo spoteczne.
® 1530 Raport o stanie polskich
°

powyzej 30 miast, OPM IRMIR,
) brak danych Warszawa, s. 71.
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Wiekszo$¢ budynkéw w ztym stanie technicznym, zaréwno publicznych, jak i prywatnych,
jest zlokalizowana na obszarach, ktére zostaty przez polskie miasta wybrane do dziatan
rewitalizacyjnych. Mieszkalnictwo powinno by¢ istotnym elementem rewitalizacji.

Doskonale potrzebe te przedstawiono na lll Metropolitalnym Kongresie Rewitalizacji (Rewitalizacja
a mieszkalnictwo. W dazeniu do zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancéw, Gdansk,
22-23.06.2020):

»,Cztowiek spedza okoto 80% czasu w mieszkaniu. Mieszkanie jest wiec miejscem,
w ktdrym zaspokajanych jest znaczna wiekszos¢ podstawowych potrzeb, w tym
biologicznych i fizjologicznych. Ale mieszkanie to cos wiecej, to takze azyl,
schronienie, ognisko domowe, zycie rodzinne, zaplecze pracy. Jego rola w zyciu
kazdego cztowieka jest ogromna. Dlatego tez niezwykle istotng i koncentrujgca
uwage decydentéw polityka publiczng panstwa i samorzadu terytorialnego
powinna by¢ polityka mieszkaniowa, ukierunkowana na zaspokajanie potrzeb
wszystkich obywateli, przynalezgcych do réznych grup spotecznych, takze tych
niezamoznychibiednych. Obserwacja zjawisk faktycznych czy analiza dokumentéw
urzedowych dowodzg, ze na tych szczegdlnych obszarach, dotknietych réznymi
stanami kryzysowymi, w tym negatywnymi zjawiskami spotecznymi, przestrzenno-
funkcjonalnymiitechnicznymi, okreslanych mianem obszaréw rewitalizacji, z polityka
mieszkaniowg bywa réznie. Gminne programy rewitalizacji nie uwzgledniajg
tej polityki sektorowej w swoich ustaleniach, co powoduje, ze gospodarka
mieszkaniowa zostaje zdegradowana do rangi drugo- czy nawet trzeciorzednej.
Tak by¢ nie powinno — polityka rewitalizacyjna jako polityka horyzontalna musi
odnosié sie takze do tych zadan wtasnych gminy oraz wyznaczaé cele i priorytety
dlawszystkich interesariuszy (takze deweloperdw, inwestoréw, innych prywatnych
i publicznych przedsiebiorcéw)”.

Z uwagi na wystepujace jednoczesnie na obszarach rewitalizacji problemy zwigzane z jakoscig
powietrza, a zatem bezposrednio jakoscig zdrowia mieszkaricdw OR, kwestie proekologicznych

rozwigzan m.in. w mieszkalnictwie zajmowad powinny szczegdlne miejsce w procesie rewitalizacji.

Tereny o funkcji mieszkaniowej zajmujg 83,67% powierzchni obszaréw rewitalizacji wyznaczonych
w miastach i 76,32% powierzchni tych obszaréw w gminach wiejskich (Spadto, 2020: 60).
Jednoczesnie, jak pokazujg wyniki prowadzonego badania ewaluacyjnego (Jadach-Sepioto
2021), chociaz rewitalizacja nierozerwalnie wigze sie w Polsce z koniecznoscig poprawy
jakosci zycia mieszkancéw, w tym najczesciej narastajgcych od dziesiecioleci istotnych
kwestii mieszkaniowych, projekty z tego zakresu stanowig jedynie okoto 10-15% wszystkich
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Ponadto, badanie wykazato, ze przede wszystkim polegaja
one na remontach czesci wspdlnych, natomiast generalne remonty nadal nalezg do rzadkosci.
30



Nieliczne gminy korzystajg tez z narzedzi ustawowych (12 gmin w Polsce ustanowito Specjalng
Strefe Rewitalizacji, a jedynie 5 samorzgddw przystgpito do opracowania miejscowego planu
rewitalizacji) umozliwiajgcych wspieranie podmiotéw prywatnych planujgcych modernizacje
budynkéw zlokalizowanych na obszarach rewitalizacji. W dalszej czesci ,Narzedziownika”
przestawiamy krotka charakterystyke zabudowy mieszkaniowej wystepujgcej w Specjalnych

Strefach Rewitalizacji.
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Standard energetyczny modernizacji

Zapotrzebowanie na energie a komfort i zdrowie mieszkancow

Modéwigc o modernizacji, nalezy mieé na mysli nie tylko oszczednosé energii, ale przede wszystkim
cele, dla ktérych energia jest dostarczana do budynku. Uswiadomienie celdw powinno nas
zabezpieczy¢ przed dziataniami nieefektywnymi, ktére co prawda mogg prowadzi¢ do
oszczednosci, ale kosztem pogorszenia komfortu uzytkowania pomieszczen lub zwiekszenia

ryzyka zachorowania np. na skutek niewystarczajgcej wentylacji.
Dostarczajac energie do budynku, liczymy na utrzymanie odpowiedniej temperatury powietrza,
czystosci powietrza (wentylacji i podgrzania naptywajgcego powietrza), zapewnienia cieptej

wody do mycia, odpowiedniego oswietlenia oraz zasilania urzgdzen gospodarstwa domowego.

Rozpatrzmy doktadniej zagadnienia zwigzane z dostawg energii cieplnej zapewniajgcej komfort

cieplny, czysto$é powietrza i cieptg wode.

Temperatura powietrza

Zatézmy, ze za komfortowg uwazamy temperature odczuwang wynoszgcg 20-21°C. Co to jednak
znaczy temperatura odczuwana? W skrdcie mozna przyjgé, ze jest to Srednia z temperatury
powietrza oraz temperatury powierzchni otaczajgcych przegrdd. Przyktadowo, przebywajgc
w poblizu okna o temperaturze wewnetrznej powierzchni okoto 16°C i w powietrzu o temperaturze
20°C, odczuwalibysmy te dwie sktadowe jako temperature odczuwalng wynoszgcg okoto 18°C.
Wynika z tego wniosek, ze niewystarczajgco zaizolowane $ciany zewnetrzne nie tylko zwiekszajg
,ucieczke” ciepta, ale jeszcze ze wzgledu na niskg temperature na ich powierzchni powoduja,
ze odczuwamy zimno mimo temperatury powietrza wynoszgcej 20°C. Na tej samej zasadzie
temperatura odczuwalna jest podwyzszana przy zastosowaniu ogrzewania podtogowego, cieptfa
podtoga (okoto 25°C) powoduje, ze nawet wtedy gdy powietrze ma 18-19°C, odczuwamy catosé
jako komfortowe 20-21°C. Oczywiscie niektdrzy za komfortowa mogg uwaza¢ temperature o kilka
stopni nizszg lub wyzszg od zaktadanej 20-21°C. Jezeli zdecydujemy sie na obnizenie temperatury
zimg do 17°C, mozemy liczy¢ sie z okoto 20% zmniejszeniem rachunkdéw za energie na cele
ogrzewania i analogicznie, utrzymujgc zimg 23°C, musimy liczy¢ sie z rachunkami wyzszymi
o okoto 20%.
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Wymiana powietrza

Oprécz komfortu cieplnego wazna jest rowniez jakos$é powietrza, czyli zapewnienie odpowiedniej
wentylacji. Za optymalny przyjmuje sie strumien powietrza 30-50 m*h na osobe lub od 0,5 do
1,0 wymiany powietrza na godzine dla catej kubatury domu. Wielkos¢ ta wynika z koniecznosci
usuniecia zanieczyszczen, ktére sg emitowane w pomieszczeniach w zwigzku z naszg dziatalnoscia
i samym przebywaniem. W budynku mozemy zaobserwowac wzrost stezenia dwutlenku wegla,
obnizenie udziatu tlenu, wzrost ilosci pary wodnej oraz pojawienie sie bardzo duzej liczby réznego
rodzaju zanieczyszczen chemicznych, pochodzgcych od mebli, srodkéw czystosci, wyktadzin, tapet
itp. Poniewaz pogorszenie jakos$ci powietrza nie daje sie tatwo zaobserwowac (w przeciwienstwie
do temperatury, ktdrg za niska lub za wysoka odczuwamy w sposdb natychmiastowy), stanowi to
tym wieksze niebezpieczenstwo. Efektem moze by¢ zte samopoczucie, ale i powazne problemy
zdrowotne zwigzane z rozwijajgcg sie plesnig (skutek za duzej wilgotnosci powietrza, czyli
braku efektywnej wentylacji usuwajacej wilgo¢ na zewnatrz) lub zaktécenia w pracy urzadzen
grzewczych (kuchnia gazowa, piecyk do podgrzewania cieptej wody, kominek). Oznacza to,
ze prawidtowa wentylacja to nie tylko kwestia zapachéw, ale przede wszystkim zdrowia

i zdecydowanie nie nalezy w tym zakresie oszczedzac.

System ogrzewania

Podgrzanie powietrza i utrzymania komfortowej temperatury spoczywa na systemie ogrzewania.
Zgodnie z polskimi przepisami kazdy budynek przeznaczony do statego przebywania ludzi
powinien taki system posiadac¢. W wiekszosci przypadkéw budynki jednorodzinne wyposazone
sg w centralne ogrzewanie wodne, dwururowe, z rozdziatem dolnym, coraz czesciej systemu
zamknietego z obiegiem pompowym. Ciepto do systemu dostarczane jest najczesciej z kotta np.
zasilanego gazem ziemnym. W kotle moze nastepowac od razu wstepna regulacja temperatury
wody zasilajgcej grzejniki (tzw. regulacja jakosciowa, pogodowa) — w zaleznosci od aktualnej
temperatury powietrza zewnetrznego. Ciepto za sprawg wewnetrznej instalacji c.o. doprowadzane
jest do grzejnikdw, a te oddajg ciepto do pomieszczen. Poniewaz z reguty zapotrzebowanie na
ciepto danego pomieszczenia zalezy nie tylko od aktualnej temperatury powietrza zewnetrznego,
ale réwniez od: wewnetrznych zyskdw ciepta, zyskdw ciepta od nastonecznienia, preferencji
uzytkownikow itd., na grzejniku montowany jest zawdr termostatyczny umozliwiajacy lokalne
sterowanie dystrybucjg ciepta. Pomiar zuzywanej energii (w omawianym przypadku gazu)
odbywa sie zawsze na wejsciu instalacji do budynku i w tym wypadku moze obejmowac nie

tylko ogrzewanie, ale i przygotowanie cieptej wody i gotowanie.
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Tak rozumiany system ogrzewania pokrywa straty ciepta wynikajace z:

przenikania ciepta przez sciany zewnetrzne — zazwyczaj okoto 20-30%,
przenikania ciepta przez dach — zazwyczaj okoto 10-25%,
przenikania ciepta przez okna — zazwyczaj okoto 15-25%,

straty ciepta do gruntu lub straty ciepta do nieogrzewanej piwnicy — zazwyczaj okoto 3-6%,

ogrzania powietrza wentylacyjnego — zazwyczaj okoto 10-40%.

Oprocz strat ciepta w pomieszczeniach wystepuje jeszcze szereg zyskow ciepta:

B od promieniowania stonecznego,

M zwigzanych z obecnoscig i codziennymi czynnos$ciami uzytkownikdéw.

Ostatni element z zyskdw ciepta jest traktowany przy ogrzewaniu jako zysk, ale de facto

uzytkownik musi za tg energie zaptacic¢ przy okazji optaty za energie elektryczna lub gaz.

W okresach niskiej temperatury powietrza zewnetrznego mozna przyjaé, ze cate zyski ciepta moga
zostaé wykorzystane w pomieszczeniu do podwyzszenia temperatury powietrza wewnetrznego.
Im wyzsza temperatura powietrza zewnetrznego, czyli mniejsze zapotrzebowanie na ciepto, tym
coraz mniej zyskow ciepta moze ule¢ wykorzystaniu. W dobrze zaizolowanym budynku zyski
ciepta sg wystarczajgce do utrzymania +20°C wewnatrz nawet przy temperaturze powietrza
zewnetrznego wynoszgcej okoto +5°C, w starym niezmodernizowanym budynku juz przy +12-

15°C na zewnatrz nalezatoby uruchomié ogrzewanie.

Rdznica pomiedzy stratami ciepta a zyskami ciepta z uwzglednieniem, ze nie zawsze zyski ciepta
mozemy w petni wykorzystac¢, stanowi zapotrzebowanie na ciepto potrzebne w danej chwili do
zapewnienia wymaganej temperatury powietrza wewnetrznego w pomieszczeniu. Te energie
nalezy dostarczy¢ przy pomocy grzejnika, ogrzewania podtogowego, nadmuchu z kominka,
pieca itd. Ale nie jest to ta sama ilo$¢ energii, za ktorg ptacimy. Aby okresli¢ te ostatnig, nalezy
cofngac sie do zrddta energii, z ktérej dany budynek jest zasilany. Jesli jest to kociot, ktdry zasilamy
gazem ziemnym, to mozna przyjaé, ze sprawnosc¢ wytworzenia ciepta jest rowna sprawnosci
kotta (wynoszgcej od 50 do 95%), czyli cze$¢ ciepta uzyskanego ze spalenia gazu ,,ucieka” wraz

ze spalinami.

Na marginesie warto zauwazy¢, ze nadmierne wychtadzanie spalin prowadzi do wykroplenia

kondensatu, ktéry moze zniszczy¢ nieprzystosowany do tego komin lub kociot.
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Nastepnie pojawiajq sie straty:

B zwigzane z transportem ciepta od kotta do pomieszczenia, przy czym straty te sg szczegdlnie
,dotkliwe”, jezeli przewody przebiegajg przez pomieszczenia nieogrzewane — zazwyczaj 95%,

B zwigzane z niedoskonatg regulacjg dostawy ciepta, czyli np. przegrzewaniem pomieszczen
znajdujgcych sie od strony potudniowej, poniewaz przy ograniczeniu ilo$¢ ciepta
niedogrzewane bedg pomieszczenia od strony pétnocnej, zazwyczaj okoto 93%,

B zwigzane z wykorzystaniem ciepta w pomieszczeniu uwzgledniajgce m.in. usytuowanie
i ostoniecie grzejnikdw (najkorzystniej jesli grzejniki sy pod parapetem pod oknem i nie sg
niczym ostoniete) — zazwyczaj okoto 95%.

Wynika z tego catkowita sprawnos¢ kotta i instalacji c.o., ktéra wynosi od okoto 40% do ponad
80%. Wartos¢ ta bezposrednio przektada sie na koszty ogrzewania.

ILUSTRACJA STRAT | ZYSKOW CIEPLA ORAZ ZAPOTRZEBOWANIA NA ENERGIE UZYTKOWA |
KONCOWA

zapotrzebowanie _______ zapotrzebowanie ___
na ciepto na ciepto
T straty ciepta —  zyski ciepta (energia uzytkowa)— (energia koricowa) ——
100%
T okna \
80%t—

przegrody wewnetrzne

straty Zrédta
i instalacji c.o.

M energia
| e

niewykorzystane zyski

przegrody zewnetrzne

40%1
20% 4

N

zyski wewnetrzne

zyski od stonca

!I

Rys. 14. llustracja strat i zyskdw ciepta oraz zapotrzebowania na energie uzytkowg i koricowa
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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System przygotowania cieptej wody

Energia jest réwniez potrzebna do przygotowania cieptej wody. Zrédto ciepta stuzace do tego
celu moze by¢ zintegrowane z instalacjg centralnego ogrzewania lub korzystac¢ z niezaleznego
urzadzenia. Zapotrzebowanie na ciepto w tym przypadku wynika z ilosci zuzywanej cieptej wody
oraz sprawnosci kotta lub piecyka i catej instalacji. Samo podgrzanie 1 metra szesciennego wody
(1000 litréw) od 10 do 55°C wymaga okoto 50 kWh energii. Niestety ze wzgledu na specyfike
wykorzystania ciepta do podgrzewania wody sprawnos¢ dziatania kotta i instalacji sg duzo
gorsze niz w przypadku centralnego ogrzewania. Standardowa, kilkudziesiecioletnia instalacja
charakteryzuje sie zazwyczaj sprawnoscig nieprzekraczajacg okoto 30%. Oznacza to, ze nawet
powyzej potowy ciepta tracimy i do podgrzania przyktadowego jednego metra szesciennego
potrzeba ponad 150 kWh energii. W nowoczesnej, wysokosprawnej instalacji centralnego
przygotowania cieptej wody, sprawnosc¢ catkowitg (kociot i instalacja) mozna podnies¢ dwukrotnie
do okoto 60-70%.

Jakie sg aspekty modernizacji budynkéow?

Przeprowadzajac proces modernizacji, nalezy przeprowadzié¢ przede wszystkim analize stanu
istniejgcego, co oznacza sprawdzenie w nim warunkéw komfortu cieplnego uzytkownikéw
i stanu dostosowania obiektu do obowigzujgcych przepiséow techniczno-budowlanych. Dopiero
kolejnym krokiem jest wybor rozwigzan modernizacyjnych, a takze harmonogram ich wykonania.
Ostatecznie uzyskany standard energetyczny i techniczny bedzie zalezat od odpowiedniego

zaplanowania i przeprowadzenia procesu modernizacji.

Planujgc proces modernizacji, nalezy sformutowac zestaw kryteriow, bedacych w sferze

zainteresowania, w tym:

poziom docelowej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych budynku,

jakosc¢ oraz sprawnos$é i energooszczednos$é systemow instalacyjnych,

wptyw budynku na $rodowisko,

zapewnienie parametrow powietrza korzystnych dla zdrowia uzytkownikow,

efektywnosc i trwatos¢ zastosowanych materiatéw budowlanych i systemoéw instalacyjnych,
uwzglednienie zmian funkcji uzytkowych,

zapewnienie tatwosci obstugi urzagdzen i ekonomicznej eksploatacji systemow instalacyjnych,

efektywnos¢ finansowa przeprowadzanych dziatan,

dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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W budynkach mozna znacznie ograniczy¢ zuzycie energii, nie tylko zwiekszajac izolacyjnos¢
cieplng przegréd budowlanych, ale takze stosujgc wiasciwe sterowanie systemami ogrzewania,
wentylacji, klimatyzacji i oswietlenia. Kolejnym aspektem jest dostosowanie intensywnosci
dziatania systemow technicznych do chwilowych potrzeb.

Zapotrzebowanie na energie w budynku zalezy od wielu parametréow, w tym od izolacyjnosci
cieplnej przegréd, rodzaju systemu ogrzewania i wentylacji, strumienia objetosci powietrza
wentylacyjnego, zyskow ciepta od promieniowania stonecznego, sposobu uzytkowania budynku
oraz utrzymywanych w nim parametrow (temperatura, wilgotnos¢ wzgledna) itd. Na czes¢
tych parametrow uzytkownik ma wptyw w czasie uzytkowania, jednak czes¢ zalezy od stanu
technicznego budynku.

Izolacyjnos¢ cieplna przegrod jest waznym sktadnikiem oceny jakosci energetycznej budynku.
Jej ocena wcale nie musi by¢ prosta, nawet jezeli sg dostepne projekty budowlane, poniewaz
nie zawsze przegrody sg zgodnie z nimi wykonane. Zdarza sie tez, ze cze$¢ przegrdd jest
modernizowana lub przebudowywana juz po oddaniu budynku do uzytkowania i nie zawsze te
zmiany sg ujete w dokumentacji technicznej budynku. Innym waznym aspektem jest zmiana
wtasciwosci cieplnych materiatéw budowlanych w czasie. Zazwyczaj opdr cieplny materiatow
maleje w czasie uzytkowania budynku, a szybkos$¢ zmian zalezy od wielu czynnikdéw, jak: rodzaj
materiatu, ekspozycja na czynniki zewnetrzne, wptyw srodowiska wewnetrznego, biezgce prace

konserwacyjne czy nieprzewidziane awarie.
Istnieje kilka metod oceny stanu ochrony cieplnej, ktérych mozna dokona¢ na podstawie:
istniejgcej dokumentacji technicznej,

wizji lokalnej,

danych katalogowych i przepiséw prawa,

pomiarow.

Pierwsza z metod polega na znalezieniu informacji na temat konstrukcji przegréd i uzytych
materiatdw w dokumentacji techniczne;j. Jeslidokumenty te sg dostepne, to stanowig one gtdwne
zrédto informacji o budowie przegrdd. Znajgc zastosowane materiaty, mozna wyznaczy¢ wartosc

wspotczynnika przenikania ciepta przez przegrode nieprzezroczystg U zgodnie z aktualng norma.

Na podstawie wizji lokalnej mozna stwierdzi¢, czy istniejgca dokumentacja budynku obrazuje
rzeczywisty jego stan. Wizyta na terenie badanego obiektu pozwala zwykle w tatwy sposéb
sprawdzi¢, czy w czasie uzytkowania budynku nie nastgpity znaczgce zmiany, oraz pozwala na
zweryfikowanie stanu materiatdw konstrukcyjnych i izolacyjnych. Jezeli jest zgodnos¢ stanu
istniejgcego z projektem, mozna do dalszych prac go wykorzysta¢. W przypadku stwierdzenia
réznic nalezy wykonac¢ dodatkowe badania, majgce na celu oszacowanie rzeczywistejizolacyjnosci
cieplnej przegrod. W przypadku brakow w dokumentacji podczas wizji lokalnej powinno sie
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wykonaé pomiary lub/i odkrywki, ktére pozwolg na zbadanie konstrukcji przegrody.

Wspodtczynniki przenikania ciepta przez przegrody mozna takze oszacowac na podstawie
technologii wykonania budynku lub roku jego budowy. Poszczegdlne technologie sg zazwyczaj
opisane w katalogach budowlanych, gdzie mozna znalez¢ wspétczynniki przenikania ciepta
przegrdd. Budynki oddawane do uzytkowania w rédznych okresach muszg spetnia¢ wymagania
ochrony cieplnej zawarte w odpowiednich przepisach prawnych, normach czy warunkach

technicznych.

Ostatnia z metod polega na wykonaniu specjalistycznych pomiardw przy zastosowaniu
odpowiednich przyrzadéw. Mozna nimi zmierzy¢ nie tylko wspotczynnik przenikania ciepta, ale
réwniez ocenic stan zawilgocenia danej przegrody. Czesto stosuje sie metode termografii, dzieki

ktorej mozna ocenic jakos¢ cieplng przegrody budowlanej i ciggtos¢ izolacji.

Kolejnym aspektem jest ocena stanu technicznego instalacji ogrzewania, wentylacji i chtodzenia.
Inwentaryzacja stanu istniejgcego powinna by¢ podzielona na nastepujace etapy: ocena stanu
technicznego instalacji, weryfikacja zatozen projektowych oraz nastaw uktadu automatycznej
regulacji, ograniczenia konstrukcyjne i organizacyjne w zakresie modernizacji. Ocena stanu
technicznego obejmuje ocene szczelnosci instalacji (czy sg jakies przecieki, nieszczelnosci), ocene
stanu izolacji cieplnych, sprawdzenie czystosci powierzchni wymiany ciepta oraz stan napedéw
i czesci mechanicznych. Podczas weryfikacji zatozen projektowych i nastaw uktadu automatyczne;j
regulacji sprawdzana jest zgodnos¢ parametréw rzeczywistych z obliczeniowymi zawartymi
w projektach. Sprawdzanymi elementami powinny by¢ parametry powietrza dostarczanego
do pomieszczen, moc cieplna/chtodnicza catkowita i przypadajgca na pomieszczenia, wielkos¢
strumienia objetosci powietrza catkowita i przypadajgca na osobe, schematy czasu dziatania
systemu, sprawdzenie nastaw i strategii uktadu automatycznej regulacji, mozliwosci regulacji
mocy cieplnej/chtodniczej i strumienia objetosci powietrza w poszczegdlnych strefach budynku

w zaleznosci od profilu uzytkowania.

Planowanie modernizacji instalacji musi uwzglednia¢ konstrukcje budynku i nalezy kazdorazowo
rozpatrze¢ np. mozliwosé prowadzenia przewodow czy kanatéw wentylacyjnych, ograniczenia
wynikajgce z podziatu na strefy pozarowe, dostepnosé nosnikow energii (zrédta energii

i przyfacza).

W budynkach kontrola stanu technicznego systemu os$wietlenia i warunkdéw os$wietlenia pomieszczen
powinna by¢ wykonywana okresowo, w trakcie funkcjonowania obiektu, nie rzadziej niz raz na
5 lat. Czestotliwos¢ kontroli stanu technicznego systemu i warunkéw oswietlenia powinna byé
uzalezniona m.in. od przeznaczenia pomieszczen i zastosowanych rozwigzan oswietlenia, w tym
typow opraw oswietleniowych i zrédet Swiatta. Ocena stanu technicznego eksploatowanego
sytemu oswietlenia powinna stuzy¢ takze do oceny standardu energetycznego, w aspekcie
oceny jego stanu i mozliwosci poprawy. Ocena taka jest konieczna przy sporzadzaniu Swiadectw
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energetycznychiprzygotowaniu projektu modernizacji budynkéw. Weryfikacje nalezy rozpoczgé
od weryfikacji dokumentacji technicznejisprawdzié typy, moce oraz liczbe opraw oswietleniowych
i zrédet Swiatta w poszczegdlnych pomieszczeniach obiektu, a takze rozmieszczenie zrodet swiatta.
Modernizacja systemu bedzie polegata na wymianie uszkodzonych opraw na nowe, dostosowanie

systemu do aktualnych przepiséw i potrzeb, dostosowaniu mocy oswietlenia.

Oceniajac stan techniczny instalacji cieptej wody uzytkowej, nalezy szczegdlnie uwzglednié
nastepujace elementy: urzgdzenie do przygotowania cieptej wody, przewody instalacji wody
cieptejiprzewody cyrkulacyjne, izolacje cieplng, armature, baterie czerpalne, waznos¢ legalizacji
wodomierzy zainstalowanych na przewodach instalacji wody cieptej, spetnienie warunkéw
technicznych zwigzanych z ograniczaniem wystepowania zagrozen mikrobiologicznych w uktadzie
instalacji wody cieptej. Podczas przegladu technicznego instalacji wody cieptej nalezy szczegdlnie
wzigé pod uwage osigganie wymaganej temperatury wody cieptej w miejscu jej przygotowania
i w najdalej potozonych punktach czerpalnych instalacji. Nalezy takze sprawdzi¢ skutecznos¢
zréwnowazenia hydraulicznego poszczegdlnych obiegdw cyrkulacyjnych, co ma bezposredni wptyw
na utrzymanie wtasciwej temperatury wody cieptej dostarczanejuzytkownikom. Przeprowadzona
ocenastanutechnicznego instalacji wody ciepteji urzagdzen do jej przygotowania stanowi podstawe
do analizy mozliwosci modernizacji instalacji w aspekcie warunkdéw racjonalnego uzytkowania

no$nikdw energii oraz zmniejszenia zuzycia wody.

Gtéwnym elementem analizy mozliwosci poprawy standardu energetycznego instalacji wodociggowych
wody zimnej i cieptej, a takze instalacji kanalizacyjnych odprowadzajgcych Scieki bytowe i $cieki

deszczowe w budynkach oraz w obrebie posesji jest ocena ich stanu technicznego.

W analizie stanu technicznego instalacji wodociggowych powinny znalezé sie nastepujgce
zagadnienia: okreslenie stanu materiatéw, z ktérych sg wykonane poszczegdlne elementy
instalacji, okreslenie wydajnosci zawordw i baterii czerpalnych w celu oszacowania stopnia zmian
przepustowosci instalacji, okreslenie natezenia hatasu wytwarzanego przez instalacje, kontrola
wskazan wodomierzy: gtdwnego i mieszkaniowych w celu oszacowania wielkosci przeciekdw

wody w instalacji, kontrola mocowania przewoddéw do elementéw statych budynku.

W przypadku gtebokiej modernizacji budynkéw niezwykle waznym aspektem jest doprowadzenie
ich do stanu zgodnego z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi. Poprawa standardu
technicznego powinna by¢ zintegrowana z poprawg efektywnosci energetycznej. Zaletami
kompleksowej modernizacji jest na pewno mozliwos¢ osiggniecia znaczgcych oszczednosci
energii i emisji, a takze unikniecie dodatkowych kosztdw wynikajgcych np. z nieodpowiedniego
harmonogramu dziatan modernizacyjnych. Modernizacja moze wptynac nie tylko na poprawe
wygladu budynku, ale réwniez na poprawe stanu zdrowia uzytkownikdw czy dostepnosci dla
0s0b niepetnosprawnych. Bardzo czesto w wyniku szczegdétowego studium przypadku udaje sie
osiggngctakze poprawe uktadu funkcjonalnego budynku lub uzyskanie dodatkowej powierzchni
uzytkowe;j.
40



Standard techniczny modernizacji

Proces modernizacji budynku jest dziataniem ztozonym i aby byt efektywny, wymaga
zaangazowania zaréwno ze strony inwestora, audytora energetycznego, projektanta, jak

i uzytkownika budynku.

Zagadnienia zwigzane z szeroko rozumianym standardem technicznym modernizacji obejmujg
aspekty:

M technologiczne — zbidr i opis przedsiewzie¢ modernizacyjnych,
M proceduralne — zasady przeprowadzania audytu energetycznego i prowadzenia prac
budowlanych,

W weryfikacyjne — ocena efektow przeprowadzonych prac modernizacyjnych.

Zrozumienie cafosci zagadnien zwigzanych z pracami modernizacyjnymi podnoszgcymi
efektywnos¢ energetyczng budynkéw wymaga rowniez chociaz podstawowej wiedzy na temat
uzywanych terminéw. Dotyczy to np. rozrdznienia pojeé: energia uzytkowa, koncowa, pierwotna.
W kolejnych paragrafach starano sie zawrze¢ czes¢ najwazniejszych informacji dotyczacych

ogolnie rozumianego standardu technicznego modernizacji.

Jakie rozrézniamy rodzaje energii w budynkach?

Energia moze by¢ wyrazona w postaci ciepta, energii chemicznej, jadrowej, sSwietlnej,
pracy mechanicznej czy energii elektrycznej. Méwigc o budynkach i procesie zwiekszania
ich efektywnosci energetycznej, ograniczamy sie do cieptfa i energii elektrycznej. Oceniajgc
charakterystyke energetyczng budynku, uzywamy w stosunku do tych rodzajow energii
pojec: uzytkowa, koricowa czy nieodnawialna pierwotna. Zgodnie z definicjami podanymi
w Rozporzadzeniu w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku

lub czesci budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetyczne;j:

W energia uzytkowa
a. w przypadku ogrzewania budynku lub czesci budynku — energia przenoszona z budynku lub
czesci budynku do jego (jej) otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,
pomniejszona o zyski ciepta,
b. w przypadku chtodzenia budynku lub czesci budynku — zyski ciepta pomniejszone o energie
przenoszong z budynku lub czesci budynku do jego (jej) otoczenia przez przenikanie lub

z powietrzem wentylacyjnym,
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C. w przypadku przygotowania cieptej wody uzytkowej — energia przenoszona z budynku lub
czesci budynku do jego (jej) otoczenia ze sciekami,
B energia koficowa — energia dostarczana do budynku lub czesci budynku dla systeméw
technicznych,
B nieodnawialna energia pierwotna — energia zawarta w kopalnych surowcach energetycznych,
ktora nie zostata poddana procesowi konwersji lub transformaciji.

Kierunek wykonywania kolejnych obliczen réznych typdw energii i kierunek dostawy energii
pokazane zostaty schematycznie na ponizszym rysunku (Rysunek 15).
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Rys. 15. Kierunek wykonywania obliczen oraz dostawy energii w ramach okreslania charakterystyki energetycznej budynku
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Zapotrzebowanie na energie uzytkowg wynika z bilansu cieplnego pomieszczenia i uwzglednia
zyski wewnetrzne, zyski sfoneczne, straty ciepta przez przenikanie i wentylacje oraz wspoétczynnik
wykorzystania zyskow ciepta w trybie ogrzewania badz strat ciepta w trybie chtodzenia. Obliczenie
zapotrzebowania na energie koncowag wymaga podzielenia zapotrzebowania na energie
uzytkowq przez sprawnosc¢ catkowitg systemu 7., ktora jest iloczynem czterech czastkowych
sprawnosci sezonowych: wytwarzania, przesytu, akumulacji oraz regulacji i wykorzystania.
Zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng to iloczyn zapotrzebowania na energie
koncowg i wspdétczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej w;.
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Dziatania polegajgce na zmniejszeniu zapotrzebowania na energie uzytkowg w przypadku
ogrzewania lub chtodzenia budynku zwigzane sg z modernizacjg przegrdd budynku, zewnetrznych
i wewnetrznych oraz modernizacjg systemu wentylacji.

Ograniczenie zapotrzebowania na energie koncowg wymaga zwiekszenia sprawnosci systemow
technicznych w budynku. Moze to byé zwigzane z zastosowaniem zrédta energii o wiekszej
sprawnosci wytwarzania, ograniczeniem strat przesytu lub akumulacji ciepta czy zastosowaniem
bardziej efektywnych systeméw automatyki.

Zmiana zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng, poza dziataniami zwigzanymi
z ograniczeniem zapotrzebowania na energie uzytkowg czy koricowg, dotyczy zmiany paliwa
lub nosnika energii dostarczanego do budynku. Wielko$¢ tej energii zalezy od wspdtczynnika
naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej a jego domysine wartosci pokazano na Rysunku nr 16.

DOMYSLNE WARTOSCI WSKAZNIKA NAKEADU NIEODNAWIALNEJ ENERGII PIERWOTNEJ

Rys. 16. DomysIne wartosci wskaznika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej wedtug rozporzadzenia w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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W przypadku paliw kopalnych bezposrednio spalanych na miejscu i domysinych systemow
cieptowniczych bez kogeneracji wartosci w; sg wieksze od jednosci. Dla zrodet odnawialnych
wartos¢ wskaznika w; wynosi 0. W przypadku paliw odnawialnych i sieci cieptowniczych
z kogeneracji wartosci sg ponizej jednosci. Najwyzsza warto$¢ réwna 3,0 wystepuje w przypadku
systemowej energii elektrycznej.

Co to jest audyt energetyczny?

Podstawowg definicje audytu energetycznego mozna znalez¢ w normie PN-EN 16247-1:2012
Audity energetyczne — Cze$é 1: Wymagania ogdlne, zgodnie z ktérg audyt energetyczny jest
to systematyczna kontrola i analiza wykorzystania oraz zuzycia energii przez obiekt, budynek,
system lub organizacje majgca na celu identyfikacje przeptywoéw energii i potencjat odnosnie do
poprawy efektywnosci energetycznej, a takze ich raportowanie. Zgodnie z powyzszg definicjg
audyt to caty zakres czynnosci zwigzanych z badaniem, analizg oraz oceng energetyczng nie
tylko budynkéw i ich elementéw, ale takze proceséw, transportu i organizacji. Norma zawiera
takze definicje raportu z audytu energetycznego jako opracowania zawierajgcego zestawienie

mozliwosci poprawy efektywnosci energetycznej i proponowany program wdrozenia tych dziatan.

Procedura wykonywania np. audytéw energetycznych budynkdw szczegdtowo opisana jest
w Rozporzgdzeniu w sprawie szczegdtowego zakresu i formy audytu energetycznego (Dz.U.
z 2009 r. nr 43 poz. 346, Dz.U. z 2015 r. poz. 1606, Dz.U. z 2020 r. poz. 879) i dotyczy
przedsiewzie¢ majgcych na celu zmniejszenie zapotrzebowania budynku na energie do
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz wymiany w nim zrédet ciepta. Poniewaz
system wspierania termomodernizacji funkcjonuje w Polsce od ponad 20 lat, procedura wyboru
przedsiewzie¢ modernizacyjnych zgodna z procedurg opisang w ww. rozporzadzeniu jest

powszechnie znana audytorom energetycznym.

Jezeli planowana jest szersza modernizacja budynku niz przewidziana w ustawie o wspieraniu
termomodernizacji i remontow, to w celu wyboru najlepszych rozwigzan, ze wzgledu na brak
Scisle okreslonej formy takiego audytu, mozna zastosowac procedure zgodng z rozporzadzeniem
okreslajgcym zakres i forme audytu energetycznego. Wykonany w ten sposdéb audyt nie
bedzie mdgt jednak postuzy¢ jako podstawa do uzyskania premii termomodernizacyjnej czy
remontowej. W réznych programach wsparcia finansowego wymagane jest sporzgdzenie audytu
energetycznego zgodnie z metodykg podang w Rozporzadzeniu w sprawie szczegdétowego zakresu
i form audytu energetycznego, mimo iz zakres dofinansowania jest szerszy, niz przewiduje to
ustawa o wspieraniu termomodernizacji i remontéw. Wykonanie audytu trzeba zleci¢ audytorowi

energetycznemu.
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Jakie sg rodzaje audytow?

W Polsce istnieje kilka typow audytéw wykonywanych w konkretnych celach, zostaty one
scharakteryzowane ponize;j.

Audyt energetyczny (termomodernizacyjny) jest to opracowanie okreslajgce zakres oraz
parametry techniczne i ekonomiczne przedsiewziecia termomodernizacyjnego ze wskazaniem
rozwigzania optymalnego, w szczegdlnosci z punktu widzenia kosztéw realizacji tego
przedsiewziecia oraz oszczednosci energii, stanowigce jednoczesnie zatozenia do projektu
budowlanego.Funkcjonuje na podstawie Ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz.U.
z 2021 r. poz. 554, 1162, 1243). Audyty energetyczne budynkéw nalezy wykonywac zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdétowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a
takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. z 2009 r. nr
43 poz. 34) z uwzglednieniem wprowadzonych w nim zmian (Dz.U. z 2015 r. poz. 1606 i Dz.U. z
2020r. poz. 879). Celem wykonania audytu energetycznego budynku jest okreslenie oszczednosci
energii i wyboér optymalnego wariantu modernizacji w przypadku ubiegania sie zarzgdcy lub
wtasciciela budynku o premie termomodernizacyjng, moze by¢ on réwniez wymagany w ramach
konkretnych programow wspierajgcych efektywnos¢ energetyczng. Premia termomodernizacyjna
przyznawana z tytutu realizacji przedsiewziecia termomodernizacyjnego przystuguje inwestorowi

na sptate czesci kredytu zaciggnietego na przedsiewziecie termomodernizacyjne.

Drugim rodzajem audytu jest audyt remontowy okreslajgcy zakres oraz parametry techniczne
i ekonomiczne przedsiewziecia remontowego, stanowigcego jednoczesnie zatozenia do projektu
budowlanego. Funkcjonuje na podstawie Ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz.U. z
2021 r. poz. 554). Audyty energetyczne budynkéw nalezy wykonywaé zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i form audytu
energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzordéw kart audytéw, a takze algorytmu
oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. z 2009 r. nr 43 poz. 34) z
uwzglednieniem wprowadzonych w nim zmian (Dz.U. z 2015r. poz. 1606 i Dz.U. z 2020r. poz. 879).
Celem wykonania audytu remontowego budynku jest okreslenie oszczednosci energii i wybér
optymalnego wariantu modernizacji, ktérego celem jest poprawa stanu technicznego budynku
oraz ubieganie sie zarzadcy lub wtasciciela budynku o premie remontowg. Premia remontowa
przyznawana jest z tytutu realizacji przedsiewziecia remontowego i przystuguje inwestorowi na
spfate czesci kredytu zaciggnietego na przedsiewziecie remontowe pod warunkiem, ze jest to
remont w budynku mieszkalnym wielorodzinnym spetniajgcym warunki podane w ustawie, a
przedsiewziecie spefnia zawarte w ustawie warunki dotyczgce zmniejszenia zapotrzebowania
na energie i koszt remontu.
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Audyt efektywnos$ci energetycznej wykonywany jest zgodnie z Ustawg o efektywnosci
energetycznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 468, 868) i zawiera analize zuzycia energii oraz okresla stan
techniczny obiektu, urzgdzenia technicznego lub instalacji. Na jego podstawie sporzadza sie wykaz
przedsiewzieé stuzgcych poprawie efektywnosci energetycznej obiektu, urzgdzenia technicznego
lub instalacji oraz wykonywana jest ocena optacalnosci ekonomicznej poszczegdlnych dziatan
i szacowana mozliwa do uzyskania oszczednosc¢ energii. Audyt efektywnosci energetycznej jest
podstawg do ubiegania sie o tzw. Biate Certyfikaty, czyli Swiadectwa poswiadczajgce uzyskanie

oszczednosci energii, ktére mozna sprzedaé na gietdzie energii.

Audyt energetyczny przedsiebiorstwa ma na celu przeprowadzenie szczegétowych
i potwierdzonych obliczen dotyczacych proponowanych przedsiewzie¢ stuzgcych poprawie
efektywnosci energetycznej oraz dostarczenie informacji o potencjalnych oszczednosciach energii
w przedsiebiorstwie. Funkcjonuje na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci
energetycznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 468, 868). Audyt energetyczny przedsiebiorstwa muszg
wykonywaé wszystkie duze przedsiebiorstwa, ktore w przeciggu dwdch poprzedzajgcych lat
zatrudniajg powyzej 250 pracownikdow lub spetniajg warunki finansowe (roczne obroty powyzej
50 min euro i przychody powyzej 43 min euro). Audyt energetyczny przedsiebiorstwa obejmuje
przeglad catej gospodarki energetycznej firmy i na tej podstawie wskazuje, w jaki sposéb mozliwe
jest uzyskanie w przedsiebiorstwie optacalnej oszczednosci energii i kosztoéw oraz poprawa
konkurencyjnosci produkgiji.

Jak zdefiniowac standard budynku po modernizacji?

Zasady projektowania budynkéw w Polsce sg okreslone w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zmianami), a w szczegdlnosci zostaty zawarte
w Rozporzgdzeniu w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. Rozporzadzenie to jest zbiorem wytycznych dotyczgcych wszelkich aspektow
zwigzanych z projektowaniem, budowg oraz eksploatacjg budynku i systemdw technicznych

w nim zainstalowanych.

W tzw. Warunkach Technicznych znajduje sie rozdziat poswiecony wytycznym dotyczgcym
ograniczania zapotrzebowania na energie w budynkach — Dziat X. Oszczedno$¢ energii
i izolacyjnosc cieplna. Nalezy jednak zauwazy¢, ze przepisy odwotujg sie nie tylko do zmniejszenia
zapotrzebowania na energie, ale takze do utrzymania komfortu cieplnego (ograniczanie ryzyka

przegrzewania pomieszczen) czy komfortu wizualnego (dostep do Swiatta dziennego).

Spetnienie wymagan w zakresie ochrony cieplnej budynku sprowadza sie giéwnie do zapewnienia

odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd U oraz spetnienia warunku nieprzekroczenia

maksymalnej wartosci wskaznika zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP.
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Maksymalne wartosci wspoétczynnikdow U poszczegdlnych przegréod podane sg w zatgczniku
nr 2 do rozporzadzenia. W tabeli 3 podano wartosci dla przyktadowych przegréd zewnetrznych
obowigzujgce od 31 grudnia 2020 r.

Rodzaj przegrody i temperatura Wspétczynnik przenikania ciepta

W pomieszczeniu Uc(max) [W/(m2K)]

Sciany zewnetrzne (t:216°C) 0,20

Dachy, stropodachy i stropy pod
nieogrzewanymi poddaszami lub nad 0,15
przejazdami (t216°C)

Podtogi na gruncie (t216°C) 0,30

Okna (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi
balkonowe i powierzchnie przezroczyste 0,9
nieotwieralne (t=>16°C)

Okna potaciowe (t=16°C) 1,1

Tabela 3. Wartosci maksymalnych wspotczynnikdw przenikania ciepta przyktadowych przegréd zewnetrznych
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Maksymalna wartos¢ wskaznika EP jest sumg wartosci czgstkowych na potrzeby ogrzewania,
wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz chtodzenia (jesli jest instalacja chtodzenia
w budynku) i oswietlenia (w budynkach innych niz mieszkalne).

Wartosci te réznig sie w zaleznosci od rodzaju budynku a przyktadowe wartosci obowigzujace
od 31 grudnia 2020 roku podano w Tabeli 4.

Uzytecznosci  Zamieszkania Mieszkalny

publicznej zbiorowego  wielorodzinny
Ogrzewanie, we.ntylaqa i ciepta woda 45 75 65
uzytkowa
Oswietlenie, zaleznie od czasu dziatania 25 dla ty< 2500 h/rok 0
o$wietlenia t, 50 dla t, = 2500 h/rok

*) As . — powierzchnia chtodzona, A;— catkowita powierzchnia o regulowanej temperaturze

Tabela 4. Wartosci czastkowych wskaznikéw EP przyktadowych rodzajéw budynkéw
Zrédto: Fundacja poszanowania Energii.
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Wraz z coraz nizszymi wspoétczynnikami przenikania ciepta pojawia sie problem rozpraszania
ciepfa, a tym samym ryzyko przegrzewania pomieszczen. Postawiono zatem wymagania
dotyczgce ograniczenia zyskéw stonecznych przez przegrody przezroczyste. Okreslono, ze
w okresie letnim iloczyn wspodfczynnika catkowitej przepuszczalnosci energii promieniowania
stonecznego oszklenia — g oraz wspoétczynnika redukcji promieniowania ze wzgledu na
zastosowane urzgdzenia przeciwstoneczne — f¢, nie moze by¢ wyzszy niz 0,35. Efekt ten mozna
uzyskaé, stosujgc odpowiednie zestawy szybowe z powtokami selektywnymi bgdz stosujgc state
lub ruchome elementy zacieniajgce. Spektrum mozliwosci jest szerokie i powinno by¢ dobrane
indywidualnie w kazdym przypadku.

Kolejnym parametrem, na ktéry trzeba zwrdci¢ uwage, jest szczelnos¢ powietrzna budynku. To
ona wptywa na niepozadany i niekontrolowany naptyw powietrza zewnetrznego do budynku.
Zjawisko to moze doprowadzi¢ do wyzszego zapotrzebowania na energie. W przepisach zaleca
sie nie przekracza¢ wartosci szczelnosci powietrznej budynku ng, réwnej 3,0 1/h w budynkach
z wentylacjg grawitacyjng lub wentylacjg hybrydowg oraz 1,5 1/h w budynkach z wentylacjg
mechaniczng lub klimatyzacjg. Zaleca sie takze przeprowadzenie préoby szczelnosci po
wybudowaniu budynku.

Poza aspektami konstrukcyjnymi na zapotrzebowanie na energie w budynku wptyw maja takze
systemy techniczne w nim zastosowane. W Warunkach Technicznych podano wymagania
dotyczace:

M minimalnej grubosci izolacji cieplnej przewododw rozdzielczych i komponentéw w instalacjach
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej (w tym przewoddw cyrkulacyjnych),
instalacji chtodu i ogrzewania powietrznego,

B minimalnej sprawnosci odzysku ciepta w systemie wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej z odzyskiem ciepta,

B maksymalnej mocy wtasciwych wentylatoréw stosowanych w instalacji wentylacji
i klimatyzacji,

B obowigzku stosowania wentylatoréw z regulacjg zapewniajgcg dostosowanie ich wydajnosci
powietrznej do potrzeb uzytkowych w przypadku wentylacji hybrydowej, wentylacji

mechanicznej wywiewnej oraz nawiewno-wywiewne;.

Cze$¢ wymagan zawartych w Warunkach Technicznych jest nawet tagodniejsza niz ograniczenia
wynikajgce z przepisdw prawa europejskiego — np. Dyrektywy w sprawie ekoprojektu dla
urzadzen wentylacyjnych, gdzie minimalna sprawnos¢ odzysku ciepta jest wyzsza niz ta okreslona
w Warunkach Technicznych. Stosujgc zatem odpowiednie certyfikowane urzgdzenia wentylacyjne,

spetnione zostang wymagania podstawowe polskich przepiséw budowlanych.

W przypadku modernizacji istniejgcych budynkéw nie ma koniecznosci spetnienia wszystkich
wymagan jak dla budynkéw nowo projektowanych. Warunki ograniczone sg zazwyczaj do
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wymagan w zakresie nieprzekroczenia maksymalnych wspdtczynnikdw przenikania ciepta
modernizowanych przegrdéd oraz dostosowania instalacji technicznych budynku do aktualnych
przepiséw techniczno-budowlanych. Nic nie stoi jednak na przeszkodzie, aby projektujac
modernizacje budynku, stosowac ostrzejsze kryteria pozwalajgce na osigganie lepszego wyniku

energetycznego przy zachowaniu tego samego lub nawet lepszego komfortu wewnetrznego.

Kolejnos¢ dziatan zmierzajacych do przeprowadzenia modernizacji
budynku

Przeprowadzenie prac modernizacyjnych w istniejgcym budynku powinno by¢ poprzedzone
dziataniami majgcymi na celu ustalenie wtasciwego zakresu usprawnien. Zakres prac mozna
podzieli¢ na kilka etapéw w zaleznosci od celu i doktadnos$ci analiz. Wsrdd dziatann mozemy

wyréznic:

B przeglad energetyczny budynku,

B wstepny audyt energetyczny,

B audyt energetyczny budynku (remontowy, termomodernizacyjny, efektywnosci
energetycznej),

W projekt modernizacji.

W ponizszej tabeli (Tabela 5) opisano cel i zakres wyzej wymienionych dziatan.

Przeglad energetyczny Ocena efektywnosci e QOcena ilosciowa polegajgca na
budynku energetycznej sporzadzeniu i analizie bilansu
budynku na podstawie energetycznego budynku metodg
przeprowadzonej Zuzyciowa.
inwentaryzacji e Weryfikacja zamdwionej mocy cieplnej
i wskazanie mozliwosci (na cele ogrzewania i przygotowania
poprawy tego stanu cieptej wody uzytkowej) i zamoéwionej
przez realizacje mocy elektryczne;j.
zaproponowanych e Ocena jakosciowa w trzech kategoriach:
usprawnien. elementy ostony zewnetrznej, instalacje
wewnetrzne, nosniki energii i inne
media.

e Ocena koncowa poprzez poréwnanie
stanu aktualnego danego elementu
z mozliwym technicznie stanem po
modernizacji zaproponowanym w tzw.
katalogu oceny punktowe;j.
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Audyt energetyczny
budynku

Wskazanie zakresu
finansowo-rzeczowego
inwestycji prowadzacej
do obnizenia
rachunkéw za ciepto,
na ogrzewanie
pomieszczen

i podgrzewanie wody,
z wykorzystaniem
wsparcia istniejgcych
programow
finansowych.

Ocena aktualnego stanu technicznego
budynku i jego instalacji.

Okreslenie charakterystyki
energetycznej budynku.

Wykaz usprawnien modernizacyjnych
i/lub remontowych wchodzacych

w zakres przedsiewziecia
modernizacyjnego.

Opis techniczny przewidzianego

do realizacji przedsiewziecia
modernizacyjnego.

Ocena ekonomiczna

i wybor optymalnego wariantu
modernizacyjnego.

Przygotowanie dokumentacji do
ubiegania sie o Srodki z programow
wsparcia finansowego.

Tabela 5. Opis dziatan zmierzajgcych do przeprowadzenia modernizacji budynku
Zrédto: Fundacja poszanowania Energii.
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Zakres poszczegdlnych dziatan, zmierzajgcych do przeprowadzenia modernizacji budynku,
moze réznic sie w zaleznosci od stanu budynku, jakosci dokumentacji czy zakresu wielkoSci
prac modernizacyjnych. Nalezy jednak pamietac, ze wybdr optymalnego wariantu musi by¢
poprzedzony odpowiednimi analizami, a same prace dobrze zaplanowane, tak aby uzyskaé

oczekiwane oszczednosci zapotrzebowania na energie.

Co to jest swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku?

Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej jest to dokument zawierajacy wskazniki zapotrzebowania
na energie do ogrzewania, przygotowania cieptej wody uzytkowej, oswietlenia i chtodzenia. Jest
to dokument wydany przez upowaznionego eksperta zawierajgcy podstawowe dane i wskazniki
dotyczgce ochrony cieplnejbudynkuizapotrzebowania na energie w budynku oraz ocene poziomu

jakosci energetycznej przez poréwnanie wskaznikow z wartosciami referencyjnymi.

Obliczenia w ramach swiadectw charakterystyki energetycznej w zaleznosci od potrzeb sg
sporzgdzane dla catego budynku, dla czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowsy, dla lokalu mieszkalnego. Przy czym czes¢ budynku stanowigca samodzielng catosé
techniczno-uzytkowg jest to czes¢ o jednej funkcji uzytkowej, innej niz w pozostatej czesci
budynku i ktérej rozwigzania konstrukcyjno-instalacyjne pozwalajg na niezalezne funkcjonowanie

(np. budynek mieszkalny z lokalami ustugowymi na parterze).

Nalezy takze zaznaczy¢, ze obliczenia zapotrzebowania na energie w ramach systemu swiadectw
charakterystyki energetycznej wykonywane sg w oparciu o standardowy sposdb uzytkowania
budynku oraz przy uzyciu standardowych danych klimatycznych. Powoduje to, ze wyniki
obliczen zapotrzebowania na energie koncowg mogg réznic sie od rzeczywistego zuzycia energii
zmierzonego w danym roku obrachunkowym. Mozna zatem powiedzie¢, ze system swiadectw
charakterystyki energetycznej powinien raczej stuzy¢ do poréwnywania budynkéw miedzy sobg
lub okreslania wzglednych oszczednosci w wyniku prac modernizacyjnych anizeli okreslania

rzeczywistego zapotrzebowania na energie i kosztéw z tym zwigzanych.
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Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Czym sie rézni audyt energetyczny od swiadectwa energetycznego?

Podstawowa réznicg pomiedzy audytem energetycznym a Swiadectwem Charakterystyki
Energetycznej jest cel ich wykonania. Audyt energetyczny wykonuje sie, aby wybrac
optymalny zestaw przedsiewzie¢ modernizacyjnych i jest on podstawg do uzyskania
dofinansowania planowanych prac (np. premia termomodernizacyjna w przypadku audytu
termomodernizacyjnego czy Biate Certyfikaty w przypadku audytu efektywnosci energetycznej).
Z kolei Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej jest oceng energetyczna budynku istniejacego,
w ktorym nalezy podaé dziatania moggce poprawic charakterystyke energetyczng, ale ich wptyw
na nig nie jest szczegétowo podawany. Pierwszy z dokumentow jest wykonywany jednorazowo,
drugi natomiast wazny jest 10 lat. Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej jest niezbednym
dokumentem potrzebnym do sprzedazy lub najmu budynku lub lokalu.
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W jaki sposéb zweryfikowa¢ uzyskane efekty przeprowadzonych
prac modernizacyjnych?

Podstawowym celem przeprowadzenia prac modernizacyjnych jest zmniejszenie
zapotrzebowania na energie, a tym samym ograniczenie kosztéw zaopatrzenia budynku w ciepto
i energie elektryczng. Wykonanie audytu energetycznego przed wykonaniem przedsiewziecia
modernizacyjnego ma na celu okreslenie, jaka bedzie wielko$¢ oszczednosci wynikajgca
z zaproponowanych dziatan. Nastepnie na podstawie projektu modernizacji, do ktérego audyt
stanowi zatozenia, wykonywane sg prace budowlane. Ocene efektéw mozna podzielié¢ na kilka

etapow:

B weryfikacja poprawnosci wykonanych prac,
B ocena obliczeniowa uzyskanych efektow,

B ocena pomiarowa uzyskanych efektow.

W ramach weryfikacji poprawnosci wykonanych prac nalezy sprawdzié, czy prace budowlane
i instalacyjne wykonane zostaty zgodnie z projektem modernizacji. Dotyczy to szczegdlnie
zakresu prac, zastosowanych materiatdw i ich parametréw. W czasie prac budowlanych moze
sie okazaé, ze czes¢ prac nie bedzie mogta by¢ zrealizowana, co wptynie na osiggniecie zaktadanej
efektywnosci energetycznej budynku. Moze sie takze zdarzyé, ze trzeba bedzie wykonac jakie$
dodatkowe prace, ktére nie zostaty wczesniej przewidziane w projekcie modernizacji. Weryfikacja

zakresu dziatan wzgledem pierwotnych zatozen jest zatem bardzo istotna.

Kolejnym waznym elementem jest sprawdzenie, czy specyfikacja zastosowanych materiatéw,
komponentéw budowlanych albo urzgdzen odpowiada zatozeniom projektowym. Takze
w tym przypadku moze dojs¢ do sytuacji, gdy w ramach prac budowlanych uzyto elementéw

o parametrach (np. wspotczynnik przewodzenia ciepta) gorszych lub lepszych niz zaktadano.

O ile zakres prac oraz specyfikacje zastosowanych w czasie prac budowlanych materiatéw
i urzgdzen mozna sprawdzi¢ na podstawie dostarczonej dokumentacji o tyle weryfikacja jakosci
i poprawnosci przeprowadzonych prac juz nie jest taka oczywista. W pierwszej kolejnosci zadanie
to nalezy do kierownika budowy, ktéry odpowiada za przeprowadzone prace budowlane.
To on ma za zadanie sprawdzaé, czy poszczegdlne dziatania s3 wykonywane zgodnie ze sztuka
budowlang. Niestety w rzeczywistosci pomimo obecnosci kierownika budowy dochodzi do
btedéw budowlanych. W celu sprawdzenia, czy taki fakt miat miejsce, mozna wykorzystac¢ rézne
badania wykonywane przez specjalistyczne firmy lub audytoréw energetycznych. Do takich

badan zalicza sie m.in.:
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B badaniatermowizyjne—termografiaw podczerwieni
jesttechnikg zobrazowaniairejestracjipdltemperatury
powierzchni badanych obiektéw dzieki detekcji
pochodzgcego od nich promieniowania podczerwonego;
rezultatem pomiaru jest tzw. termogram, czyli
obraz, na ktérym w wybranej palecie barw lub 2
w odcieniach szarosci odwzorowane jest pole
temperatury; pozwala to na okreslenie miejsc, :
gdzie nastepuje ucieczka ciepta z pomieszczenia
np. wskutek nieciggtosci warstwy izolacji;

Bl badania szczelnosci powietrznej — celem testu
szczelnosci jest okreslenie przepuszczalnosci
powietrznejbudynku (wartoscin50)isprawdzenie, czy

spefnia ona przyjete wymagania; dodatkowo celem

moze by¢ rowniez wykrycie, udokumentowanie i ‘;;;" ﬁ& -

usuniecie nieszczelnosci powodujgcych niepozadang

Fot. 5. Zdjecie termowizyjne przyktadowego budynku
infiltracje powietrza zewnetrznego; Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

W badaniagestoscistrumienia cieplnego—pomiary
te wykonuje sie w celu okreslenia wartosci oporu
cieplnego danej przegrody; pozwala zatemonona
okreslenie czy dana przegroda po przeprowadzonej

modernizacji spetnia zaktadane wymagania.

Fot. 6. Termogram przedstawiajacy straty ciepta przez naroze wewnetrzne
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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W wyniku weryfikacji poprawnosci wykonanych prac moze okazac sie, ze zakres lub
parametry zastosowanych materiatéw czy urzadzen sie zmienity i wykazane w audycie przed-
modernizacyjnym oszczednosci energii i kosztéw nie sg juz aktualne. W tym wypadku nalezy
wykonaé audyt energetyczny po przeprowadzonej modernizacji. Jego celem jest ustalenie, jakie
bedzie zmniejszenie zapotrzebowania na energie w oparciu o rzeczywiscie zrealizowane prace
budowlane. Audyt ten ma takze zastosowanie w réznych programach wsparcia finansowego
jako niezbedny element potwierdzajacy, ze wykonane prace zostaty zrealizowane zgodnie

z inwestycyjnymi zatozeniami.

Najlepszym jednak sposobem weryfikacji uzyskanych efektéw jest metoda pomiarowa.
Po wykonanej modernizacji budynku rejestruje sie zuzycie energii, a wyniki poréwnuje sie
z zarejestrowanymi przed modernizacjg wartosciami. Wartosci odniesienia sprzed modernizacji,
mogg by¢ okreslone na podstawie faktur za zuzycie ciepta czy energii elektrycznej w zaleznosci
jakie efekty miaty przynies¢ dziatania modernizacyjne. W przypadku metody pomiarowej
nalezy jednak pamietac o kilku istotnych elementach. Po pierwsze zalecane jest, aby pomiary
zuzycia energii zarowno przed jak i po modernizacji dotyczyty systemu/instalacji, ktéra byta
modernizowana. Pozwala to uzyskac dane o zuzyciu energii konkretnego systemu i w odrdznieniu
od zbiorczych licznikdw, unika sie niepewnosci pomiarowych spowodowanych ewentualnymi
zmianami zuzycia w innych systemach. Dotyczy to np. prac zmniejszajgcych zapotrzebowanie na
ciepto do ogrzewania, ale w budynku, gdzie jest wspélny licznik ciepta dla systemu ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej. W celu weryfikacji uzyskanych efektéw konieczne

bedzie rozdzielnie zuzycia ciepta pomiedzy kazdy z tych dwdch systemow.

Kolejnym waznym elementem jest normalizacja pomiardw zuzycia ciepta w oparciu o rzeczywiste
dane pogodowe. Dotyczy to szczegdlnie sytuacji, gdy nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania
na energie do ogrzewania. llos$¢ ciepta potrzebnego do ogrzewania pomieszczen w duzej
mierze zalezy od temperatury powietrza zewnetrznego, ktéra jest zmienna w kolejnych
latach (lub sezonach grzewczych). Na ponizszym rysunku (Rysunek 19) pokazano wartosci
stopniodni grzewczych dla kolejnych lat z okresu 2010-2020 oraz dla standardowych danych

meteorologicznych dla lokalizacji Warszawy.
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Rys. nr 19 Wartosci stopniodni grzewczych dla lokalizacji Warszawy
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Wida¢, ze wartos¢ stopniodni grzewczych miedzy kolejnymi latami moze sie znacznie rdznic,
nawet powyzej 20%. Dotyczy to takze réznic pomiedzy rzeczywistg temperaturg powietrza
zewnetrznego w danym roku pomiarowym a standardowymi danymi uzywanymi do obliczen
w audytach energetycznych. Aby zatem méc pordwnaé, czy i o ile zmniejszyto sie zapotrzebowanie
na ciepto do ogrzewania, pomiary zuzycia nalezy odnie$¢ do referencyjnych lub bazowych danych
klimatycznych, inaczej méwigc nalezy je znormalizowad.

Przy weryfikacji pomiarowej efektéw wazne jest takze przeprowadzenie kontroli w kolejnych
kilku latach po przeprowadzonych pracach modernizacyjnych, najczesciej spotyka sie weryfikacje
w trzech lub pieciu kolejnych latach po zakoriczeniu prac budowlanych. Po przeprowadzeniu
modernizacji zmienia sie charakterystyka cieplna budynku i regulacja instalacji budynkowych.
Moze okazac sie, ze proces ,uczenia sie” na nowo obstugi budynku, wyregulowanie instalacji,
a takze zmiana przyzwyczajen uzytkownikéw czy mieszkancow bedzie trwata nawet rok. Z tego
powodu pomiary z pierwszego roku po przeprowadzonych pracach mogg nie by¢ miarodajne.
Spotykano sie ze zjawiskiem, ze po przeprowadzonej termomodernizacji zuzycie ciepta w budynku
w pierwszym roku wzrastato. Dopiero po regulacji instalacji i ,nauczeniu” uzytkownikéw, jak
reaguje zmodernizowany budynek na ich zachowania, w kolejnych latach zuzycie energii
zmniejszato sie do poziomu zatozonego w audycie energetycznym.
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Widac¢, ze weryfikacja efektéw przeprowadzonych prac modernizacyjnych zawiera kilka etapdw,
ktére mozna traktowad roztgcznie. Jednak zastosowanie ich wszystkich razem w duzej mierze
gwarantuje osiggniecie zaktadanych oszczednosci.

Gakie sg sposoby modernizacji przegrod zewnetrznych? )

Sciany zewnetrzne

Zastosowane rozwigzanie modernizacyjne przegréd zewnetrznych musi by¢ dostosowane
do konstrukcji przegrody.

Sciany zewnetrzne mozna podzieli¢ na (Rysunek 20):

B jednowarstwowe — sktada sie z muru wykonanego z jednego materiatu,

dwuwarstwowe — sktada sie z muru oraz warstwy ocieplenia,

W trojwarstwowe — sktada sie z muru, warstwy ocieplenia oraz Sciany ostonowej, miedzy izolacja
a murem zewnetrznym moze by¢ kilkucentymetrowa szczelina powietrzna,

W fasady zewnetrzne z prefabrykowanych elementdw,

MW szkieletowe.

RODZAJE SCIAN ZEWNETRZNYCH

tynk tynk warstwa elewacyjna

warstwa nosna ocieplenie

warstwa nosna warstwa nosna

L — ‘//

$ciana Sciana $ciana
jednowarstwowa dwuwarstwowa tréjwarstwowa

Rys. 20. Rodzaje $cian zewnetrznych (jednowarstwowa, dwuwarstwowa, tréjwarstwowa)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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W procesie modernizacji $Scian zewnetrznych nalezy uwzglednic nie tylko aspekty zwigzane
z izolacyjnoscia cieplng, ale takze rozpatrzyé rozwigzania, ktére mogg pozytywnie wptywacé
na charakterystyke energetyczng budynku. Obecnie elementami wykonczeniowymi $cian

zewnetrznych moga by¢ np. panele fotowoltaiczne.

Podstawowym parametrem procesu modernizacji jest izolacyjnos$¢ cieplna przegrody, ktdra
powinna spetnia¢ wymagania obowigzujgcych przepiséw. Maksymalne wartosci wspoétczynnikow
przenikania ciepta zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r. zmieniajgcego Rozporzgdzenie w sprawie warunkdéw technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Metoda modernizacji scian zewnetrznych zalezy gtéwnie od ich konstrukcji. Ponizej opisano

najczesciej stosowane metody modernizacji $cian zewnetrznych.

Metoda lekka mokra

Metoda lekka mokra polega na zamocowaniu do zewnetrznej powierzchni scian izolacji cieplnej
z wybranego materiatu izolacyjnego, wykonaniu na nim warstwy zbrojenia z siatki z tworzywa
sztucznego zatopionej w kleju i nastepnie natozeniu tynku cienkowarstwowego. Jest najczesciej

stosowana przy modernizacji budynkéw ze $ciang jednowarstwowa.

Sciany dwuwarstwowe mozna réwniez zmodernizowaé, stosujac metode lekka mokra. W tym

przypadku nalezy usung¢ starg warstwe izolacji i po wzmocnieniu podtoza dociepli¢ przegrode.

Metoda lekka sucha

Metoda lekka sucha polega na zamocowaniu do zewnetrznej strony sciany budynku
impregnowanych i dobrze wysuszonych listew drewnianych (nie nalezy stosowac profili
metalowych, poniewaz moze sie na nich wykrapla¢ para wodna, powodujgc zawilgocenie
materiatu izolacyjnego oraz $cian budynku). Do izolacji $cian wykorzystuje sie ptyty z wetny
mineralnej. Po utozeniu ptyt izolacyjnych naktada sie warstwe z folii polietylenowe]j o wysokiej
paroprzepuszczalnosci. Nastepnie wykonuje sie ruszt dystansowy réwniez z listew drewnianych.
Dzieki niemu powstaje szczelina wentylacyjna, ktéra powinna mieé szerokos¢ 20-30 mm.
Na wlocie i wylocie szczeliny wentylacyjnej montuje sie siatke lub kratki chronigce przed

przedostawaniem sie owadéw i gryzoni.
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Podwoijna fasada

Modernizujgc budynek, mozna zastosowaé podwadjng fasade przylegajaca do sciany zewnetrznej

budynku lub fasade odsunietg od jego $ciany zewnetrzne;.

Zastosowanie obu typéw podwdjnej fasady pozwala na unikniecie zmian w standardowym
uzytkowaniu pomieszczen. Dzieki takiemu rozwigzaniu mozna nie tylko zwiekszy¢ izolacyjnos¢
$cian zewnetrznych, ale takze zmieni¢ (dostosowac) parametry elementdw przeziernych

i nieprzeziernych fasady do potrzeb danego budynku.

W przypadku fasady podwdjnej przylegajacej do sciany zewnetrznej budynku wiekszos¢ prac
prowadzonych jest na zewnatrz budynku przy wykorzystaniu konstrukcji aluminiowej, mocowanej
do stropdw. W takg konstrukcje wstawiane sg nowe okna, mocowane za pomoca specjalnych
profili. Po zamontowaniu okien wykonywana jest izolacja cieplna i montowane sg panele
elewacyjne (fasadowe). Demontaz starej stolarki okiennej nastepuje dopiero po zakoriczeniu
wykonywania fasady zewnetrznej. Prace te mozna wykona¢ poza godzinami uzytkowania
budynku, co minimalizuje ucigzliwos¢ dla uzytkownikdéw pomieszczen. Jako panele elewacyjne
mogaq zosta¢ wykorzystane elementy podnoszgce charakterystyke energetyczng budynku, jak np.
panele fotowoltaiczne. W tym rozwigzaniu mozna rowniez zamontowad zewnetrzne aktywne

systemy zacieniajgce.

Montaz fasady podwdjnej w pewnej odlegtosci od budynku jest pod wzgledem technologicznym
podobny do montazu fasady podwdjnej przylegajacej do $ciany zewnetrznej budynku.
Dodatkowo, pod wzgledem konstrukcyjnym, przegroda taka moze by¢ zbudowana w uktadzie
samonosnym (ma wtasng konstrukcje i po zamontowaniu nie obcigza konstrukcji budynku, druga

fasada jest do budynku dostawiona).

Zaletami podwadjnej fasady jest mozliwos¢ zwiekszenia szczelnosci konstrukeji, mozliwos$¢ redukcji
wplywu hatasu i zanieczyszczen oraz, w przypadku fasad nieprzylegajgcych do modernizowanej
$ciany budynku, powstanie dodatkowej przestrzeni. Przestrzen ta moze zosta¢ wykorzystana,

np. do prowadzenia instalacji.

Przy wyborze metody modernizacji $cian zewnetrznych nalezy uwzgledni¢ miejscowe
uwarunkowania oraz dodatkowe wymagania wynikajgce np. z przepiséw o ochronie zabytkéw.
W przypadku braku mozliwosci zastosowania duzej grubosci izolacji mozna zastosowac
nowoczesne materiaty izolacyjne, ktére dzieki niskiej wartosci wspotczynnika przewodnosci
cieplnej, pozwalajg na uzyskanie wiekszego oporu cieplnego przy zastosowaniu duzo cienszej
warstwy materiatu. Przyktadami takich materiatéw mogg by¢ areozele, czy tez prézniowe panele

izolacyjne VIP.
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PRZYKLADOWY WPLYW MODERNIZACJI SCIAN ZEWNETRZNYCH NA ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE

UZYTKOWA DO OGRZEWANIA | KOSZTY MODERNIZACJI NA PODSTAWIE BUDYNKU OPISANEGO W
ZAt. NR 1. PN. ,,PRZYKEAD ANALIZY MODERNIZACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO".

[kwh] [z1]
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0 T 0
Budynek stan istniejgcy Budynek po dociepleniu scian zewnetrznych
. Zpotrzebowanie na energie uzytkowa budynku (kWh/rok) Koszty modernizacji (zt)

Rys. 21. Przyktadowy wptyw modernizacji $cian zewnetrznych na zapotrzebowanie na energie uzytkowg do ogrzewania i koszty
modernizacji (wiecej informacji o zatozeniach do obliczen w zataczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Dachy i stropy

Stropy w budynku mozna podzieli¢ na:

B stropodachy i dachy,
MW stropy miedzykondygnacyjne.

Wspdtczynniki przenikania ciepta dachu i stropéw powinny spetnia¢ minimalne wymagania
zawarte w obowigzujgcych przepisach ochrony cieplnej budynkow.

Metoda modernizacji dachéw lub stopdw zalezy od ich konstrukcji i przeznaczenia. Ponizej
opisano najczesciej stosowane metody modernizacji stropow.
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Izolacja akustyczna stropéw miedzykondygnacyjnych

Stropy miedzykondygnacyjne spetniajg réwnoczesnie dwie funkcje. Zamykajg od goéry jedng

kondygnacje i stanowig zarazem podtoge kondygnacji wyzszej.

Prawidtowe wykonanie izolacji akustycznej stropéw miedzykondygnacyjnych wymaga usuniecia
materiatéw znajdujacych sie na warstwie konstrukcyjnej stropu. W zwigzku z tym modernizacja

taka jest wykonywana przy gruntownej modernizacji budynku.

Wszelkie materiaty stosowane do wykonania warstwy izolacji akustycznej muszg mieé zbadang
i zadeklarowang przez producenta wartos¢ sztywnosci dynamicznej. Jako warstwy izolacji
akustycznej nie powinno sie stosowac styropianu (EPS-u) ani polistyrenu ekstrudowanego

(XPS-u), gdyz w procesie produkcji tych materiatéw sztywnos$¢ dynamiczna nie jest kontrolowana.

Izolacja stropow nad przestrzenia nieogrzewang

W przypadku budynkéw modernizowanych, najkorzystniejszym sposobem ograniczania
strat ciepta przez strop nad przestrzenig nieogrzewang jest montaz izolacji cieplnej od strony
przestrzeni nieogrzewanej. Warstwe izolacji mocuje sie za pomocg hakow lub siatki stalowej.
Od strony przestrzeni nieogrzewanej izolacja moze by¢ nieostonieta lub ostonieta, np. folig

aluminiowg, tynkiem itp.

Stropy aktywne

W ramach modernizacji mozliwe jest tez poprowadzenie instalacji w stropach. Niskotemperaturowe
ogrzewanie podtogowe i sufitowe stosowane sg w pomieszczeniach mieszkalnych oraz biurowych.
Jako nosnik ciepta stosowana jest gtéwnie woda, podobnie jak w systemach chtodzenia

pfaszczyznowego.

Zaletg systemoOw ogrzewania ptaszczyznowego jest mozliwos¢ utrzymywania w nich temperatury
nizszej o 2-3 K niz w pomieszczeniach z ogrzewaniem konwekcyjnym, co nie powoduje obnizenia
komfortu cieplnego dla uzytkownikéw. Zmniejszenie strat zwigzanych z przesytaniem nosnika

ciepta pozwala na obnizenie kosztéw zuzywanej energii o 15-20%.

Systemy chtodzenia sufitowego mozna podzieli¢ na konwekcyjne i promieniujace.
Do wszystkich konstrukcji stropow i sposobdw wykonania sufitu mozna dobra¢ odpowiedni
system. Czasem elementy systemu chtodzenia, tj. przewody i maty chtodzgce, umieszcza sie
bezposrednio w tynku, a czasem pod ptytami gipsowo-kartonowymi sufitu podwieszanego.

Moga rowniez zosta¢ podwieszone w postaci metalowych paneli.
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Wykonanie systemu instalacyjnego z ogrzewaniem lub/i chtodzeniem aktywnym mozliwe jest

w przypadku gruntownej modernizacji budynku.

Podtogi na gruncie

Ocieplenie scian fundamentowych lub $cian podziemia zmniejsza straty ciepta do gruntu.
Z ocieplenia scian fundamentowych mozna zrezygnowa¢ w przypadku, gdy mur, z ktérego
wykonana jest $ciana, zbudowany jest z materiatu o matym wspétczynniku przewodzenia ciepfta.
W przypadku docieplenia fundamentdéw nalezy je odstonié. Izolacja fundamentu w przypadku
podziemi nieogrzewanych nie musi dochodzi¢ do samej tawy fundamentowej. Ocieplenie
powinnio by¢ zagtebione na minimum 50 cm . W budynkach energooszczednych zaleca sie
ocieplenie Scian na catej wysokosci. Oprécz wykonania izolacji cieplnej nalezy rowniez zadbaé

o wykonanie nowej izolacji przeciwwilgociowej.

Docieplenie podtogi na gruncie bez usuwania starych warstw

Jezeli docieplenie podtogi na gruncie bez usuwania starych warstw jest mozliwe, nalezy pamietac,
ze dotozenie ocieplenia i wykonanie nowego podktadu podtogowego wraz z posadzka zmniejszy

wysoko$¢ pomieszczenia.

Po wykonaniu modernizacji niezbedne bedzie skrdcenie lub wymiana drzwi wewnetrznych
i wejsciowych. Takie rozwigzanie jest korzystne, gdyz nie wymaga ingerencji w istniejgca
konstrukcje podtogi i nie generuje dodatkowych kosztéw zwigzanych z likwidacjg starych warstw

podtogi.

Przed wykonaniem takiej modernizacji konieczne jest wykonanie ekspertyzy, aby stwierdzic¢ czy

istniejgca podtoga moze przenies¢ obcigzenia zwigzane z nowymi warstwami podtogowymi.
Docieplenie podtogi na gruncie po usunieciu starych warstw

W przypadku, gdy nie ma mozliwosci pozostawienia warstw istniejgcej podtogi na gruncie, nalezy
je usunac i wykonac¢ nowg posadzke. Podczas ponownego uktadania podtogi nalezy wymienié

lub naprawic starg izolacje poziomg podtogi chronigcg budynek przed wilgocia z gruntu.

Dachy i stropodachy

W przypadku typowych konstrukcji sposoby modernizacji polegajg na dodaniu warstwy izolacji

cieplnej, i jezeli to konieczne, folii paroszczelnej i/lub paroprzepuszczalne;.

Najprostszg metoda docieplenia stropodachu wentylowanego jest dodanie warstwy izolacji
cieplnej w postaci sypkiego materiatu izolacyjnego. Stosowane sg granulaty z wetny mineralnej
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skalnej lub szklanej, izolacji celulozowej lub granulat styropianowy. Materiat wprowadzany jest
do stropodachu agregatem pneumatycznym, a poprawnosc¢ i rwnomiernosc rozprowadzenia

warstwy kontrolowana jest za pomocg wziernikéw.

Izolacja stropodachu zalezy od tego, w jaki sposéb taki dach jest uzytkowany. Wyrézni¢ mozna
dachy, na ktdrych wymagany dostep jest okazjonalny (np. serwis awaryjny urzgdzen technicznych
bezobstugowych, napraw poszycia), dachy dopuszczajgce okresowy ruch oséb (np. obstuga
i serwis urzgdzen klimatyzacyjnych), dachy przeznaczone do wstepu oséb (np. tarasy, dachy
zielone). Ze wzgledu na ten podziat nalezy dobra¢ odpowiedni materiat izolacyjny oraz dodatkowe
warstwy izolacji wodnej, paroszczelnej, spadkowej i wierzchniej zabezpieczajgcej konstrukcje.
Przy modernizacji nieingerujgcej w sposdb uzytkowania dachu mozna zatozy¢, ze najlepiej usungc

starg warstwe izolacji.

Ocieplenie dachu nad poddaszem nieuzytkowym (bez zmiany funkcji poddasza) mozna wykonac,
uktadajgc materiat izolacyjny bezposrednio na stropie poddasza. Najczesciej stosuje sie kilka
warstw ptyt materiatu izolacyjnego, przesuwajac potgczenia tak, aby wyeliminowa¢ mostki
cieplne. Jako materiat izolacyjny mozna stosowaé: wetne mineralng, styropian samogasnacy,
prasowang trzcine, pianke poliuretanowg i inne. Przy stosowaniu ptyt przeznaczonych do tego

rodzaju izolacji nie jest najczesciej wymagana zadna warstwa wykornczeniowa.

Izolacje dachu o konstrukcji drewnianej, np. nad poddaszem uzytkowym, mozna wykona¢ poprzez

ufozenie warstwy materiatu ponad krokwiami, miedzy krokwiami lub pod krokwiami.

Izolacja dodana ponad krokwiami jest ktopotliwa ze wzgledow wykonawczych i moze by¢
polecana jedynie w przypadku zmiany wierzchniej warstwy dachu. Pomiedzy krokwiami
najczesciej znajduje sie juz istniejgca izolacja i jezeli grubos$¢ krokwi nie jest wystarczajgca do
utozenia wymaganej grubosci dodatkowe;j izolacji, pozostaje utozenie dodatkowych warstw
pod krokwiami. lzolacja w postaci ptyt mocowana jest za pomocga dtugich gwozdzi. Najczesciej
stosuje sie kilka warstw ptyt, przesuwajgc potaczenia, aby wyeliminowa¢ mostki cieplne. Jako
materiat termoizolacyjny stosowac¢ mozna: wetne mineralng, styropian samogasnacy, prasowang
trzcine, pianke poliuretanowg i inne. Od spodu nalezy utozy¢ folie paroizolacyjng (szczegdinie jesli
konstrukcja nie jest wentylowana) i wykonczyé powierzchnie tynkiem, ptytami gips-kartonowymi

lub innym materiatem.
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MODERNIZACJA STROPODACHU WENTYLOWANEGO
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Rys. 22. Modernizacja stropodachu wentylowanego: 1 — wierzchnia warstwa zabezpieczajaca, 2 — warstwa konstrukeyjna, 3 —
pustka powietrzna, 4 —izolacja cieplna, 5 — strop
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

MODERNIZACJA STROPODACHU PEENEGO
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Rys. 23. Modernizacja stropodachu petnego: 1 — wierzchnia warstwa zabezpieczajgca, 2 — warstwa spadkowa, 3 — izolacja
cieplna, 4 — paroizolacja, 5 — strop
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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MODERNIZACJA DACHU NAD PODDASZEM NIEUZYTKOWYM
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Rys. 24. Modernizacja dachu nad poddaszem nieuzytkowym: 1 — pokrycie dachowe (dachéwki), 2 —izolacja wodna i wiatroizolacja,
3 — podbitka, 4 —izolacja cieplna, 5 — strop
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

MODERNIZACJA DACHU NAD PODDASZEM UZYTKOWYM

2

R
(0
7
s
X
)
3

K

s

W

A,

A A Y Y 'l}v\

DO00000
00

\
PAN

i
WY

Rys. 25. Modernizacja dachu nad poddaszem uzytkowym: 1 — pokrycie dachowe (dachdéwki), 2 — szczelina wentylacyjna (2-3 cm
grubosci), 3 — folia paroprzepuszczalna, 4 —izolacja cieplna, 5 — membrana paroszczelna (tylko w pomieszczeniach ,,mokrych”),
6 — wykoriczenie (np. drewno), 7 — strop
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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PRZYKLADOWE EFEKTY MODERNIZACJI DACHU, STROPU NAD PIWNICA | PRZESWITEM BRAMOWYM

NA PODSTAWIE BUDYNKU OPISANEGO W ZAt. NR 1. ,,PRZYKLAD ANALIZY MODERNIZACJI BUDYNKU
WIELORODZINNEGO”
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Budynek stan istniejgcy Budynek po dociepleniu dachu
. Zpotrzebowanie na energie uzytkowa budynku (kWh/rok) Koszty modernizacji (zt)

Rys. 26. Przyktadowy wptyw modernizacji dachu na zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania i koszty modernizacji
(wiecej informacji o zatozeniach do obliczern w zatgczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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Rys. 27. Przyktadowy wptyw modernizacji stropu nad przeswitem bramowym na zapotrzebowanie na energie uzytkowa do
ogrzewania i koszty modernizacji (wiecej informacji o zatozeniach do obliczer w zatgczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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Rys. 28. Przyktadowy wptyw modernizacji stropu nad piwnicg na zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania i koszty
modernizacji (wiecej informacji o zatozeniach do obliczer w zataczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Okna/Przegrody przezroczyste

Konstrukcja przegrdd przezroczystych moze sie zmienia¢ w bardzo szerokim zakresie, wptywajgc
w istotny sposéb na zapotrzebowanie budynku na energie w wyniku zréznicowania wartosci
generowanych strat ciepta, dostarczanych zyskéw ciepta od promieniowania stonecznego
i wykorzystania swiatta dziennego na zuzycie energii elektrycznej do oswietlenia oraz zwigzang
z nim generacje wewnetrznych zyskow ciepta. Aby w petni okresli¢ wptyw przegrdd przezroczystych
na charakterystyke energetyczng budynku, nalezy wzig¢ pod uwage cztery podstawowe
parametry: wspotczynnik przenikania ciepta, szczelnos¢ powietrzng, przepuszczalnosé cieplng
promieniowania stonecznego i przepuszczalnos¢ swiatta widzialnego.

Okna mogg sie rézni¢ miedzy sobg zaréwno pod wzgledem konstrukcji, jak i materiatéw,
z ktérych sg wykonywane. W przypadku parametréw decydujgcych o efektywnosci
energetycznej najwiekszy wptyw ma rodzaj zastosowanego oszklenia. Obecnie podstawowe
rozwigzanie stanowig pakiety szybowe sktadajgce sie z potgczonych fabrycznie dwdch lub
trzech szyb z przestrzenig miedzyszybowg wypetniong powietrzem lub gazem szlachetnym.
Bardzo istotnym czynnikiem ksztattujgcym parametry okna jest szkto z powtoka niskoemisyjna.
Powtoka ta zatrzymuje promieniowanie cieplne emitowane z wnetrza budynku przy zachowaniu
wysokiej przepuszczalnosci promieniowania stonecznego. W rezultacie zestawy dwuszybowe
wykonane ze szkta niskoemisyjnego majg korzystniejszy wspoétczynnik przenikania ciepta niz
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zestawy tréjszybowe wykonane ze zwyktego szkta. Dodatkowym elementem wptywajgcym na
parametry oszklenia jest rodzaj zastosowanej ramki dystansowej. Jest ona czesto wykonywana
z materiatdéw o wysokim wspédtczynniku przewodzenia ciepta (np. aluminium), co jest przyczyng
powstawania mostkéw cieplnych. W celu ograniczenia ich wptywu mozliwe jest uzycie materiatow
o lepszych witasciwosciach (np. z tworzyw sztucznych). Drugim, niezwykle istotnym elementem,
jest rodzaj i konstrukcja zastosowanej ramy okiennej. Obecnie mozna spotkaé ramy okienne
wykonywane z drewna, tworzyw sztucznych lub aluminium. Poszczegdlne materiaty rdznig sie
gtownie wyglgdem i cechami zwigzanymi z ich trwatoscig oraz konserwacjg. Zazwyczaj wyzszg
efektywnos¢ energetyczng mozna osiggnac¢ w przypadku ram wykonanych z tworzyw sztucznych,
jednak rowniez w przypadku pozostatych materiatdw mozliwe jest osiggniecie zblizonych wartosci
parametrow.

PRZYKEADOWE EFEKTY MODERNIZACJI OKIEN | DRZWI NA PODSTAWIE BUDYNKU OPISANEGO W

ZAt. NR 1., PRZYKEAD ANALIZY MODERNIZACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO”
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Rys. 29. Przyktadowy wptyw modernizacji okien na zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania i koszty modernizacji
(wiecej informacji o zatozeniach do obliczer w zatgczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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Rys. 30. Przyktadowy wptyw modernizacji drzwi zewnetrznych na zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania i koszty
modernizacji (wiecej informacji o zatozeniach do obliczen w zataczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

Fot. 7. Modernizacja elewacji budynku wraz z wymiang stolarki okiennej w £édzi
Zrédto: Miasto todz.

Fot. 8. Modenizacja elewacji wraz z stolarka okienng w Kaliszu

Zrédto: Miasto Kalisz.
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Elementy zacieniajace

Przegrody przezroczyste umozliwiajg wnikanie do wnetrza budynku promieniowania
stonecznego. Z jednej strony wptywa to korzystnie na charakterystyke energetyczng budynku,
gdyz pozwala na dostarczenie pozgdanych zyskdéw ciepta w zimie i wykorzystanie potencjatu
oswietlenia naturalnego, z drugiej jednak strony zwieksza ryzyko przegrzewania budynku
w wyniku niepozgdanych zyskéw ciepta w lecie. Zagwarantowanie odpowiednich parametrow
Srodowiska wewnetrznego przez caty rok przy ograniczeniu zapotrzebowania na energie mozliwe
jest przy zastosowaniu oston przeciwstonecznych. Skutecznos¢ elementéw zacieniajgcych jest
uzalezniona od ich konstrukgcji i lokalizacji — ostony montowane po stronie zewnetrznej sg
znacznie bardziej efektywne niz montowane wewnatrz budynku. Elementy zacieniajgce mogg

by¢ takze zintegrowane z ogniwami fotowoltaicznymi.

Jakie sg sposoby modernizacji instalacji wentylacji?

Wentylacja to wymiana powietrza w pomieszczeniach. Oznacza to, ze zanieczyszczone (para
wodna, zapachy, dwutlenek wegla) i o obnizonej zawartosci tlenu powietrze musi by¢ usuniete,
a w to miejsce nalezy dostarczy¢ czyste powietrze zewnetrzne. Najlepiej dostarczaé powietrze
do pomieszczen ,czystych” (salon, sypialnia) i usuwaé z pomieszczen , brudnych” (toaleta,
tazienka, kuchnia), dzieki temu unika sie przedostawania powietrza z kuchni lub toalety do pokoi
mieszkalnych. Nalezy pamieta¢, ze rolg wentylacji jest zapewnié czyste, zdrowe i komfortowe
warunki panujgce w domu, dlatego oszczednosci w tym zakresie powinny byé dokonywane
bardzo ostroznie. Zle funkcjonujaca wentylacja to nie tylko zaduch i niemity zapach, ale takze
wzrost wilgotnosci powietrza powodujgcy zagrzybienie, niebezpieczenstwo zatrucia czadem czy

zte samopoczucie i symptomy chorobowe.

Najpopularniejszym obecnie systemem jest wentylacja naturalna. Bazuje ona na dwdch
mechanizmach wywotujgcych ruch powietrza: wypér cieplny (zwigzany z réznicg gestosci
powietrza wewnatrz i na zewnatrz) oraz parcie wiatru. Wynikajg z tego inne zasady dziatania
wentylacji naturalnej zimg i latem. Dla temperatury ponizej +12°C sity wywotujgce ruch powietrza
powinny by¢ wystarczajace, aby powietrze naptywato do pomieszczen przez nawiewniki okienne
i/lub szczeliny w stolarce budowlanej, a nastepnie byto usuwane przez kanaty wywiewne
w kuchni, tazience, toalecie. Przy wyzszych wartosciach temperatury powietrza zewnetrznego

wymiana powietrza w pomieszczeniach realizowana jest gtdwnie poprzez otwieranie okien.

Wentylacja jak kazda instalacja zapewniajgca komfort wymaga ponoszenia pewnych kosztéw.

Dotyczg one gtdwnie kosztu ciepta do podgrzania powietrza w okresie zimowym. Ciepto to

dostarczane jest najczesciej przez instalacje ogrzewania, ktéra pokrywa rowniez straty ciepta

przez sciany czy dach. Zuzycie energii w systemach wentylacji jest réwniez zwigzane z energia
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potrzebng do wywotania przeptywu powietrza (napedy wentylatoréw). W zaleznosci od
wykorzystania poszczegdlnych sit wywotujgcych przeptyw powietrza rozrdznia sie wentylacje
naturalng, mechaniczng i hybrydowa. Zmiana systemu wentylacji jest czesto dosy¢ trudna, ale
to nie znaczy, ze niemozliwa, np. zmiana wentylacji naturalnej na mechaniczng wywiewng jest
stosunkowo prosta i najczesciej sprowadza sie do montazu odpowiednich nawiewnikéw, kratek
wywiewnych oraz wentylatorow wyciggowych. Duzo trudniejsze jest wprowadzenie do budynku
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej. Wigze sie to z koniecznoscig budowy nowych
kanatéw (czesto poziomych — rozprowadzajgcych powietrze po kondygnacji) oraz zlokalizowania
centrali wentylacyjnej nawiewno-wywiewnej. Rdbwnoczes$nie ten system wentylacji jest w stanie
zaoferowacd najwyzszy komfort (np. filtracje powietrza) i najskuteczniejszy sposdb odzysku ciepta

z powietrza usuwanego.

Poniewaz zapotrzebowanie na ciepto na cele wentylacji w duzej mierze zalezy od strumienia
powietrza, warto strumien ten dynamicznie dostosowywac do potrzeb, zwiekszajgc wtedy, gdy
jest to konieczne i ograniczajgc w momentach spadku zapotrzebowania. Dobrym wskaznikiem
potrzeb wentylacyjnych w budynkach mieszkalnych jest poziom wilgotnosci powietrza
wewnetrznego (wzrost poziomu wilgotnosci powinien powodowac zwiekszenie strumienia
powietrza i odwrotnie). Podobnie w budynkach biurowych lub komercyjnych dobre rezultaty
osigga sie, sterujgc wielkoscig strumienia powietrza za pomoca stezenia CO,. W ostatecznosci

mozna stosowac regulacje dwustawng typu ,,on-off” lub uzalezniong od pory dnia/nocy.

Z powietrzem usuwanym z pomieszczen odprowadzane sg znaczne ilosci ciepta. Wykorzystanie
tego odpadowego ciepta do podgrzania (lub ochtodzenia w okresie letnim) powietrza
zewnetrznego jest bardzo powszechnym sposobem ograniczenia zuzycia ciepta w instalacjach
wentylacji mechanicznej. Do odzyskiwania ciepta mogg by¢ wykorzystywane rézne urzadzenia,
np. ptytowe wymienniki ciepta, wymienniki obrotowe czy ukfady z czynnikiem posredniczgcym.
Obecnie odzysk ciepta jest mozliwy réwniez z usuwanego powietrza wentylacji mechanicznej
wywiewnej. W tym przypadku stanowi dolne zrédto pompy ciepta, ktéra podgrzewa wode
uzytkowsa.

Urzadzenia elektryczne w systemie wentylacji powinny charakteryzowac¢ sie wysoka
efektywnoscig, a wiec niskim jednostkowym zuzyciem energii. Na wielkos$¢é zuzycia energii
elektrycznej przez uktady napedowe majg wptyw: sprawnos¢ silnika, odpowiednie dobranie

silnika (jego mocy), zastosowany sposéb regulacji oraz odpowiednia konserwacja i eksploatacja.

Warunkiem koniecznym do prawidtowej pracy systemdw wentylacji jest prawidtowy nadzér
i obstuga urzadzen. Urzadzenia wentylacji mechanicznej jak centrale wentylacyjne, wentylatory,
kanaty powietrzne, powinny by¢ tak instalowane, aby mozliwa byta ich okresowa kontrola,

konserwacja, naprawa lub wymiana.
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Modernizujac system wentylacji z naturalnej na mechaniczna, warto zwrdcic szczegélng uwage

na:

poziom hatasu (szczegélnie nawiew w pokojach mieszkalnych),

koszt wymiany/czyszczenia filtrow,

wspotprace wentylacji z kominkiem i innymi urzgdzeniami z otwartg komora spalania,
mozliwos¢ przeptywu powietrza z pomieszczen czystych (np. sypialnia) do brudnych
(np. kuchnia, toaleta) i zachowanie parametrow otwordw: o powierzchni wiekszej niz 80 cm?
w drzwiach do pokoi, a w drzwiach do tazienek i toalet wiekszej niz 220 cm?),

tatwosc¢ dostepu do centrali wentylacyjnej, wentylatoréw, rewizje kanatdw powietrznych,

mozliwosci odprowadzania skroplin z odzysku ciepfa.
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Rys. 31. a) schemat dziatania wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej wywiewnej, b) schemat dziatania wentylacji mechanicznej

nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepfa
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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Rys. 32. Schemat ukierunkowanego przeptywu powietrza w budynku
Zrédto: Passivhaus Institut, Darmstadt.
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Jakie sg sposoby modernizacji instalacji centralnego ogrzewania?

Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania moze uwzgledniac nastepujgce dziatania:

uszczelnienie instalacji,

likwidacje centralnej sieci odpowietrzajgcej, wymiane naczynia wzbiorczego,
naprawe, uzupetnienie lub montaz nowej izolacji termicznej,

montaz zawordw termostatycznych,

zainstalowanie regulatorow podpionowych,

czyszczenie instalacji (ptukanie wodne lub chemiczne),

regulacje instalacji i dostosowanie do zmniejszonych potrzeb cieplnych,
wymiane grzejnikdw na bardziej wydajne,

zmiane parametrow czynnika na nizsze,

podziat na strefy,

ograniczenie ogrzewania w pomieszczeniach czasowo uzytkowanych,

stosowanie okresowego ostabienia ogrzewania (zaleznie od bezwtadnosci cieplnej
pomieszczen),

M zmiane systemu ogrzewania.

Systemy ogrzewania stosowane w budynkach mozna podzieli¢ ze wzgledu na potozenie zrddta

ciepta na ogrzewanie miejscowe, ogrzewanie centralne, ogrzewanie zdalaczynne.

W systemach ogrzewania miejscowego zrddto ciepta znajduje sie bezposrednio w ogrzewanym
pomieszczeniu. Tradycyjne systemy ogrzewania miejscowego to réznego rodzaju urzadzenia
dostosowane do spalania paliwa statego. Urzgdzenia tego typu majg ograniczone mozliwosci
regulacji wydajnosci i podlegajg wymaganiom dotyczgcym ograniczenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Modernizacja systemu ogrzewania miejscowego polega najczesciej na zmianie tego
systemu na system centralnego ogrzewania. Takie dziatanie wymaga doprowadzenia przewoddéw
instalacyjnych do wszystkich odbiornikdw w budynku. Centralne systemy ogrzewania majg jedno
zrédto ciepta zasilajgce w ciepto wiele mieszkan lub grup pomieszczen w ogrzewanym budynku.
W centralnych instalacjach ogrzewania stosuje sie systemy rozprowadzania ciepta w budynku za
pomocg sieci przewodow i elementow grzewczych z wykorzystaniem roznych nosnikow, takich

jak woda ciepta lub gorgca oraz para wodna o réznym cisnieniu.

Zalety centralnych systemdw ogrzewania to zmniejszenie liczby zrédet ciepta w poréwnaniu

z systemem ogrzewania miejscowego, co skutkuje zmniejszeniem liczby kominéw lub przewoddéw

spalinowo-powietrznych, zwiekszeniem sprawnosci wytwarzania ciepta, a tym samym

zmniejszeniem emisji zanieczyszczen do srodowiska. Ponadto eliminuje transport paliwa do

poszczegdlnych zrédet ciepta, jak w przypadku miejscowego ogrzewania, zwieksza sprawnosé

regulacji oraz poprawia komfort eksploatacji i obstugi systemu ogrzewania. Wady centralnego
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systemu ogrzewania to gtdwnie wymaganie systemu podziatu kosztéw ogrzewania, zwiekszenie
w niektorych przypadkach kosztdw budowy instalacji i zwiekszenie strat ciepta w sieci instalacji

centralnego ogrzewania.

Zapotrzebowanie na moc cieplng mozna okresli¢ jako maksymalne straty ciepfta pomieszczen.
Instalacje ogrzewcze projektuje sie w warunkach tzw. obliczeniowej temperatury zewnetrznej,
czyli w takich, ktére zapewniajg utrzymanie odpowiedniej temperatury w pomieszczeniach
W najzimniejszej porze roku. Regulacja instalacji ogrzewczych polega na dostosowaniu ich mocy
cieplnej do zmieniajgcego sie w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego, zapotrzebowania
na moc cieplng do ogrzewania budynku. Koniecznos¢ regulacji wynika wiec z dgzenia do
utrzymania warunkéw komfortu cieplnego w pomieszczeniach i obnizenia kosztéw ogrzewania.
Regulacja wstepna (odpowiednie nastawy wstepne zawordw grzejnikowych lub odcinajgcych
podpionowych czy strefowych) zapewnia zatozony w projekcie rozktad temperatury i strumieni
nosnika ciepta w warunkach obliczeniowych (wystepujacych tylko kilka dni w roku) i moc cieplna
dobranych grzejnikéw. Regulacja eksploatacyjna zapewnia temperature wewnetrzng stosownie
do upodoban uzytkownikdw mimo zmian temperatury zewnetrznej (dobowych, rocznych). Polega
na dostosowaniu mocy cieplnej catej instalacji i poszczegdlnych grzejnikdw do chwilowego

zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania pomieszczen.
Urzadzenia elektryczne w systemie ogrzewania powinny charakteryzowac sie wysoka efektywnoscia,
a wiec niskim jednostkowym zuzyciem energii. Na wielkos$¢ zuzycia energii elektrycznej przez

uktady napedowe majg wptyw: sprawnosc silnika, odpowiednie dobranie silnika (jego mocy),

zastosowany sposob regulacji oraz odpowiednia konserwacja i eksplantacja urzadzen.

a) b)

4 L

Rys. 33. Schemat dziatania kotta dwufunkcyjnego, a) — instalacja centralnego ogrzewania, b) —instalacja cieptej wody uzytkowej
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

74



INSTALACJA C.W.U. | C.0. PRZED WYKONANIEM OCIEPLENIA

Fot. 9. Instalacja c.w.u. i c.0. przed wykonaniem
ocieplenia; widoczny specjalny system mocowania
przez twardg izolacje piankowa eliminujacy ryzyko
powstania przerw i pocienienia warstwy izolacji
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.

TROJWYMIAROWA WIZUALIZACJA SYSTEMU OGRZEWANIA

Rys. 34. Tréjwymiarowa wizualizacja systemu
ogrzewania w programie Audytor C.O. 6.0
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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Rys. 35. Schemat typowej instalacji centralnego systemu ogrzewania wodnego dwururowego z rozdziatem dolnym systemu
zamknietego
Zrédto: Pawet Kedzierski.
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Rys. 36. Schemat instalacji poziomego ogrzewania dwururowego
Zrédto: Pawet Kedzierski.
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Jakie sg sposoby modernizacji instalacji chtodzenia?

Modernizacje systemu chtodzenia nalezy rozpoczg¢ od przeanalizowania mozliwosci ograniczenia
zyskow ciepta zaréwno tych od promieniowania stonecznego, jak i wewnetrznych (np. od
urzadzen czy oswietlenia). Dzieki zmniejszeniu zyskdw ciepta mozna ograniczy¢ zapotrzebowanie
na energie do chtodzenia. Analiza w przypadku tej instalacji nie jest jednak prosta, poniewaz
po zastosowaniu np. zewnetrznych elementdéw zacieniajgcych moze sie okazac, ze wzrosnie
zapotrzebowanie na energie w systemie oswietlenia, co moze skutkowac zwiekszeniem, a nie
zmniejszeniem sumarycznego zapotrzebowania na energie budynku. Takie analizy nalezy
przeprowadzac wariantowo i uzywacé do tego metod, ktore pozwalajg przeanalizowa¢ godzinowe

zapotrzebowanie wszystkich systemdéw w budynku.

Kolejnym sposobem jest zastosowanie pasywnych systemdw chtodzenia. Nalezy do nich np.
przewietrzanie nocne, w ktérym nastepuje przeptyw powietrza przez budynek w ciggu nocy, gdy
powietrze zewnetrzne jest chtodniejsze niz w budynku, co obniza temperature wewnetrznych
warstw przegréd budynku. Zwieksza to mozliwos¢ akumulacji ciepta w przegrodach i elementach
konstrukcyjnych w dniu nastepnym. W wyniku tych zjawisk przyrost temperatury powietrza
w pomieszczeniu, wywotywany zyskami ciepta (wewnetrznymi lub zewnetrznymi), jest znacznie
mniejszy niz w przypadku, gdyby chtodzenia nocnego nie byto. Gdy pojemnosé cieplna tych
elementdw nie jest wystarczajgca, mozna rozwazyc jej zwiekszenie, wznoszgc masywne scianki
dziatowe lub stosujgc materiaty zmiennofazowe — PCM (Phase Change Materials). Wtedy mozliwe
jest zapewnienie akceptowalnych warunkdw mikroklimatu w pomieszczeniach bez koniecznosci

aktywnego chtodzenia.

Podobnie jak w pozostatych instalacjach konieczne jest w przypadku modernizacji juz istniejgcego
systemu zadbanie o jego szczelno$é, naprawe, uzupetnienie lub montaz nowej izolacji termiczne;j,
montaz zaworéw regulacyjnych i czyszczenie instalacji. Niezbednymi elementami sg takze:
regulacja instalacji i dostosowanie do zmniejszonych potrzeb cieplnych, wymiana urzadzen
na bardziej wydajne, zmiana parametréw czynnika, podziat na strefy, ograniczenie chtodzenia
w pomieszczeniach czasowo uzytkowanych, stosowanie okresowego ostabienia chfodzenia

(zaleznie od bezwtadnosci cieplnej pomieszczen) lub zmiana systemu chtodzenia na inny.

W przypadku wymiany urzadzen chtodniczych nalezy zwréci¢ uwage na ich efektywnos¢ i ilos¢
zuzywanej przez nie energii. Niezbedny jest takze ich odpowiedni dobdr i regulacja ich mocy.
Na rynku dostepne sg takze urzgdzania chtodnicze wykorzystujgce zjawisko free-coolingu, czyli
wykorzystania niskiej temperatury powietrza zewnetrznego do odebrania wewnetrznych zyskéw

ciepta. Dzieki zastosowaniu tej technologii efektywnos¢ urzagdzania chtodniczego sie zwieksza.
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Jakie sg sposoby modernizacji instalacji przygotowania cieptej
wody uzytkowe;j?

Dziatania modernizacyjne w instalacji przygotowania cieptej wody uzytkowej:

wymiana zrodta ciepta z jedno- na dwufunkcyjne,
wymiana niesprawnych urzadzen,
wymiana nieszczelnych przewodow,

naprawa lub wykonanie izolacji przewodow,

ograniczenie czasu pracy cyrkulacji (poprzez zawory termostatyczne podpionowe lub czasowe

sterowanie pracg pomp),

instalowanie urzagdzen zmniejszajacych zuzycie cieptej wody (perlatory),

B instalowanie mieszkaniowych licznikéw c.w.u.

Dokonujac wyboru rozwigzania technicznego zapewniajgcego oszczedzanie wody i energii, nalezy
zwrdci¢ uwage na to, aby elementy instalacji uzyte do jej budowy byty zgodne z odpowiednimi
normami wyrobéw, miaty wazne atesty higieniczne i byty dopuszczone do stosowania
w budownictwie. Istotnym elementem dziatania instalacji wodociggowych sg wtasciwie dobrane
typy baterii czerpalnych, ktére powinny by¢ zainstalowane nad odpowiadajgcymi im funkcja

przyborami sanitarnymi, tzn. bateria umywalkowa nad umywalka itp.

Do mozliwosci oszczedzania wody i energii mozna zaliczyé nastepujgce rozwigzania konstrukcyjne
stosowane w bateriach czerpalnych: perlatory, ograniczniki wyptywu, regulatory przeptywu
i reduktory cisnienia. Drugim dziataniem s3 rozwigzania polegajgce na skréceniu czasu
nieuzytecznego wyptywu wody. Przyktadem moze by¢ bateria dwuuchwytowa, w ktérej po
odkreceniu zawordw zimnej i cieptej wody uzytkownik musi metodg prob i bteddw ustawié
zgdang temperature wody wyptywajgcej z wylewki. Dopiero po tym czasie moze w sposdb
racjonalny skorzystac z wyptywajgcej wody, np. umy¢ rece. Przeciwierstwem takiego rozwigzania
moze by¢ bateria termostatyczna, w ktdrej wczesniej — jeszcze przed otwarciem wyptywu wody
—mozna ustawic zgdang temperature wody zmieszanej wyskalowanym pokrettem temperatury,

a nastepnie otworzy¢ zawdr baterii i od razu korzystaé z wody o ustalonej wczesniej temperaturze.

Do wykonywania instalacji nalezy uzywaé odpowiednich materiatdw. Przyktadowo przewody
wykonane z tworzyw sztucznych majg lepsze wtasnosci izolacyjne niz tradycyjne materiaty
instalacyjne (stal, miedz). Mimo to wszystkie rodzaje przewoddw powinny by¢ izolowane ze

wzgledu na zmniejszenie strat na przesyle cieptej wody uzytkowe;j.

W uktadach instalacji z centralnym przygotowaniem wody cieptej na potrzeby catego

budynku lub jego czesci, po wyznaczeniu Srednic przewoddw zasilajacych, a wiec przewodow

rozdzielczych, piondw i pofaczen do punktdéw czerpalnych, nalezy wykonac obliczenia przewoddw
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cyrkulacyjnych. Przewodami krgzy woda w celu zapewnienia odpowiedniej temperatury przed
zaworami czerpalnymi. Rdwniez te przewody, a takze zasobniki cieptej wody nalezy izolowac,
by zmniejszy¢ straty ciepta z instalacji.

Instalacja przygotowania cieptej wody uzytkowej musi by¢ wyposazona w efektywne urzgdzenia
napedowe, czyli pompy, ktérych moc powinna by¢ odpowiednio dobrana.

PRZYKEADOWY WPLYW MODERNIZAC)I SYSTEMU PRZYGOTOWANIA CIEPLE) WODY UZYTKOWEJ NA

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE KONCOWA | KOSZTY MODERNIZACJI NA PODSTAWIE BUDYNKU
OPISANEGO W ZAt. NR 1. ,,PRZYKEAD ANALIZY MODERNIZACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO”
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Rys. 37. Przyktadowy wptyw modernizacji systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej na zapotrzebowanie na energie
koncowa i koszty modernizacji (bez kosztu zrodta ciepta; wiecej informacji o zatozeniach do obliczen w zataczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja poszanowania Energii.
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Jakie sg sposoby modernizacji zrédta ciepta?

Gtéwnymi sposobami poprawy efektywnosci energetycznej zrédet jest ich modernizacja lub
wymiana. Modernizacja zrédta jest mozliwa w przypadku, gdy jest ono sprawne. Modernizacja
zrédta moze polegaé na naprawie niedziatajgcych elementdéw lub/i doposazeniu zrédta w system
automatycznej regulacji. Podczas kompleksowej modernizacji ograniczajgcej w duzym stopniu
zapotrzebowanie na energie modernizacja zrodfa moze okazac sie niemozliwa. W takim przypadku
nalezy dobra¢ zrédto o mocy dostosowanej do nowych potrzeb budynku. Pierwszym etapem
jest okreslenie dostepnosci zrodet energii i nosnikow energii. Wymiana zrédta moze wigzacé sie
z koniecznoscig wykonania nowego przytacza do budynku. Decyzja o wyborze zrédta powinna
uwzgledniac¢ lokalne wymagania (np. dotyczgce emisji zanieczyszczen, dostepnosci miejsca,
dostepnosci nosnikdw energii), naktady inwestycyjne i oszacowane koszty eksploatacyjne.
Nowe zrédto powinno by¢ dostosowane do potrzeb energetycznych budynku i posiadac
system automatycznej regulacji. Przy zmianie systemu ogrzewania/przygotowania cieptej wody
uzytkowej/chtodzenia z miejscowego na centralny konieczne jest wybranie nowego zrddta, przy
czym nalezy rozpatrze¢ takie same czynniki jak przy wymianie zrédta. Zrédta ciepta powinny

charakteryzowac sie wysokg efektywnoscia energetyczng (sprawnoscig wytworzenia energii).

Wymiana zrédta a tym samym paliwa moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktorej koszty energii, mimo
mniejszego zapotrzebowania budynku na energie, wzrosng. Dzieje sie tak na skutek np. wyzszej
ceny jednostkowej nosnika energii. Modernizacja zrédet, szczegdlnie w budynkach mieszkalnych,

powinna by¢ przeprowadzona przy zrozumieniu i akceptacji mieszkanicow.

Wykonujgc gruntowng modernizacje, nalezy rozwazy¢ w nowym systemie zasilania zastosowanie
odnawialnych Zrédet energii OZE. Dobdr tych zrédet powinien uwzgledniac ich dostepnosc i
ewentualne miejsce montazu. Na terenach bardzo zurbanizowanych zrédtami, ktére mozna
zastosowac, sg m.in. panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne czy pompy ciepta. Wielkos¢
odnawialnych zrédet energii powinna by¢ odpowiednio dobrana, tak aby korzysci z takiej instalacji

byty jak najwieksze.
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SCHEMAT DZIAtANIA POMPY CIEPLA
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Rys. 38. Schemat dziatania pompy ciepta
Zrédto: Fundacja poszanowania Energii.

SCHEMAT PRZYKtADOWEGO SYSTEMU FOTOWOLTAICZNEGO DOtACZONEGO DO SIECI

Rys. 39. Schemat przyktadowego systemu fotowoltaicznego dotagczonego do sieci, gdzie: 1 — panele fotowoltaiczne, 2 —
przetwornica prgdowa, 3 — odbiornik prgdu zmiennego, 4 — sie¢ elektroenergetyczna
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii
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PRZYKEADOWY WPLYW MODERNIZACJI SYSTEMU CENTRALNEGO NA ZAPOTRZEBOWANIE NA

ENERGIE KONCOWA | KOSZTY MODERNIZACJI NA PODSTAWIE BUDYNKU OPISANEGO W ZAt. NR
1. ,,PRZYKtAD ANALIZY MODERNIZACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO”
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Rys. 40. Przyktadowy wptyw modernizacji systemu centralnego na zapotrzebowanie na energie koricowa i koszty modernizacji
(wiecej informacji o zatozeniach do obliczen w zatgczniku nr 1)
Zrédto: Fundacja poszanowania Energii.
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Instrumenty finansowania dziatan termomodernizacyjnych

Obecnie w Polsce istnieje kilka instrumentéw finansowych pozwalajgcych na dofinansowanie

prac modernizacyjnych w budynkach.
Wsréd najbardziej popularnych mozna wymienic:

Fundusz Termomodernizacji i Remontodw,
System biatych certyfikatéw,

Program , Czyste Powietrze”,

Program ,,Stop smog”,

Ulga termomodernizacyjna,

Program ,,Maj Prad”.

Ponizej w skrdcie opisano te instrumenty finansowe.

Fundusz Termomodernizacji i Remontow

Fundusz Termomodernizacji i Remontdow jest programem, ktérego celem jest poprawa
efektywnosci energetycznej zasobdéw budowlanych w Polsce. Ten system wsparcia dziata
w Polsce bez wiekszych zmian juz od ponad 20 lat i jest okreslony w ustawie o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw. W ramach programu mozna starac sie o zwrot czesci kosztéw
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i remontowych oraz przedsiewzie¢ niskoemisyjnych.
Program jest przeznaczony do wsparcia przedsiewzieé, ktdrych przedmiotem jest m.in. ulepszenie,
w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania na energie dostarczang na potrzeby
ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania do budynkéw mieszkalnych,
budynkdéw zbiorowego zamieszkania i budynkow stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego stuzgcych do wykonywania przez nie zadan publicznych.

Wsparcie jest udzielane w postaci tzw. premii, czyli sptaty czesci kredytu wykorzystanego na
realizacje przedsiewziecia. Sptfata jest dokonywana ze srodkédw Funduszu Termomodernizacji

i Remontdw, obstugiwanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego i zasilanego ze $rodkéw

budzetu panstwa.

Premia termomodernizacyjna jest przyznawana, jesli spetni sie okreslone warunki:

B zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie w budynkach, w ktérych modernizuje
sie wytgcznie system grzewczy co najmniej o 10%, lub
B zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie w pozostatych budynkach o co najmniej
25%, lub
B zmniejszenie strat energii pierwotnej w lokalnych sieciach cieptowniczych i zasilajgcych je
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lokalnych Zrédtach ciepta 0 25%, lub

B zmniejszenie rocznych kosztéw pozyskania ciepta poprzez wykonanie przytgcza technicznego
do scentralizowanego Zrédta ciepta w zwigzku z likwidacjg lokalnego zrédta ciepta co najmniej
0 20%,

B zamiana zrddta energii na zrodto odnawialne lub zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji.

Dodatkowym warunkiem jest konieczno$¢ zaciggniecia kredytu w banku majacym podpisang
umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na przynajmniej 50% kosztodw przedsiewziecia

termomodernizacyjnego.

Wysokos¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 16% kosztéw poniesionych na realizacje
przedsiewziecia termomodernizacyjnego. W przypadku, gdy wraz z realizacjg przedsiewziecia
termomodernizacyjnego w budynku zostanie zainstalowana mikroinstalacja odnawialnego zrédta
energii o mocy maksymalnej co najmniej 1 kW dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub 6

kW w przypadku pozostatych budynkéw, wysokos¢ premii wzrasta do 21% kosztéw catkowitych.

Dodatkowo inwestorowi realizujgcemu przedsiewziecie termomodernizacyjne w przypadku
wykonania dodatkowego potaczenia warstwy fakturowej z warstwg konstrukcyjng warstwowych
$cian zewnetrznych w budynkach wielkoptytowych przystuguje dodatkowe wsparcie
w wysokosci 50% kosztédw na sporzgdzanie dokumentacji technicznej doboru i rozmieszczenia
kotew metalowych, zakupu kotew metalowych do stosowania w betonie przeznaczonych do
wzmacniania pofgczen warstw ptyt wielowarstwowych oraz przygotowania otworéw i montazu

kotew metalowych.

W ramach Funduszu Termomodernizacji i Remontéw mozna takze ubiegaé sie o premie
remontowg. Przedmiotem przedsiewziecia remontowego, uprawniajgcego do ubiegania sie
o0 premie remontowg, moze by¢ wytgcznie budynek wielorodzinny, ktérego uzytkowanie
rozpoczeto przed dniem 14 sierpnia 1961 r. Aby uzyska¢ premie remontowg, nalezy wykonaé
audyt remontowy, w ktérym podobnie jak w audycie energetycznym konieczne jest wykazanie

oszczednosci energetycznych i w tym celu wykonanie obliczen zapotrzebowania na energie.
Zgodnie z ustawg remont budynku moze obejmowac¢ nastepujgce rodzaje prac:
o0golny remont budynku ( bez remontu lokali);

wymiana okien i remont balkonéw nawet, gdy stuzg do wytgcznego uzytku wtasciciela lokalu;

przebudowa budynku w wyniku, ktérego nastepuje jego ulepszenie;

wyposazenie budynku w instalacje i urzgdzenia wymagane w budynkach obecnie oddawanych

do uzytkowania zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

O premie remontowg mogg ubiegac sie inwestorzy bedgcy osobami fizycznymi, wspdlnotami
mieszkaniowymi z wiekszo$ciowym udziatem o0sob fizycznych, spétdzielniami mieszkaniowymi
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lub towarzystwami budownictwa spotecznego. Takze w tym przypadku premia remontowa
przystuguje, jesli kwota zaciggnietego na prace remontowe kredytu wynosi przynajmniej 50%
catkowitych kosztéw przedsiewziecia, a jej wysokos¢ stanowi 15% kosztéw przedsiewziecia

remontowego.

Premia remontowa moze wynosi¢ 50% kosztow przedsiewziecia remontowego, jezeli tacznie

spetnione s3 nastepujace warunki:

B inwestorem jest gmina lub spétka prawa handlowego, ktdrej wszystkie udziaty albo akcje
nalezg do gminy;

M wszystkie lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynku wchodzg w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,;

B budynek znajduje sie na obszarze, na ktdorym obowigzujg ograniczenia lub zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

B zaudytu remontowego wynika, ze po zrealizowaniu przedsiewziecia remontowego elementy
budynku poddane temu przedsiewzieciu remontowemu bedg spetniaty stosowane od dnia
31 grudnia 2020 r. wymagania minimalne dla budynkéw w zakresie oszczednosci energii
i izolacyjnosci cieplnej;

B przed realizacjg tego przedsiewziecia remontowego lub w ramach tego przedsiewziecia
remontowego w budynku zostato wykonane przytgcze techniczne do scentralizowanego
Zzrodta ciepta w zwigzku z likwidacjg lokalnego Zzrddta ciepta lub nastgpita catkowita lub
czesciowa zamiana zrddet energii na zrédta odnawialne lub zastosowano wysokosprawng

kogeneracje, lub nastgpita zmiana zrédet ciepta na zrédta spetniajgce standardy niskoemisyjne.

Dodatkowo, w przypadku gdy budynek, ktéry podlega przedsiewzieciu remontowemu, jest
wpisany do rejestru zabytkow lub znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw,
wysokos$é premii remontowej stanowi 60% kosztow przedsiewziecia remontowego, nie wiecej
jednak niz kwota kredytu zaciggnietego na realizacje tego przedsiewziecia. W przypadku takich
budynkdéw warunku dotyczgcego spetnienia wymagania minimalnego dla budynkéw w zakresie
oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej stosowane od dnia 31 grudnia 2020 r. nie stosuje

sie, jesli z audytu remontowego wynika, ze nie jest mozliwe jego spetnienie.

System biatych certyfikatow

Kolejnym programem wsparcia finansowego jest mozliwosc ubiegania sie o przyznanie $wiadectw
efektywnosci energetycznej w systemie tzw. biatych certyfikatow. Systemy te majg na celu zachecanie
inwestoréw do realizowania inwestycji poprawiajgcych efektywnos$é energetyczng urzadzen,
obiektéw iprocesdw poprzez premie finansowe w postaci zbywalnych praw majatkowych. Wielkosci
premii finansowych sg pochodnymi wielkosci zaoszczedzonych energii w wyniku realizacji danych
inwestycji. W zwigzku z tym, ze podmioty funkcjonujgce na rynku energetycznym sg zobowigzane
do przedstawiania okreslonej ilosci biatych certyfikatow Prezesowi Urzedu Regulacji Energetyki
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(URE), na Towarowej Gietdzie Energii (TGE) zapewniony jest na nie ciggty popyt na nie, a cena
ksztattuje sie zgodnie z prawami popytu i podazy. Alternatywg do nabywania i umarzania u Prezesa
URE biatych certyfikatéw jest wniesienie optat zastepczych, ktdrych wysokosé¢ determinuje

maksymalny kurs notowan gietdowych.

Podstawowymi celami audytow efektywnosci energetycznej jest wykazanie oszczednosci, na
podstawie ktorych wydawane sg Swiadectwa efektywnosci energetycznej, czyli biate certyfikaty. Co
wazne, warto$¢ swiadectw jest zalezna jedynie od wielkosSci uzyskanych oszczednosci (mierzonych
w jednostkach energii), przez co ich warto$é rynkowa moze przekracza¢ wysokosé naktaddw

inwestycyjnych.

Przedmiotem modernizacji, w ramach ktérej mozna ubiegac sie o wydanie biatych certyfikatow,
moze by¢kazde przedsiewziecie, ktore zostato wymienione naliscie przedstawionej w Obwieszczeniu
Ministra Energii z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie szczegétowego wykazu przedsiewzieé
stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej, w tym takze dziatania termomodernizacyjne:

docieplenie Scian, stropéw, podtdg na gruncie, fundamentow, stropodachow lub dachow,
modernizacja lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
modernizacja systemu ogrzewania lub systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej,

modernizacja systemu wentylacji i klimatyzacji,

modernizacja lub wymiana instalacji oswietlenia na energooszczedne.

W ramach jednego wniosku mozna zgtosi¢ przedsiewziecie lub wiele przedsiewzie¢ takiego
samego rodzaju, ktdre kwalifikujg sie do okreslonej kategorii zgodnie z obwieszczeniem.
Minimalna roczna oszczednos¢ energii wynikajgca z przedsiewziecia lub przedsiewzieé tego
samego rodzaju musi wynosi¢ przynajmniej 10 toe (okoto 116 MWh), w innym wypadku wniosek

nie bedzie rozpatrywany.

Program ,,Czyste Powietrze”

15 maja 2020r. wystartowata nowa odstona Programu,,Czyste Powietrze”, ze znacznie uproszczonymi
procedurami—, Czyste Powietrze 2.0.", 21 pazdziernika 2020 . zostat uruchomiony podwyzszony
poziom dofinansowania. W nowej wersji programu beneficjenci zostali podzieleni wedtug dwdch
grup dochodowych: o podstawowym i podwyzszonym poziomie dofinansowania. Roczny dochéd
beneficjenta w podstawowej grupie dofinansowania pochodzgcy z réznych zrédet nie moze
przekracza¢ 100 000 zt, bez wzgledu na przecietny miesieczny dochdd na jednego cztonka

gospodarstwa domowego.

W przypadku grupy beneficjentéw z podwyzszonym poziomem dofinansowania $redni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekroczyé kwoty 1400 zt
w gospodarstwie wieloosobowym i 1960 zt w gospodarstwie jednoosobowym.
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W celu uzyskania dofinansowania nalezy wykona¢ przedsiewziecie obejmujgce demontaz
nieefektywnego zrédta ciepta na paliwo state oraz zakup i montaz pompy cieptfa typu powietrze-
woda albo gruntowej pompy ciepta do celéw ogrzewania lub ogrzewania i c.w.u. lub innego

zrodta ciepta.
Dodatkowo wraz z wymiang zrédta ciepta mozna dostac dofinansowanie na:
B demontaz oraz zakup i montaz nowej instalacji centralnego ogrzewania lub c.w.u. (w tym

kolektoréw stonecznych),

MW zakup i montaz mikroinstalacji fotowoltaicznej,

zakup i montaz wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepfa,

B zakup i montaz ocieplenia przegrod budowlanych, okien, drzwi zewnetrznych, drzwi/bram
garazowych (zawiera réwniez demontaz),

B dokumentacje dotyczgcg powyzszego zakresu: audyt energetyczny (pod warunkiem

wykonania ocieplenia przegrdd budowlanych), dokumentacja projektowa, ekspertyzy.

W zaleznosci od przynaleznosci do grupy dochodowej i zakresu przedsiewzie¢ modernizacyjnych

maksymalna kwota dotacji moze wynosi¢ od 10 000 zt nawet do 37 000 zt.

Program ,Stop smog”

Kolejnym programem wsparcia przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych jest ,Stop smog”. Jest
on skierowany do oséb ubogich energetycznie, ktérzy sg wtascicielami lub wspdtwitascicielami
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz gmin realizujgcych przedsiewziecia niskoemisyjne
w budynkach jednorodzinnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Jest
realizowany przez gminy, jednak strong porozumienia w imieniu gmin moze by¢ takze powiat,

zwigzek miedzygminny lub zwigzek metropolitalny.
W ramach Programu ,,Stop smog” wspiera sie takie przedsiewziecia jak:

B wymiane lub likwidacje wysokoemisyjnych zrédet ciepta na niskoemisyjne,

B termomodernizacje budynku,

B podtaczenie budynku do sieci cieptowniczej lub gazowej,

B instalacje odnawialnego zrédtfa energii,

B zmniejszenie zapotrzebowania budynku na energie na potrzeby ogrzewania i przygotowania

cieptej wody uzytkowej.

Dofinansowanie jest realizowane w formie dotacji, a jej wysokos$é wynosi do 70%

wspotfinansowania dla gmin do 100 000 mieszkaricéw oraz ponizej 70 % wspotfinansowania

dla gmin powyzej 100 000 mieszkanncow, przy czym S$redni koszt realizacji przedsiewziecia
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niskoemisyjnego w jednym budynku, a w przypadku budynku o dwéch lokalach — w jednym

lokalu, nie moze przekroczy¢ 53 000 zi.

Ulga termomodernizacyjna

Ulga termomodernizacyjna zostata wprowadzona 1 stycznia 2019 r. ustawg z dnia 9 listopada
2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych oraz ustawy
o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychoddéw osigganych przez osoby
fizyczne. Ten program wsparcia przeznaczony jest dla podatnikow, ktorzy sg wiascicielami lub

wspotwiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Ulga termomodernizacyjna pozwala na odliczenie od podstawy obliczenia podatku
wydatkow do wysokosci 53 000 zt poniesionych na przedsiewziecie termomodernizacyjne
budynku jednorodzinnego w zakresie: ulepszenia, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie
zapotrzebowania na energie dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowej, wykonania przytgcza technicznego do scentralizowanego zrédta ciepta w zwigzku
z likwidacja lokalnego Zrédfa ciepta czy catkowitej lub czesciowej zamiany Zzrédet energii na

zrédta odnawialne albo zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji.
Odliczeniu podlegajg wydatki, ktére:

M s3 wymienione w zataczniku do rozporzgdzenia w sprawie okreslenia wykazu rodzajow
materiatéw budowlanych, urzagdzen i ustug zwigzanych z realizacjg przedsiewzieé
termomodernizacyjnych;

B dotyczg przedsiewziecia termomodernizacyjnego, ktdre zostanie zakonczone
w ciggu trzech kolejnych lat;

B zostaty udokumentowane fakturg wystawiong przez podatnika podatku od towardow i ustug
niekorzystajgcego ze zwolnienia od tego podatku;

B nie zostaty dofinansowane ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej lub wojewdédzkich funduszy ochrony srodowiska i gospodarki wodnej
lub zwrécone podatnikowi w jakiejkolwiek formie;

B nie zostaty zaliczone do kosztow uzyskania przychodow, odliczone od przychodu na podstawie
ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychoddéw osigganych
przez osoby fizyczne lub uwzglednione przez podatnika w zwigzku z korzystaniem z ulg

podatkowych w rozumieniu Ordynacji podatkowej.

Mozliwo$¢ odliczenia ulgi termomodernizacyjnej do 53 000 zt dotyczy kazdego podatnika
z osobna. W zwigzku z tym podatnicy pozostajgcy w zwigzku matzenskim majg mozliwosc
tacznego skorzystania z ulgi do kwoty 106 000 zt. Limit obejmuje wszystkie przedsiewziecia
termomodernizacyjne danego podatnika w budynkach, ktdrych jest wtascicielem lub
wspotwiascicielem, zatem odliczenie nie jest powigzane z dang inwestycj3.
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Program ,,Mdj Prad”

Ostatnim z programow wartym wspomnienia jest ,,Moj Prad”, ktérego celem jest zwiekszenie
produkcji energii elektrycznej z mikroinstalacji fotowoltaicznych. Beneficjentami programu
mogg zosta¢ osoby fizyczne wytwarzajgce energie elektryczng na wiasne potrzeby, ktére majg
zawartg umowe kompleksowg regulujgcg kwestie zwigzane z wprowadzeniem do sieci energii
elektrycznej wytworzonej w mikroinstalacji. Warunkiem ubiegania sie o dofinansowanie jest
to, ze projekt instalacji musi zosta¢ zakonczony przed ztozeniem wniosku. Koszty inwestycji,
ktore nie zostaty pokryte wsparciem, mozna odliczy¢ od podatku. Dofinansowanie nastepuje
w postaci dotacji wynoszgcej do 50% kosztow kwalifikowanych, jednak nie wiecej niz 5 000 zt
na jedno przedsiewziecie. Przy korzystaniu z programu ,,Méj Pragd” mozna rdwniez skorzystaé

z innych form dofinansowania jak Program ,,Czyste Powietrze” czy ,,Ulga termomodernizacyjna”.

Przyktadowy zakres termomodernizacji budynku mieszkalnego
z lat 70. XX wieku

Typowy zakres dziatan termomodernizacyjnych obejmuje:

izolacje Scian zewnetrznych,

izolacje dachu,

izolacje podtogi lub stropu nad nieogrzewang piwnicg,
wymiane okien,

montaz wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta,
modernizacje instalacji centralnego ogrzewania,
wymiane kotta lub innego Zrédta ciepta,

wymiane baterii czerpalnych,

modernizacje instalacji cieptej wody uzytkowej,

montaz systemu sterowania i regulacji,

montaz instalacji odnawialnych zrédet energii PV lub kolektoréw stonecznych.

Zrealizowanie powyzszego zakresu prac zdecydowanie ogranicza straty ciepfa, zuzycie cieptej
wody oraz poprawia sprawnos¢ systemu centralnego ogrzewania i cieptej wody. Szacunkowe
zapotrzebowanie na energie dla budynku mieszkalnego z lat 70. XX wieku moze sie wtedy

zmniejszy¢ o okoto 80%.
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Aby osiggna¢ taki efekt, nalezy np.:

B ociepli¢ Sciany zewnetrzne warstwa styropianu lub wetny mineralnej o grubosci okoto 20 cm;

B ociepli¢ strop poddasza warstwg wetny mineralnej o grubosci okoto 35 cm lub zagospodarowac
poddasze na uzytkowe, ocieplajgc dach podobng warstwg izolacji, przy czym nalezy pamietac
0 zabezpieczeniu przegrody przed wnikaniem pary wodnej;

B ufozy¢ izolacje na stropie piwnicy (podtodze parteru, ptyta izolacyjna o grubosci okoto
15 c¢cm) lub zaizolowac $ciany piwnicy (przy okazji nalezy skontrolowac i ewentualnie poprawié
izolacje przeciwwodng $cian w gruncie);

B wymieni¢ okna, np. pakiet trzyszybowy i wspétczynnik U = 0,9 W/m?K, ktére mozna jeszcze
wyposazy¢ w zaluzje chronigce przed stratg ciepta w zimowe noce i przegrzewaniem w letnie
dni;

B uszczelni¢ kanaty wentylacji grawitacyjnej i zamontowad instalacje wentylacji mechanicznej,

np. nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta (nawiew powietrza do pokoi, usuwanie
z kuchni, tazienki i wc oraz wymiennik ciepta umozliwiajgcy podgrzanie powietrza
nawiewanego dzieki cieptu z powietrza usuwanego),

lub mechanicznej wywiewnej higrosterowanej (zamontowa¢ w oknach lub $cianach
nawiewniki higrosterowane, w toaletach, kuchniach i tazienkach zamontowa¢ kratki
wywiewnej higrosterowanej, na koncach kanatéw wentylacyjnych zamontowaé wentylatory
wyciggowe),

B wymieni¢ lub gruntownie wyremontowac instalacje centralnego ogrzewania, w tym
skorygowacé moc grzejnikow, wymusié obieg wody grzejnej pompg obiegowg, zamontowac
zawory termostatyczne, wymienic¢ otwarte naczynie wzbiorcze na zamkniete — przeponowe,
zaizolowad rury, szczegdlnie przechodzgce przez pomieszczenia nieogrzewane;

B wymienié kociot np. na kondensacyjny, dostosowany do nowego obcigzenia grzejnego
z odpowiednig automatykg i sterowaniem;

B wymieni¢ baterie czerpalne na jednouchwytowe, w tym niektére termostatyczne,
z ogranicznikiem wyptywu i perlatorem;

B zmodernizowac instalacje rozprowadzenia cieptej wody i wymieni¢ zrédto ciepta do
podgrzania wody (mozna to powigzaé z nowym kottem na potrzeby c.o. i zintegrowad obie
instalacje), zaizolowa¢ przewody rozprowadzajgce wode i cyrkulacyjne;

MW wyposazyc instalacje i kociot w mozliwos¢ czasowego wytgczania instalacji lub obnizania
zadanej temperatury powietrza wewnetrznego, regulacje pogodowa temperatury wody
zasilajgcej grzejniki;

M rozwazy¢ montaz instalacji odnawialnego Zrédta ciepta, np. paneli PV lub kolektorow

stonecznych.
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Przyktadowe dziatania w Niemczech

Spotdzielnia mieszkaniowa ,,Markische Scholle”, Berlin Lichterfelde, rewitalizacja
czesci mieszkaniowej z 1930 r.

Markische Scholle jest spétdzielnig mieszkaniowg, co oznacza, ze wszyscy cztonkowie posiadajg
w niej udziaty. Co piec lat cztonkowie wybierajg swoich przedstawicieli. Spotkanie przedstawicieli
odbywa sie raz w roku: ,Zadaniami przedstawicieli spotdzielni sg: wybor rady nadzorczej,
uchwalanie rocznych sprawozdan finansowych, decydowanie o wyptacie dywidendy oraz
udzieleniu absolutorium zarzgdowi i radzie nadzorczej”.

(https://www.maerkische-scholle.de/organe.html)

,Rada nadzorcza doradza, wspiera i monitoruje prace zarzadu; jest wiec organem kontrolnym
spotdzielni. Zgodnie ze statutem cztonkowie rady nadzorczej powotujg Zarzad. Rada Nadzorcza
i Zarzad konsultujg sie i szczegdétowo omawiajg decyzje dotyczgce dziatalnosci spotdzielni”.

(https://www.maerkische-scholle.de/organe.html)
Za dziatalnos¢ spotdzielni odpowiada Zarzad. Obecnie (2021 r.) Cztonkami Zarzadu sg Margit

Piatyszek-Lossl (dyrektor handlowy) i Jochen Icken (dyrektor techniczny).

(https://www.maerkische-scholle.de/organe.html)

7ttty

Rada Nadzorcza

° ® ®
° w ° w ° w ) ‘?
thilelt (G
VB EE e e el Zarzad

Spotkanie przedstawicieli

SN tytghitityty

Rys. 41. Schemat dziatalnosci spotdzielni
Zrédto: https://www.maerkische-scholle.de/organe.html.
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Spétdzielnia Markische Scholle liczy 5000 cztonkéw i 30 pracownikdw.

(https://www.maerkische-scholle.de/wohnbezirke.html)

Po | wojnie Swiatowej powstata Republika Weimarska. Ze wzgledu na brak mieszkan uchwalono
Reichsheimstattengesetz (ustawe o zapewnieniu mieszkan dla repatriantdw). Weteranom
wojennym oferowano panstwowg pozyczke i tanig dziatke budowlang. W dniu 4 sierpnia
1919 . zostata zatozona Markische Scholle, Spétdzielnia Osadnicza Zwigzku Inwalidéw Wojennych
Rzeszy, Uczestnikdw Wojny i Ocalatych z Wojny e.G.m.b.H.” i miata na celu stworzenie mieszkan

na obrzezach Berlina, zwtaszcza dla weterandw wojennych.

Po hiperinflacji w 1924 r., reformie walutowej i wprowadzeniu podatku od nieruchomosci,
ktory stuzyt do promowania budownictwa mieszkaniowego, Markische Scholle zmienito swojg
strategie. Zmieniono statut: ,Celem dziatalnosci spo6tdzielni jest promocja drobnego budownictwa
mieszkaniowego. Celem spodtdzielni jest réwniez budowa i pozyskiwanie dostosowanych
i funkcjonalnie wyposazonych matych mieszkan dla mniej zamoznych oséb w rozsagdnych cenach”.
(Statuty, 1925). W konsekwencji spotdzielnia skoncentrowata sie na najmie mieszkan.

(https://www.maerkische-scholle.de/historie.html)

Dzisiejsze podstawowe wartosci Markische Scholle to:
B korzystne czynsze,

B dozywotnie prawo do mieszkania,

B wspdtdecydowanie,

M Zycie spotdzielcze.
(https://www.maerkische-scholle.de/leitbild.html)

Gtéwne cele spétdzielni:

M Zycie i wspdlne zamieszkiwanie przyjazne rodzinie i zréznicowanym pokoleniom,
B energooszczedne, zasobooszczedne budynki i dziatania renowacyjne.
(https://www.maerkische-scholle.de/leitbild.html)

Osiedle Lichterfelde — zabudowa istniejaca (warunki poczatkowe):

M zabudowa z lat 30. XX wieku zapewniajgca rodzinom przyjazng i niedrogg przestrzen
mieszkalng,

prosta architektura, mato 0zddb, prosta konstrukcja, mate pomieszczenia,

w latach 30. wybudowano 450 mieszkan,

w latach 60. dobudowano kolejne 400,

problemy: cienkie Sciany, nieizolowane sufity, stare okna i drzwi przepuszczajace ciepto, co
prowadzi do marnowania energii.
(https://ezeit-ingenieure.de/projekt/sanierung-und-dachgeschossneubau-wohnanlage)

(https://ezeit-ingenieure.de/projekt/sanierung-ausbau-nahwaermenetz-lichterfelde-sued)
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3 kondygnacje

18 mieszkan w budynku
kazde okoto 55 m? (2 pokoje)
tacznie okoto 1000 m?
powierzchni mieszkalnej

Rys. 42. Typowy plan mieszkania
Zrédto: prezentacja deematrix Energiesysteme GmbH/ Axel Popp: Technical paper: TOP 2014/03 eTank - Der Erdwarmespeicher,
slajd 31.

Koncepcja energetyczna, system energetyczny, oszczednos¢ energii, problem z magazynowaniem

Niezwykle kompaktowa konstrukcja umozliwia zmniejszenie zapotrzebowania na ogrzewanie
(bez cieptej wody) z pierwotnie ok. 175 kWh/m? rok do okoto 33 kWh/m? rok bez stosowania
zbyt grubej izolacji. Stara przestrzen dachowa zostata rozebrana i zastgpiona nowg nadbudowa
z prefabrykatow drewnianych. Wspotczynnik przenikania ciepta U elewacji wynosi od 0,13
(konstrukcja drewniana) do 0,21 W/(m?*:K) (budynek istniejgcy). Okna majg wspdtczynnik
Uw<1,0 W/(m?2:K). Dach ma wspoétczynnik przenikania ciepta U wynoszgcy 0,1 lub
0,16 W/(m?2:K). Strop piwnicy posiada izolacje natryskowa, ktéra poprawia wspotczynnik
przenikania ciepta U z 0,9 do 0,26 W/(m?*K).

Dzieki inteligentnej technologii i zastosowaniu niskotemperaturowego systemu ogrzewania
budynku mozna znacznie zwiekszy¢ uzytkowg wydajnos¢ systemu cieczowych kolektoréw
stonecznych (z okoto 300 kWh na metr kwadratowy rocznie do ponad 650 kWh). NadwyzKki
i uzyski niskotemperaturowe z instalacji stonecznej sg dostarczane do gruntowego zasobnika
ciepta (eTank), ktéry powstat przy budynkach, w razie potrzeby wykorzystywane sg do podgrzania
wody w systemie grzewczym do wymaganej temperatury ogrzewania za pomocg pomp ciepfa
(potgczonych kaskadowo). Wysokotemperaturowe uzyski energii stonecznej s doprowadzane

bezposrednio do systemu grzewczego lub warstwowego wodnego zasobnika ciepfa.
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System wentylacji kontrolowanej dostarcza do mieszkan swieze powietrze poprzez zewnetrzne
nawiewniki scienne. Powietrze wywiewane jest doprowadzone do piwnicy przez istniejgce
kominy. Tam energia z powietrza wywiewanego jest odzyskiwana przez pompe ciepta —
powietrze woda i dostarczana w wysoce efektywny sposéb przez caty rok do systemu ogrzewania

i przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

Dynamiczny menedzer energii (DEM) kontroluje wszystkie przeptywy energii. Wymiana ciepta
odbywa sie za pomocg grzejnikow, a na poddaszu za pomocg ogrzewania podfogowego. Energia
potrzebna do pracy geotermalnej pompy ciepta jest generowana przez system fotowoltaiczny
o powierzchni do 80 m? na dachu budynku.

(https://ezeit-ingenieure.de/projekt/sanierung-und-dachgeschossneubau-wohnanlage)

~\ oY

Umiejscowienie magazynéw podziemnych

Rys. 43. Umiejscowienie magazyndw podziemnych
Zrédto: prezentacja deematrix Energiesysteme GmbH/ Axel Popp: Technical paper: TOP 2014/03 eTank - Der Erdwarmespeicher,
slajd 32.
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Rys. 44. Umiejscowienie magazyndw podziemnych
Zrédto: prezentacja deematrix Energiesysteme GmbH/ Axel Popp: Technical paper: TOP 2014/03 eTank - Der Erdwarmespeicher,
slajd 33.

Rys. 45. Umiejscowienie magazynéw podziemnych
Zrédto: prezentacja deematrix Energiesysteme GmbH/ Axel Popp: Technical paper: TOP 2014/03 eTank - Der Erdwarmespeicher,
slajd 7.
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Poprawa efektywnosci energetycznej wynika z zastosowania wydajniejszych technologii stonecznych
i grzewczych. Zapotrzebowanie na energie pierwotng zmniejszyto sie z 210 kWh/m? do 30 kWh/
m? rocznie (https://www.boell.de/de/2019/03/05/innovative-technik-wenig-kosten-fuer-die-

mieterinnen), a koszty operacyjne i emisje spadty prawie o 85€cent/m?>.

Wsparcie mieszkanncdw w zakresie relokacji, konsultacje spoteczne, informowanie o pracach

remontowych, instrumenty wsparcia

Mieszkancy o planowanych robotach budowlanych zostali poinformowani z wyprzedzeniem,
otrzymali pomoc podczas tymczasowej relokacji do mieszkan zastepczych na terenie spotdzielni.
Wiasnos¢ relokowanych mieszkancow (np. meble) byta sktadowana w innym miejscu, a koszt

jej przechowania byt optacany przez spoétdzielnie.
Zrédta finansowania, wsparcie

Koszt modernizacji: 80 min €

Finansowanie:

M nieznaczna podwyzka czynszu (okoto 2€/m? zimnego czynszu, 1€/m? cieptego czynszu)?,

B 740 000 € z Programu Innowacji Srodowiskowych Federalnego Ministerstwa SrodowiskaZ.
Certyfikaty, opinie o innowacyjnosci osiedla

LW listopadzie 2014 r. Spétdzielnia Markische Scholle otrzymata za ten projekt renowacji nagrode
BUND Environmental w kategorii «Gospodarka i innowacja». Jest rowniez laureatem konkursu
Berliner KlimaSchutzPartner 2015.”
(https://www.berlin-spart-energie.de/projekt/maerkische-scholle-saniert-841-wohnungen-in-
lichterfelde-sued-169.html)

Projekt otrzymat réwniez nagrody Heat Pump City Award 2017 Europejskiego Stowarzyszenia
Pomp Ciepta i TGA Award 2016.

1 Niemiecki system czynszowy: zimny czynsz (Kalrmiete) — czynsz administracyjny i osobno optaty dodatkowe za wywadz
Smieci, sprzatanie, ogrzewanie, woda; ciepty czynsz (Warmmiete ) — wszystkie koszty razem wziete
2 https://www.boell.de/de/2019/03/05/innovative-technik-wenig-kosten-fuer-die-mieterinnen
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Szkota Max Steenbeck w Chociebuzu (niem. Cottbus)

Informacje o budynku:

B budynek zbudowany z prefabrykowanych paneli betonowych: Plattenbauweise,

rok oddania do uzytkowania: 1973,
B studium wykonalnosci: modernizacja do standardu budynku pasywnego o najlepszej

efektywnosci ekonomicznej z uwzglednieniem kosztéw eksploatacji przez 30 lat.
Powierzchnia budynku szkolnego i gimnazjum:

B powierzchnia catkowita (zgodnie z DIN 277) 10 863 m?,

B powierzchnia ogrzewanej podtogi netto (dla budynkdw nie mieszkalnych, na podstawie DIN
277 9509 m?),

M catkowita kubatura pomieszczen 40 954 m3,

W stanowiska pracy (lub liczba uczniéw lub oséb) 600 osdb,

B wspodtczynnik ksztattu budynku A/V (przed /po modernizacji, jesli dotyczy ) 0,33 (przed);
0,35 (budynek szkoty ) m¥m3.

(https://web.archive.org/web/20180315134705/https://projektinfos.energiewendebauen.de/

projekt/energetische-sanierung-einer-plattenbau-typenschule)
Modernizacja

Czas realizacji:

I 2008: modernizacja do standardu pasywnego,

B 2010-2012: realizacja modernizacji, pazdziernik 2012: wznowienie dziatalnosci,

B 2015-2016: monitoring i optymalizacja: regulacja temperatury, czasu pracy wentylacji, pomp,

oswietlenia sztucznego.

Koszty:
B koszt modernizacji: 12,8 min €,
M koszt konstrukcji budowlanych: 460 €/m?, ustugi budowlane 254€/m?+ podatki.

Cele i wyzwania:

B automatyczna wentylacja z odzyskiem ciepta,

B zapewnienie podstawowego poziomu Swiezego powietrza (wazne w sytuacji zwigzanej
z epidemia koronowirusa),

B zapewnienie wentylacji na poziomie 20 m3h na osobe przy utrzymaniu stezenia
C0, < 1000 ppm — czgsciowo uzupetnione o wentylacjg okienng,

B podczas modernizacji, czesto brak jest miejsca na systemy wentylacyjne,

B wieksza mechaniczna wymiana powietrza przyniostaby dodatkowe problemy (hatas, duze
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przekroje kanatow, przeciag, koszty, zuzycie energii, osuszanie)?,

B mniej niz 34kWh/m?rok na ogrzewanie i wentylacje mechaniczng,

B pierwsza modernizacja tego typu budynku do standardu pasywnego.

Zastosowane rozwigzania:

B gruntowy magazyn ciepta,
|
|
|
|

0 wyzszej temperaturze,

energia geotermalna do uzytku zimowego i letniego,
wykorzystanie ciepta z powrotu z instalacji grzewczej,

wykorzystanie energii geotermalnej do wentylacji,

B szesc centralnych systemow wentylacji z odzyskiem ciepta,

M izolacja termiczna muru obwodowego i gruntowego o grubosci 30 cm.

Kluczowe wartosci dotyczace
energii
Kluczowe wartosci
zapotrzebowania

Zapotrzebowanie na ciepto
(zapotrzebowanie na energie
uzytkow3q)

Catkowita energia pierwotna

Parametry energii:

zuzycie

Catkowita energia elektryczna
koricowa

Energia koricowa — ciepto
Energia pierwotna — ciepto

Energia pierwotna razem

Wentylatory i pompy

Energia elektryczna na potrzeby
oswietlenia

Zuzycie energii elektrycznej
(biura, sprzety etc.)

Tabela 6. Dane energetyczne

po modernizacji

26,30 (budynek szkoty)

45,2

Po modernizacji

14,7

22,5

29,90 (budynek szkoty);
22,60 (sala gimnastyczna)

Po modernizacji

5,3

5,6

3,8

przed modernizacja

260,90 (budynek szkoty)

217,4

Przed modernizacjg

133,20 (budynek szkoty)
93,20 (budynek szkoty)

132,10 (budynek szkoty)

Przed modernizacja

zasilanie instalacji grzewczej niskotemperaturowej z wykorzystaniem powrotu z instalacji

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

kWh/m?rok

Zrédto: https://web.archive.org/web/20180315134705/https://projektinfos.energiewendebauen.de/projekt/energetische-

sanierung-einer-plattenbau-typenschule.

3 Experiencesfroma passive houseschoolbuilding energyconsumption, thermal comfort, technicalhighlights by Ing. Tobias

Hausler, City of Cottbus, Department of Real Estat
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Fot. 10. Budynek szkoty Max Steenbeck w Chociebuzu (niem. Cottbus)

Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Fot. 11. Wywiew powietrza z pomieszczenia, nawiew

powietrza do pomieszczenia
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Fot. 13. Rozdzielacz ogrzewania
dla grzejnikdéw i wentylacji

z przeptywomierzami

Zrédto: Instytut Rozwoju Miast
i Regiondw.

Fot. 12. Sala z komputerami oraz biurkami ograniczajacymi
hatas z komputeréw

Zrédto: Sanierung Max — Steenbeck — Gymnasium Cottbus.
Schlussbericht, Cottbus, September 2015: s. 31; https://web.
archive.org/web/20180315134705/https://projektinfos.
energiewendebauen.de/projekt/energetische-sanierung-
einer-plattenbau-typenschule.

Fot. 14. Sala do fizyki z sufitowymi panelami dzwiekochtonnymi i opuszczanymi
mediami
Zrédto: Sanierung Max — Steenbeck — Gymnasium Cottbus.

Schlussbericht, Cottbus, September 2015: s. 32; https://web.archive.org/
web/20180315134705/https://projektinfos.energiewendebauen.de/projekt/
energetische-sanierung-einer-plattenbau-typenschule.
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Podstawowe informacje o Specjalnych Strefach
Rewitalizacji

Czym sa Specjalne Strefy Rewitalizacji?

Specjalna Strefa Rewitalizacji (SSR) jest szczegdlnym obszarem, pokrywajgcym sie w catosci

z obszarem rewitalizacji lub stanowigcym jego czes¢, obejmujgca jeden lub wiecej podobszaréw
rewitalizacji w danym miescie. Decyzje o ustanowieniu SSR podejmuje rada gminy na podstawie
art. 25 26 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Uchwata o ustanowieniu SSR
jest aktem prawa miejscowego, poniewaz oddziatuje na stosunki witasnosciowe na jej obszarze
i pozwala gminie na stosowanie pakietu réznorodnych narzedzi utatwiajgcych realizacje
podstawowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych przewidzianych w gminnym programie
rewitalizacji (GPR). Uchwata obowigzuje przez 10 lat bez mozliwosci przedtuzenia, co powinno

sktania¢ do efektywnych dziatan.

Niezbedne do sporzadzenia uchwaty jest ujecie w gminnym programie rewitalizacji zamiaru
ustanowienia SSR wraz z okresleniem przewidywanego horyzontu jej obowigzywania (10 lat lub
krdcej). Zgodnie z art. 25 ust. 4 dopuszcza sie przyjecie odrebnych uchwat dla poszczegdlnych
podobszarow rewitalizacji, a wiec mozna przewidzie¢ etapowanie planowanego zasiegu

przestrzennego SSR w GPR.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w
m uchwale, w tym decyzja o zastosowaniu narzedzi (prawo pierwokupu

nieruchomosci, zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy)

Opracowanie gminnego programu rewitalizacji, w tym decyzja o
m' zamiarze ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze lub
podobszarze/podobszarach rewitalizacji

Ustanowienie Specjalnej Strefy Rewitalizacji uchwatg, w tym decyzja
m' o zastosowaniu dotacji dla wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych

nieruchomosci na obszarze SSR na remonty

Rys. 46. Schemat postepowania w celu ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji (SSR)
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast | Regiondw.
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Czymroézni sie obszar rewitalizacji od Specjalnej Strefy Rewitalizacji?

Obszar rewitalizacji wyznaczany w uchwale rady gminy* obejmuje catos¢ lub czesé obszaru
zdegradowanego i cechuje sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa
w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji. Jego wybdr podyktowany jest znaczeniem tego obszaru
dla rozwoju lokalnego. W zwigzku z tym w miastach obszary rewitalizacji czesto wyznaczane
sg w Srédmiesciach, gdzie ze wzgledu na gestos¢ zabudowy i wieloletnie niedoinwestowanie

koncentracja problemoéw spotecznych i degradacja zabudowy sg najbardziej dotkliwe.

Specjalna Strefa Rewitalizacji ustanawiana jest w granicach obszaru rewitalizacji — nie moze
wiec by¢ wieksza niz obszar i musi sie w nim zawiera¢. Mozna obja¢ nig caty obszar rewitalizacji,
jednak nie wolno dowolnie okresli¢ jej zakresu na tym obszarze. Wyodrebnienie mniejszych
czesci obszaru rewitalizacji jest mozliwe jedynie wtedy, gdy w uchwale o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji przewidziano podziat na podobszary rewitalizacji. Takie
rozwigzanie zastosowano w Bytomiu, gdzie SSR obejmuje cztery podobszary, w Swinoujéciu,
gdzie ustanowiono SSR dla dwdch podobszaréw rewitalizacji, w Ptocku, gdzie ograniczono sie do
jednego podobszaru. Jest to pozgdane dziatanie pozwalajgce, w przypadku rozlegtego obszaru

rewitalizacji, etapowac korzystanie z narzedzi SSR.

Bobrek L, '\ '\
[ $rédmiescie . 5
$rédmiescie Zachéd e \
[] Rozbark
Srédmiescie P6tnoc LU \
''''' \

[] Kolonia Zgorzelec

ulice
----- granica miasta

Rys. 47. Mapa podobszaréw objetych procesem rewitalizacji miasta Bytomia
Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji. Bytom 2020+.

4 Uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktdrej mowa w art. 8 ustawy
o rewitalizacji.
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Swinoujscie 5

el SR —— ]

Swinoujscie 10 Praytér 18

LEGENDA

- granica Obszaru Rewitalizacji

granice obrebéw m. Swinoujscie

Kasibér 15

==eemee= granica miasta

Kasibér 19

Rys. 48. Mapa podobszaréw objetych procesem rewitalizacji miasta Swinoujécia

Zrédto: opracowanie wtasne IRMiR na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujscie na lata 2017-2027.

E P1 Stare miasto, Kolegialna
] P2 Dobrzyriska, skarpa

D P3 Radziwie

D P4 Teren bytej cukrowni Borowiczki
- drogi

----- linia kolejowa

rzeka Wista
----- granica miasta

Rys. 49. Mapa podobszaréw objetych procesem rewitalizacji miasta Ptocka
Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie Ptockiego Programu Rewitalizacji.
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Dlaczego w miastach ustanawia sie Specjalne Strefy Rewitalizacji?

W wiekszosci miast, gdzie ustanowiono SSR, planowano przede wszystkim pobudzi¢ remonty
prywatnych budynkdéw, korzystajac z dotacji dla wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, w ktorych prowadzone bedg projekty rewitalizacyjne. W miedzyczasie zakres
wykorzystywanych narzedzi sie rozszerza. Przyktadowo w Ptocku stosuje sie aktywnie prawo
pierwokupu do powiekszania gminnego zasobu mieszkaniowego na obszarze rewitalizacji, dzieki
czemu przekwaterowania na potrzeby remontéw moga odbywac sie w najblizszym sgsiedztwie
lokatoréow remontowanych budynkow. Szes¢ miast pracuje nad przygotowaniem do realizacji
projektéw mieszkaniowych w ramach spotecznego budownictwa czynszowego na obszarze strefy.
We Witoctawku zostat ogtoszony konkurs urbanistyczno-architektoniczny na zagospodarowanie
przestrzeni wskazanej w GPR pod spoteczne budownictwo czynszowe. Wypracowane rozwigzania
stanowia wktad merytoryczny do zmiany planu miejscowego. Stupsk, tédz i Swinoujscie
pracujg nad zmianami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (mpzp) lub
w miejscowych planach rewitalizacji (MPR), zeby spoteczne budownictwo czynszowe byto
mozna zrealizowa¢. W Kaliszu przystgpiono do opracowania miejscowego planu rewitalizacji,
a w Ptocku do zmiany mpzp. Cze$é miast rozwaza takze stosowanie utatwier administracyjnych

w przekwaterowaniach na potrzeby remontéw.
Specjalna Strefa Rewitalizacji obejmuje jednak duzo wiecej narzedzi, w tym:

M zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy — zakaz, o ktérym mowaw art. 62 ust.2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moze by¢ stosowany, gdy stopien
pokrycia miejscowymi planamizagospodarowania przestrzennego obszaru SSR moze wskazywaé
na zmiany, ktore bedga niezgodne z zatozeniami GPR lub bedg wptywac na jego realizacje,

B brak obowigzku wptaty odszkodowan do depozytu sgdowego w przypadku wywtaszczen
nieruchomosci o niewyjasnionym stanie prawnych na cele publiczne — zapis ten odnosi
sie do wywtaszczanych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 118a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w sytuacji, gdy zadna z os6b majgcych prawa rzeczowe do nieruchomosci
nie wystapi do gminy z wnioskiem o wyptate odszkodowania,

B utatwienia w ustaleniu stron postepowania w postepowaniach administracyjnych
w porzgdkowaniu standow prawnych nieruchomosci — ustalenie stron postepowania moze
nastepowacd na podstawie ksigg wieczystych lub katastru nieruchomosci, na podstawie
ktorych doreczenie pisma zwigzanego z postepowaniem uznawane jest za skuteczne,

B podwyzszenie optaty adiacenckiej,

M umozliwienie zaspokojenia roszczen majgtkowych w odniesieniu do wyremontowanych
przez gmine nieruchomosci przez rekompensate w formie swiadczenia pienieznego lub
nieruchomosci zamiennej,

B mozliwosé pozyskania doptaty do czynszéw w przypadku inwestycji remontowych na obszarze
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objetych SSR z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow

mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z 2018 r. poz. 1540).
Miasto musi byé odpowiednio przygotowane, zeby z nich skorzystaé, poniewaz czas
obowigzywania SSR jest ograniczony. W zwigzku z tym moment uchwalenia SSR trzeba dobrze

zaplanowac.
Specjalne Strefy Rewitalizacji powstajg jedynie w gminach, gdzie w obowigzujgcych gminnych

lle Specjalnych Stref Rewitalizacji obowigzuje w Polsce?

programach rewitalizacji zaplanowano ich ustanowienie. Z koncem 2020 r. obowigzywato
w Polsce niespetna 300 gminnych programow rewitalizacji. W 32 sposrdd nich zaplanowano

SSR, a finalnie tylko 12 miast ustanowito SSR.

S0 L TR ST Gminy, w ktorych planowana jest SSR w GPR
planowana SSR

Bierun
Gdansk
Bytom Gorzéw Wielkopolski
Jarocin
Kalisz Kazimierz Dolny
t6ds KoI’us:zki
Koscian
Malczyce Koscierzyna
. Leszno
Opole Lubelskie Pita
0sno Lubuskie Poznari
Puttusk
Polkowice Ruda $laska
Ptock Rumia
Sejny
Swinouijscie Starachowice
Waganiec S L.
Starogard Gdanski
Wioctawek Szczawno-Zdrdj
Szydtowiec
izl Watbrzych
Wotomin

Tabela 7. Specjalne Strefy Rewitalizacji w Polsce — istniejgce i planowane
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.
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W zestawieniu zabrakto Zyrardowa, gdzie 28 stycznia 2021 r. Rada Miasta Zyrardowa przyjeta

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa do roku 2030°% , w ktérym przewidziano takze

ustanowienie SSR.

22 lutego
2017 .

tédz _—
5 kwietnia
2017 r.

(aktualizacja)

29 sierpnia
2017 .

22 marca
2018 .
(aktualizacja)

Ptock

27 sierpnia
2017 .
(aktualizacja)

26 lutego

S 2018,

24 maja 2018 r.

Kalisz
28 marca

2019r.
(aktualizacja)

dotacje na roboty budowlane
polegajace na remoncie

lub przebudowie oraz na
prace konserwatorskie

i restauratorskie

w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkow

1. dotacje na roboty
budowlane polegajace
na remoncie lub
przebudowie oraz na
prace konserwatorskie
i restauratorskie
w odniesieniu do
nieruchomosci
niewpisanych do
rejestru zabytkéw;

2. prawo pierwokupu
nieruchomosci

prawo pierwokupu
nieruchomosci

dotacje na roboty budowlane
polegajace na remoncie

lub przebudowie oraz na
prace konserwatorskie

i restauratorskie

w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkéw dla
wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci
potozonych na obszarze SSR

Uchwata nr XLII/1095/17 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia
na obszarze rewitalizacji miasta todzi Specjalnej
Strefy Rewitalizacji.

Uchwata nr XLV/1182/17 Rady Miejskiej

w todzi z dnia 5 kwietnia 2017 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji miasta todzi Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

Uchwata nr 612/XXXV/2017 Rady Miasta

Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie
ustanowienia na pierwszym podobszarze
rewitalizacji miasta Ptocka Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

Uchwata nr 753/XLIII/2018 Rady Miasta Ptocka
z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr 612/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka
z dnia 29 sierpnia 2017 r. ustanawiajacej na
pierwszym podobszarze rewitalizacji miasta
Ptocka Specjalng Strefe Rewitalizacji.

Uchwata nr 390/XXI11/2020 Rady Miasta Ptocka
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr 612/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka
z dnia 29 sierpnia 2017 r. ustanawiajacej na
pierwszym podobszarze rewitalizacji miasta
Ptocka Specjalng Strefe Rewitalizacji.

Uchwata nr LX/797/18 Rady Miejskiej

w Bytomiu z dnia 26 lutego 2018 .

W sprawie ustanowienia na terenie

Bytomia Specjalnej Strefy rewitalizacji na
podobszarach rewitalizacji: nr 8 — Boberek,
nr 10 — Srédmiescie, nr 12 — Rozbark i nr 13 —
Srédmiescie Pétnoc.

Uchwata nr LIII/719/2018 Rady Miasta Kalisza
z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia
na obszarze rewitalizacji Miasta Kalisza
Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Uchwata nr XVII/91/2019 Rady Miasta Kalisza
z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr LI1I/719/2018 Rady Miasta Kalisza
W sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Miasta Kalisza Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

5 http://rewitalizacja.zyrardow.pl/gminny-program-rewitalizacji-uchwalony [dostep: 10.02.2021].
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. 31 sierpnia
Polkowice 5018 1.

0sno 27 wrzesnia
Lubuskie 2018 .

Opole 16 pazdziernika

Lubelskie 2018 .
9 kwietnia
Wioctawek 2019 1.
25 kwietnia
2019r.
Swinoujécie

30 maja 2019 .
(aktualizacja)

29 pazdziernika
2019 r.

Malczyce
28 styczen
2020r.
(aktualizacja)

16 grudnia

Waganiec 2019 -

24 listopada

SRS 2021r.

dotacje na roboty budowlane
polegajace na remoncie

lub przebudowie oraz na
prace konserwatorskie

i restauratorskie

w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkéw dla
wtascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci
potozonych na obszarze SSR

dotacje na remonty lub
przebudowe oraz na

prace konserwatorskie

i restauratorskie

w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkow dla
wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych

nieruchomosci potozonych
w obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji na terenie
gminy Malczyce

prawo pierwokupu
nieruchomosci potozonych
na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

dotacje na roboty budowlane
polegajace na remoncie

lub przebudowie oraz na
prace konserwatorskie

i restauratorskie

w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych
do rejestru zabytkdow.

Uchwata nr XXXI11/461/18 Rady Miejskiej
w Polkowicach z dnia 31 sierpnia 2018 .
w sprawie Specjalnej Strefy Rewitalizacji
w gminie Polkowice.

Uchwata nr XXV/262/2018 Rady Miejskiej

w Osnie Lubuskim z dnia 27 wrzesnia

2018 r. w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji miasta Osna Lubuskiego Specjalnej
Strefy Rewitalizacji.

Uchwata nr XLIX/358/2018 Rady Miejskiej
w Opolu Lubelskim z dnia 16 pazdziernika
2018 r. w sprawie ustanowienia na terenie
Opola Lubelskiego Specjalnej Strefy
Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji.

Uchwata nr VIII/57/2019 Rady Miasta
Wtoctawek z dnia 9 kwietnia 2018 r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji

na obszarze rewitalizacji Miasta Wtoctawek.

Uchwata nr X/94/2019 Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
ustanowienia na terenie Gminy Miasto
Swinoujscie Specjalnej Strefy Rewitalizacji na
podobszarach rewitalizacji: OR-1 Centrum

i OR-3 Warszéw. Uchwata nr XI1/104/2019
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 30 maja 2019 .
zmieniajgca uchwate w sprawie ustanowienia
na terenie Gminy Miasto Swinoujscie
Specjalnej Strefy Rewitalizacji na podobszarach
rewitalizacji: OR-1 Centrum i OR-3 Warszdéw.

Uchwata nr X11/89/2019 Rady Gminy Malczyce
z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji gminy
Malczyce Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
Uchwata nr XV/106/2020 Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XI1/89/2019 Rady Gminy Malczyce
z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji gminy
Malczyce Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Uchwata nr X/115/2019 Rady Gminy Waganiec
z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na
catym obszarze rewitalizacji Gminy Waganiec.

Uchwata nr XXXVI1/573/21 Rady Miejskiej

w Stupsku z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Miasta
Stupska Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Tabela 8. Uchwaty w sprawie ustanowienia Specjalnych Strefy Rewitalizacji w Polsce
Zrédto: Jadach-Sepioto A., Kutaczkowska A., 2019, Specjalna Strefa Rewitalizacji w praktyce, Instytut Rozwoju Miast i Regionéw,
Warszawa, s. 18-20, aktualizacja: opracowanie wtasne IRMiR.
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Dwie Specjalne Strefy Rewitalizacji ustanowiono w 2017 r., a wiec w drugim roku obowigzywania
ustawy o rewitalizacji. Kolejne pie¢ w 2018 r., zas w 2019 r. kolejne cztery — w Malczycach,
Wagancu, Wioctawku i Swinoujéciu. W 2020 r. nie ustanowiono kolejnych SSR, ale w 2021 .

planowane sg w Stupsku i Zyrardowie.

Wocigz niewiele gmin podejmuje decyzje o ustanowieniu SSR. Z ewaluacji systemu rewitalizacji
w Polsce wynika, ze przyczyng jest fatwa mozliwos¢ pozyskania srodkéw unijnych oraz rezim
wydatkowania srodkéw w krétkim czasie, ktére powodujg, ze gminy realizujg proste projekty.
Realizacja procesu rewitalizacji z uzyciem wszyskich narzedzi, jakie wprowadzita ustawa
o rewitalizacji, jak np. wyjasnienie stanu prawnego nieuzytkowanych nieruchomosci czy
stosowanie prawa pierwokupu, wymaga czasu, dlatego gminy rozwazajg zastosowanie SSR

w przysztosci. Z kolei przyczyng rzadkiego stosowania SSR jako narzedzia do dotowania remontéw
w prywatnych zasobach sg ograniczenia budzetowe gmin. Majgc dostep do srodkéw unijnych
na proste przedsiewziecia rewitalizacyjne, gminy wybierajg do realizacji najpilniejsze zadania.
Ograniczony horyzont obowigzywania SSR po uchwaleniu (maksymalnie 10 lat) takze sktania do
przesuniecia w czasie decyzji o jej ewentualnym ustanowieniu, aby w petni w przysztos$ci moc
skorzystac z oferowanych przez SSR narzedzi (tzn. w przypadku poprawy sytuacji budzetowe;j
jednostek samorzadu terytorialnego badz w czasie, kiedy bedg dostepne srodki na ztozone
przedsiewziecia rewitalizacyjne, np. zwigzane z budownictwem czynszowym czy stworzeniem
systemu dotacji na remonty prywatnych budynkéw znajdujgcych sie na OR). Przyktady miast,
ktore stosujg ustanowity SSR, pokazujg jednak, ze czes¢ samorzagddéw wypracowata skuteczng

praktyke wykorzystania réznych narzedzi ustawy o rewitalizacji (u.o.r.).

Charakterystyka SSR wyznaczonych w Kaliszu, todzi, Bytomiu, Wioctawku,
Swinoujéciu, Ptocku, Polkowicach, Oénie Lubuskim i Opolu Lubelskim

W wiekszosci tych miast specjalne SSR zostaty
wyznaczone na obszarach zdegradowanych
centréw miast, dlatego dominuje tam zazwyczaj
zwarta historyczna zabudowa. Kaliski obszar
rewitalizacji charakteryzuje najwieksza liczba
budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
(GEZ) w przeliczeniu na 1 km?. Na obszarze tym
Sredniwiek budynkdw przekracza 100 Iat, aich
stan techniczny charakteryzuje sie istotnymi
deficytami, duzym udziatem przestarzatych
weglowych systemow grzewczych i niskg
efektywnoscig energetyczng skutkujacg duzymi
stratami ciepta. W granicach obszaru rewitalizacji

znajduje sie 1791 budynkdw, z czego wiekszosé
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to obiekty mieszkaniowe. Zabudowe cechuje
zréznicowanie, w kwartatach wystepujg zaréwno
kamienice czynszowe, jaki domy wielorodzinne
(bloki). Budynki réznig sie takze miedzy soba
pod wzgledem liczby kondygnacji (od dwdéch do
czterech kondygnacji) i stanem technicznych (od
bardzo dobrego po bardzo zty — w przypadku
obiektow wymagajgcych natychmiastowego

remontu).



Zrédto: UM Kalisz.

Przed ogromnym wyzwaniem stoi tez miasto
todz, gdzie na obszarze SSR znajduje sie ponad
10000 nieruchomosci. Na obszarze rewitalizaciji,
w Strefie Wielkomiejskiej, znajduje sie az 3800
frontowych kamienic bedgcych zabytkami.
tédzki obszar rewitalizacji jest réwniez bardzo
zréznicowany pod wzgledem zabudowy. Istniejg
tu zaréwno kamienice, bloki mieszkalne, jak
i osiedladoméw jednorodzinnych. Niemal caty
obszar rewitalizacji sktada sie ze skoncentrowanych
przestrzennie budynkdw komunalnych w ztym
stanie technicznym. Niestety matainnowacyjnosé

Fot. 15. Fot. 16. Zabytkowa zabudowa mieszkaniowa w SSR Kalisza

polskiej energetyki nadal wymusza stosowanie
przestarzatychinieekologicznych rozwigzan, co
jest odczuwalne takze w todzi, ktéra nigdy nie
zostata wsparta systemowym rozwigzaniem
umozliwiajgcym podtgczenie centrum miasta
i rozbudowujacych sie przedmie$é do sieci
cieptowniczej. Ztego powodu na catym obszarze
rewitalizacji wystepuje wysokie natezenie
szkodliwej niskiej emisji.

Fot. 17. Ulica Sienkiewicza na tédzkim obszarze rewitalizacji
Zrédto: UM Lédsz.
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Fot. 18. Obszar rewitalizacji Wtoctawka
Zrédto: UM Wioctawek.

Obszar rewitalizacji Wioctawka takze zostat
wyznaczony w najstarszej, historycznej czesci
miasta, a ponad 50% usytuowanych tam budynkéw
jest w ztym lub $rednim stanie technicznym
iwymaga generalnego remontu. Budynki majg
zniszczone dachy i $ciany, problemem mieszkan
sgwilgodizagrzybienie. Obszar rewitalizacji jest
natomiast wyposazony we wszystkie niezbedne
media: wodne, kanalizacyjne i energetyczne,
jednaktylko czes¢ budynkow posiada przytgcze
lub ma mozliwos¢ przytaczenia sie do sieci
cieptowniczej czy gazowniczej. Z tego powodu
wiekszos¢ mieszkaricodw korzystaz piecdw opalanych
weglemi innymi produktami, nieprzeznaczonymi
do tego celu. Ponadto, obszar rewitalizacji
charakteryzuje sie matg iloscig zieleni. Zielen
w miastach pochtania dwutlenek wegla, pozwala
na czesciowg redukcje emisji weglowodoréw
uwalnianych ze zbiornikdw paliw, zatrzymuje
wody opadowe i tworzy obszary zacienione. Jej
brak znacznie obniza jakos¢ zycia mieszkancow.
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Degradacja techniczna zabytkowej zabudowy jest

takze wyzwaniem w Ptocku. W odniesieniu do
podobszaru rewitalizacji Stare Miasto, Kolegialna,
wskazuje sie na brak kompleksowego podejscia
do remontdéw historycznych budynkow, w tym
termomodernizacji, z uwagi na ograniczone
srodkifinansowe i niedostatek lokali zamiennych.
Nie wszystkie budynki s3 wyposazone w
infrastrukture techniczng — c.o., gaz. Lokalne
kotty grzewcze i paleniska domowe powodujg
zanieczyszczenie powietrza i determinujg
wystepowanie w przestrzeni pomieszczen
gospodarczych (komdrek) obnizajgcych jejjakosc.
Inne uwarunkowania wystepujg na pozostatych
podobszarach rewitalizacji Ptocka: Dobrzynskiej,
Skarpie i Radziwiu. Jesli chodzi o zabudowe,
przewazajg tam budynki pochodzace sprzed 1989r.,
czescznich, nalezgca do wspdlnot mieszkaniowych,
zostata juz poddanatermomodernizacji. Z kolei
na podobszarze Radziwie dominuje zabudowa
jednorodzinnaz Il potowy XX wieku w wiekszosci
ogrzewana tradycyjnymi, nieefektywnymi
i powodujgcymi zanieczyszczenie Srodowiska
paliwami statymi.



Fot. 19. Fot. 20. Zabytkowa zabudowa obszaru rewitalizacji miasta Ptock

Zrédto: UM Ptock.

Cechg wyrdzniajacg obszar rewitalizacji
Bytomia jest znaczna koncentracja budynkow
komunalnych. Sg to w duzej mierze budynki
ponad stuletnie, niedoinwestowane, czesto
niespetniajgce wspotczesnych standardéw
wyposazenia w media. Jedynie 161 na ponad
13 000 lokali posiadainstalacje centralnej cieptej
wody. Az 55% wszystkich budynkéw gminnych
nie mainstalacjigazowej. Szczegdlnie widoczne
jest to na podobszarze 8 (Bobrek), gdzie 100%
budynkéw gminnych nie ma instalacji gazowej
i wykorzystuje do ogrzewania piece kaflowe
na wegiel kamienny. Ponadto wystepuje tam
rowniez zabudowa jednorodzinna z okresu
powojennego, zas w czesci potnocnejdzielnicy
znajduja sie zabudowania z poczatku XX wieku,
tzw. familoki. W ztym lub bardzo ztym stanie
technicznym jest co pigty budynek nalezgcy do
gminy. W centrum miasta i podobszarze Rozbark
dominujg stare, poniemieckie kamienice. Na
czeéci obszaru Srédmiescie Pétnoc znajduje
sie kilkanascie budynkéw jednorodzinnych
o konstrukcji drewnianej typu ,,finskiego”

powstatych w okresie powojennym.
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Fot. 21. Obszar rewitalizacji Bobrek w Bytomiu
Zrédto: UM Bytom.

Miasto Swinoujscie charakteryzuje znaczny udziat
budynkdéw mieszkalnych wybudowanych przed
1970 r. Stanowig one 43,5% ogdtu budynkéw
mieszkalnych. Ich stantechniczny jest przewaznie
dobry — wiekszos¢ zostata wyremontowana,
pozostaty jednak takie, ktére wymagaja dziatan
modernizacyjnych, m.in. poprawiajgcych ich

efektywnos¢ energetyczna.

Fot.22. Zabudowa miasta Swinoujscie

Zrédto: UM Swinouijscie.



Obszar rewitalizacji O$na Lubuskiego niemal
w catosci obejmuje granice historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego
do rejestru zabytkdw, jednak zabudowa
jest bardzo zrdéznicowana: wystepujg tu
gtownie wielorodzinne kamienice dwu
i trzykondygnacyjne usytuowane w zwartej,
pierzejowej zabudowie i jednorodzinne
budynki mieszkalne usytuowane w historycznej
linii zabudowy, niewielkg czes¢ stanowig wolno
stojgce budynki mieszkalne. Na obszarze
znajduje sie tez budownictwo wielkoptytowe.

Nowoczesna zabudowa stanowi jednak

WG s

niewielka cze$¢ obszaru. Wiele budynkéw nie
spetnia norm efektywnosci energetycznej.
Problemem jest brak scentralizowanego
systemu cieptowniczego. Ze wzgledu na
brak wiedzy ekologicznej i ubdstwo rodzin
zamieszkujgcych obszar rewitalizacji czestym
zjawiskiem jest spalanie odpadow i paliw ztej
jakosci. Ekologiczne instalacje grzewcze s3g
wyjatkiem. Dobry wptyw na jakos¢ Srodowiska
na obszarze rewitalizacji ma natomiast duzy
udziat terenéw zielonych i rekreacyjno-

wypoczynkowych (okoto 25%).

Fot. 23. Zabudowa Opola Lubelskiego w OR
Zrédto: UM Opole Lubelskie.

Zréznicowang strukturg zagospodarowania
terenu charakteryzuje sie rowniez obszar
rewitalizacji w Opolu Lubelskim. Dominuja
tam tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktére zajmuja
blisko 41% obszaru. Wiekszos¢ budynkéw
stanowi stara, historyczna substancja, czesto
cechujgca sie ztym stanem technicznym
wymagajgcym dziatan remontowych,
modernizacyjnych i rewaloryzacyjnych,
ale tez rozwigzan technicznych umozliwiajgcych
efektywne z nich korzystanie w zakresie
energooszczednosci i ochrony srodowiska.
W ramach dziatan rewitalizacyjnych gmina
stworzyta Program Remontdw Kamienic
zawierajgcy koncepcje architektoniczno-
budowlang remontu kamienic zlokalizowanych

112

Fot. 24. Zabudowa Osna Lubuskiego
Zrédto: UM Oéna Lubuskiego.

w Opolu Lubelskim oraz przygotowanie
rozwigzan koncepcyjnych w zakresie elewacji
budynkdw, izolacji przeciwwilgotnos$ciowych,
ich termomodernizacji, wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego,
balustrad, a takze oswietlenia czy dostosowania
wejs¢ do potrzeb osdb niepetnosprawnych

i niesamodzielnych.

Nietypowg zabudowe ma obszar rewitalizacji
Polkowic. Wystepujg tam gtdwnie modernistyczne
bloki, zarzadzane przez spétdzielnie mieszkaniowa.
Jednymz problemoéw wskazanych w GPR Polkowic
jest niska emisja spowodowana, podobnie
jak w innych polskich miastach, stosowaniem
przestarzatych systemdéw grzewczych i niska

jakoscig wykorzystywanego do ogrzewania opatu.



Zasoby mieszkaniowe na obszarach rewitalizacji
polskich miast sg zréznicowane zaréwno pod
wzgledem wtasnosciowym, rodzaju zabudowy, jak
istanutechnicznego. Wspdlnym dla wszystkich gmin
elementem jest potrzeba poprawy efektywnosci
energetycznejzuwaginawystepujacy naobszarach
rewitalizacji problem niskiej emisji zwigzany
ze sposobem ogrzewania budynkéw (lokalne
kottownie, indywidualne paleniska). Czynnikite
powodujg, ze na obszarach rewitalizacji notuje
sie najczesciej najwyzsze w miescie przekroczenia
standarddw jakosci powietrza zwigzanych ze
stezeniem catkowitego pytu zawieszonego
PM2,5iPM 10, atakze benzo(a)piranu. Problem
ten zauwazajg nie tylko osoby zarzadzajgce
miastem, ale i sami mieszkancy, np. w Kaliszu
okoto 50% respondentdw we wszystkich grupach
interesariuszy wskazato, ze zanieczyszczenie
powietrza przez piece weglowe jest duzym
albo bardzo duzym problemem na obszarze

rewitalizacji.

W przypadku gminy Waganiec Specjalna
Strefa Rewitalizacji zostata ustanowiona na
catym obszarze rewitalizacji i obejmuje trzy
podobszary: Waganiec ztozony z dwdéch sotectw:
Waganiec | i Waganiec Il, Sierzchowo oraz
Woélne. Wszystkie podobszary charakteryzujg
sie w szczegdlnosci wystepowaniem wiejskiej
zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej.
Na podstawie informacji zawartych w GPR na
lata 2016-2025 gtdéwnym zrodtem niskiej emisji
gazow spalinowych sg tradycyjne piece na paliwa
state. Takie piece mogg by¢ opalane réznego
rodzaju paliwem—m.in. weglem, ekogroszkiem,
miatem weglowym i drewnem. W zaleznosci
od rodzaju paliwa wytwarzana jest rézna ilo$¢
popiotu, innych odpaddéw i gazéw spalinowych.
Do sieci cieptowniczej podfaczony jest niewielki
odsetek budynkéw wzgledem ogotu budynkow
poszczegdlnych sotectw. Na jakos¢ zycia
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mieszkancow podobszaréw wptywa réwniez
ograniczony dostep do sieci kanalizacji sanitarnej
i sieci cieptowniczej, przez co mieszkaricy musza
korzystaéz przydomowych szamb i oczyszczalni,

a wode podgrzewac gazem lub pragdem.

W sktad gminy Malczyce wchodzi 9 sotectw:
Malczyce, Mazurowice, Chomigza, Rachdw, Rusko,
Wilczkéw, Kwietno, Debice, Chetm oraz dwie
miejscowosci: Szymanow i Zawadka wigczone
do sotectwa Chetm. Obszar Specjalnej Strefy
Rewitalizacji pokrywa 7 ulic wsi Malczyce
(Dworcowa, 1 Maja, Mazurowicka, Mylna, Polna,
Henryka Sienkiewicza, Romualda Traugutta).
Na obszarze tym wystepuje zageszczenie
budynkdéw i mieszkan komunalnych, co wigze
sie z wystepowaniem potrzeb remontowych
imodernizacyjnych. Wedtug GPR Gminy Malczyce
nalata 2016-2022 obszar rewitalizacji stanowi
0,86 % powierzchni gminy i jest zamieszkany
przez 25,72% ludnosci gminy Malczyce. Jest tu
zlokalizowanych 58 budynkéw mieszkalnych
z udziatem gminy sprzed 1945 r., a na terenie
rewitalizowanym az 35, co stanowi ponad 60%.
Wskaznik dla liczby lokali komunalnych w gminie
wynosi 2,58%, natomiast na obszarze az 11%.
Liczba mieszkan nieposiadajgcych dostepu do
urzadzen techniczno-sanitarnych w gminie wynosi
0,42% ,anaORaz2%. Ponad 50% tych budynkdéw
potozonych na obszarze rewitalizacji wymaga
termomodernizacji. W gminie Malczyce wystepuje
sektor budynkow mieszkalnych, w ktérych stosuje
sie duzy odsetek paliw weglowych, uzywanych

na potrzeby grzewcze.



Specjalna Strefa Rewitalizacji w Stupsku zostata
ustanowiona uchwatg nr XXXVI1/573/21 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 24 listopada 2021 .

od przyjecia budzetu miasta Stupska na dany
rok budzetowy. Termin sktadania wnioskéw

o dotacje w SSR to termin nie krétszym niz 30

w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji  dni od ogtoszenia naboru.
Miasta Stupska Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
Obszar obowigzywania SSR to obszar rewitalizacji
wyznaczonych uchwatg nr XXII1/276/16 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 30 marca 2016 r.
Narzedziami wskazanymi w SSR s3 dotacje
dla wiascicieli i uzytkownikdw wieczystych

wszystkich typdw nieruchomosci, niezaleznie

od realizowanych przez nie funkcji. Prawo

pierwokupuizakaz wydawania decyzjio warunkach

zabudowy na obszarze rewitalizacji stracity moc

zdniem 7 czerwca 2018r. Poziom dofinansowania )
Fot. 25. Zabudowa miasta Stupsk

naktadow koniecznych w zasadach udzielania  7rédto: UM Stupsk.

dotacji w SSR to 50% poniesionych naktadow

netto. Wysokos¢ dotacji, maksymalny prég

dotacji na jedng nieruchomos¢ wynosi

100 000 zt. Ogtoszenie o naborze wnioskow

o dotacje w SSR nastepuje w terminie 14 dni

Jakie narzedzia wspierania remontow oferujg Specjalne Strefy
Rewitalizacji?

Specjalne Strefy Rewitalizacji w Polsce wyznacza sie w granicach obszardw rewitalizacji w celu
umozliwieniagminom dostepu do réznorodnych narzedzi utatwiajacych realizacje przedsiewziec
rewitalizacyjnych przewidzianych w gminnym programie rewitalizacji GPR. Uchwata w sprawie
utworzenia SSR obowigzuje przez 10 lat bez mozliwosci przedtuzenia, co wskazuje na koniecznos¢

podejmowania efektywnych dziatan w tej krétkiej perspektywie jej funkcjonowania.

Gtéwnym narzedziem, z ktéego gminy najczesciej korzystajg w ramach rozwigzan SSR, sg dotacje
do remontéw nieruchomosci, ktérych udziela sie prywatnym wiascicielom i uzytkownikom

wieczystym w celu zwiekszenia intensywnosci remontéw na obszarze rewitalizacji.

Przyktadowo w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Wtoctawek na lata 2018-2028 w Celu

strategicznym 4. Stworzy¢ godziwy standard techniczny, Celu operacyjnym 4.1. Poprawic¢ stan

techniczny przestrzenizamieszkania, zapisano jako jedno z przedsiewzieé podstawowych ,,Dotacje

do remontdw”. Tym samym program dotacji do remontdw w SSR utworzonej we Wtoctawku

zostat zaprogramowany do podniesienia stanu technicznego zabudowy o funkcji mieszkaniowej.
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Natomiast w Ptockim Programie Rewitalizacji w celu szczegétowym C.1.1. Poprawa stanu
technicznego zabudowy, standardu przestrzeni oraz jakosci Srodowiska, znajduje sie
przedsiewziecie podstawowe ,,Poprawa standardu zamieszkania oraz efektywnosci energetycznej
nieruchomosci potozonych w centrum Ptocka”. Mozna wiec uznac, ze ptocki program dotacji do
remontdw w SSR obejmuje nie tylko zagadnienia poprawy stanu technicznego budynkodw, ale

réwniez wspiera podnoszenie ich parametrow energetycznych.

Jaki zakres roboét podlega dofinansowaniu w programach dotacji
do remontow w Specjalnych Strefach Rewitalizac;ji?

W przypadku nieruchomosci potozonych na obszarze SSR gmina moze udzieli¢ ich wiascicielom
lub uzytkownikom wieczystym dotacji w celu przeprowadzenia robdt budowlanych polegajgcych
na remoncie lub przebudowie, jak réwniez przeprowadzenia prac konserwatorskich i prac
restauratorskich — w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkéw,
w wysokosci nieprzekraczajgcej 50% naktaddw koniecznych. Warunkiem niezbednym jest jednak,

aby dziatania te stuzyty realizacji wskazanych w GPR przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych.

Definicje pojec¢ ,,przebudowa” i ,,remont” znajdujg sie w przepisach Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 234, 282) —
w art. 3 pkt 7a, 8:

przebudowa — wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjagtkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé,

szerokosc¢ badz liczba kondygnacji,

remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie

pierwotnym.

Natomiast za prace konserwatorskie i restauratorskie nalezy uznaé prace, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 6 i 7 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
282,782, 1378):

prace konserwatorskie — dziatania majgce na celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji

zabytku, zahamowanie procesdw jego destrukcji oraz dokumentowanie tych dziatan,

prace restauratorskie — dziatania majgce na celu wyeksponowanie wartosci artystycznych
i estetycznych zabytku, w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupetnienie lub odtworzenie
jego czesci, oraz dokumentowanie tych dziatan.
115



Pomimo wielu wyzwan o charakterze remontowym diagnozowanych na obszarach rewitalizacji
w ramach programu dotacji do remontédw w SSR mozliwe jest sfinansowanie ograniczonego
katalogu prac. Szczegétowy zakres robét, jaki moze obejmowac dotacja, okresla stosowany
odpowiednio przepis art. 77 ustawy o ochronie zabytkdw. Tym samym w praktyce gmin program

dotacji do remontéw w SSR najczesciej obejmuje nastepujgce naktady:

Rodzaje prac inwestycyjnych wynikajacych z art. 77 ustawy o ochronie zabytkéw mozliwych
do objecia dotacjg w ramach SSR

dotyczacych nieruchomosci znajdujacych sie
w GEZ

dotyczacych pozostatych nieruchomosci

zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
substancji zabytku,

stabilizacje konstrukcyjng czesci sktadowych
zabytku lub ich odtworzenie,

odnowienie lub uzupetnienie tynkéw

i oktadzin architektonicznych albo ich
odtworzenie,

odtworzenie zniszczonej przynaleznosci
zabytku,

odnowienie lub catkowite odtworzenie okien,

odnowienie lub uzupetnienie tynkow

i oktadzin architektonicznych albo ich
odtworzenie,

odnowienie lub catkowite odtworzenie okien,
w tym oscieznic i okiennic, zewnetrznych
odrzwi i drzwi, wiezby dachowej, pokrycia
dachowego, rynien i rur spustowych,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

zakup i montaz instalacji przeciwwtamaniowe;j
oraz przeciwpozarowej i odgromowe;.

w tym o$cieznic i okiennic; zewnetrznych
odrzwi i drzwi, wiezby dachowej, pokrycia
dachowego, rynien i rur spustowych,

— modernizacje instalacji elektrycznej
w zabytkach drewnianych lub w zabytkach,
ktére posiadajq oryginalne, wykonane
z drewna czesci sktadowe i przynaleznosci,

— wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

— uzupetnianie narysow ziemnych dziet
architektury obronnej oraz zabytkow
archeologicznych,

— wyeksponowanie istniejgcych, oryginalnych
elementéw zabytkowego uktadu parku lub
ogrodu,

— zakup materiatéw konserwatorskich
i budowlanych, niezbednych do wykonania
prac i robét przy zabytku wpisanym do
rejestru,

— zakup i montaz instalacji przeciwwtamaniowej
oraz przeciwpozarowej i odgromowe;j.

Tabela 9. Rodzaje prac inwestycyjnych mozliwych do objecia dotacjg w ramach SSR
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast | Regiondw.

Zakres ten jest obszerny, jednak nie zawsze dostosowany do specyfiki konkretnego obszaru
i celéw miasta. W zwigzku z tym w poszczegdlnych uchwatach zawarto zapisy szczegétowo
regulujgce zakres dofinansowanych prac i poziom dofinansowania. W wiekszosci gmin (Ptock,
Kalisz, Polkowice, O$no Lubuskie, Swinoujécie) jako gérny putap przyjeto 50% limit naktadéw
koniecznych wymieniony w ustawie o rewitalizacji. W todzi zréznicowano poziom dofinansowania
w zaleznosci od zabytkowego charakteru nieruchomosci, co wynika bezposrednio ze strategii
rozwoju miasta i podporzagdkowanej jej ochrony waloréw zabytkowych Strefy Wielkomiejskie;j.
Z kolei w dwdch miastach zastosowano rozbudowane zasady dopasowane do specyfiki obszaru
rewitalizacji, ktérg zdiagnozowano wczesniej w gminnych programach rewitalizacji.
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Maksymalny
poziom

dofinansowania

naktadow

koniecznych

Opole 15%

Lubelskie
30%

40%

15%

dodatkowo 10 p.p.

do powyzszych
progow

dodatkowo 10 p.p.

dodatkowo 10 p.p.

Wioctawek 50%

30%

30%

50%

zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku

odnowienie lub uzupetnienie tynkéw i oktadzin architektonicznych
albo ich catkowite odtworzenie, z uwzglednieniem
charakterystycznej dla tego zabytku kolorystyki

odnowienie lub catkowite odtworzenie okien, w tym oscieznic
i okienic, zewnetrznych odrzwi i drzwi, wiezby dachowej, pokrycia
dachowego, rynien i rur spustowych

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

prace dotyczg wiecej niz jednego zakreséw z wymienionych
powyzej, podwyzszenie dotyczy wtedy kazdego zakresu prac

whnioskodawca jest wspdlnota mieszkaniowa i zakres robdt i prac
objetych wnioskiem dotyczy co najmniej dwdch zakresow
rownoczesna realizacja Programu przywracania do wynajmu
pustostandéw w kamienicach®

»Inwestycja z klasg” — prace lub roboty, dotyczace tylko czesci

wspolnych budynku, tj.:

1) kompleksowa przebudowa budynku
z remontem elementéw konstrukcyjnych
oraz instalacji wewnetrznych (dziatania
majace na celu usuniecie zagrozenia dla zycia
i mienia),

2) generalny remont ze szczegélnym
uwzglednieniem elementdéw konstrukcyjnych
budynku oraz instalacji wewnetrznych
(dziatania majace na celu usuniecie
zagrozenia dla zycia i mienia).

,Remont krok po kroku” — prace lub roboty, dotyczace tylko czesci
wspolnych budynku lub lokali ustugowych, tj.:
1) remont poszczegdlnych elementéw
konstrukcyjnych budynku oraz instalacji
wewnetrznych,
2) remont lub przebudowa lokalu ustugowego
(wezta sanitarno-socjalnego, instalacji
c.0., wentylacji, instalacji elektrycznej,
podtdg, dostepu do lokalu dla oséb
niepetnosprawnych, witryny zewnetrznej).

,Witryna +” — opracowanie projektu budowlanego i graficznego
witryny i reklamy lokalu ustugowego oraz jego wykonanie.

,Historia sie optaca” — prace konserwatorskie i restauratorskie
wymienione w art. 77 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do
rejestru zabytkow.

6 Tylko dla wtascicieli lokali mieszkalnych. Z premii wytgczone sg wspdlnoty mieszkaniowe.
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todz 50% nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkéw

50% nieruchomosci wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
30% pozostate nieruchomosci
Ptock 50% roboty lub prace przewidziane w ustawie bez dodatkowego
Kalis2 uszczegotowienia
a
Polkowice

0sno Lubuskie
Swinoujscie
Malczyce
Waganiec
Stupsk
Tabela 10. Poziom dofinansowania i zakres naktadéw koniecznych w zasadach udzielania dotacji w SSR

Zrédto: Jadach-Sepioto A., Kutaczkowska A., 2019, Specjalna Strefa Rewitalizacji w praktyce, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,
Warszawa, s. 32-33.

We Wtoctawku na etapie przygotowania gminnego programu rewitalizacji ogtoszono nabor
przedsiewzie¢, w ktérym zostaty zgtoszone m.in. cztery nieruchomosci, ktérych wtasciciele
planowali kompleksowe przebudowy budynkéw z remontem elementéw konstrukcyjnych
i instalacji wewnetrznych. Inwestycje te majg na celu umozliwienie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, poprawe jakosci zycia mieszkarncéw i warunkédw prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci. W GPR zaplanowano takze przedsiewziecie ,Dotacje do remontow”, ktore zaktada
dofinansowanie (do 50%) remontéw i dziatan inwestycyjnych na nieruchomosciach objetych
Specjalng Strefg Rewitalizacji. Przewidziano cztery warianty prac lub robét.

Dla programow , Inwestycja z klasg”, ,Remont krok po kroku” i ,Witryna +”, pod pojeciem ,,prac

wykonywanych na czesciach wspdlnych budynkéw", sg rozumiane:

prace budowlane pozwalajgce na eksploatacje budynku;
prace instalatorskie na sieci wod.-kan. zgodnie z projektem technicznym do zaworéw
odcinajgcych poszczegdlne punkty pomiarowe, a w przypadku kanalizacji do tréjnika
umieszczonego w pionie przed lokalem;

3. prace instalatorskie na sieci gazowej, jak w pkt 2 do zaworu odcinajgcego punkt pomiaru;

4. prace instalatorskie na sieci elektrycznej, jak w pkt 2 do zabezpieczenia wewnetrznej instalacji
lokalu;

5. prace instalatorskie na sieci centralnego ogrzewania, jak w pkt 2 do zaworu odcinajgcego
punkt poboru energii wewnetrznej instalacji lokalu;

6. prace instalatorskie obejmujgce system odprowadzania wéd deszczowych do kolektora
zbiorczego;

7. prace instalatorskie na sieci niskoprgdowej do gniazda poboru w lokalach,
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8. prace budowlane w zakresie zagospodarowania terenu wokét nieruchomosci, w petnym

zakresie.

Przedmiotowy zakres dotyczy wszystkich nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji, réwniez wpisanych do rejestru zabytkdw. Dla obiektéw zabytkowych,
w ktorych konieczne jest rozszerzenie katalogu prac, przeznaczony jest program , Historia sie
optaca”, gdzie dofinansowywane sg wszystkie dziatania wymienione w art. 77 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Z kolei program ,,Inwestycja z klasg” dotyczy kompleksowej
inwestycji w celu usuniecia zagrozenia dla zycia i mienia. Z uwagi na zdegradowang mieszkaniowa
zabudowe srédmiejskg Wtoctawka maksymalny poziom dofinansowania w tym programie to
50% naktaddw koniecznych. To gruntowne remonty majg by¢ bowiem najwiekszym impulsem
zmian w zabudowie obszaru rewitalizacji. Ich efekty juz s3 widoczne, nie tylko w przestrzeni

miasta, ale i w Swiadomosci mieszkaricéw, ktdrzy zaczynajg widzie¢ pozytywne zmiany.

119



Jak czesto stosowane sg dotacje do remontéw w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji?

Sposrdéd narzedzi SSR gminy najczesciej siegajg po dotacje na roboty budowlane polegajgce na
remoncie lub przebudowie oraz na prace konserwatorskie i restauratorskie w odniesieniu do
nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkdw. Az w jedenastu z dwunastu uchwat w sprawie
ustanowienia SSR przewidziano je i zatgczono do uchwaty szczegétowe zasady udzielania dotacji
na roboty budowlane polegajgce na remoncie lub przebudowie oraz na prace konserwatorskie
i restauratorskie w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkéw dla
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji. Dotychczas ogtoszono w o$miu z tych miast tgcznie 22 naboréw, w tym
w rozstrzygnietych przyznano tgcznie 180 dotacji.

Li (| nych
naborow

Kalisz

0Osno Lubuskie

Polkowice

Malczyce
| een | 2|

Tabela 11. Poziom dofinansowania i zakres naktadéw koniecznych w zasadach udzielania dotacji w SSR
Zrédto: Jadach-Sepioto A., Kutaczkowska A., 2019, Specjalna Strefa Rewitalizacji w praktyce, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,
Warszawa, s. 32-33.
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Czy w Specjalnej Strefie Rewitalizacji dotowane s3 remonty
budynkow zabytkowych?

Dotacje w SSR wprowadzone ustawg o rewitalizacji w 2015 r. miaty by¢ odpowiedzig na brak
mozliwosci wsparcia remontéw nieruchomosci prywatnych znajdujgcych sie na obszarach
rewitalizacji, ktére nie sg zabytkami bgdz wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkdw. W ich
przypadku gminy nie mogty przyznac¢ dotacji w oparciu o ustawe o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. W miedzyczasie, w zwigzku z nowelizacjg ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, dopuszczono przyznawanie dotacji konserwatorskich na remonty obiektéw
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw. W zwigzku z tym prostsza $ciezka przyznawania
dotacji konserwatorskich dla wtascieli tych budynkéw w stosunku do dotacji w SSR ogranicza
zainteresowanie ustanawianiem Specjalnych Stref Rewitalizacji. Tym bardziej, ze katalog
naktadoéw koniecznych, na ktére gmina moze udzieli¢ dotacji, jest ograniczony zaréwno dla
robét budowlanych polegajgcych na remoncie lub przebudowie, jak i prac konserwatorskich
i prac restauratorskich w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami, do prac przewidzianych w art. 77 ustawy o ochronie zabytkdéw.
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poprawy efektywnosci budynkéw mieszkalnych
\_ha obszarze rewitalizacji? )

Jakie sg gtdwne dziatania na rzecz poprawy efektywnosci
prowadzone w gminach?

Wiekszos¢ budynkéw bez izolacji termicznej w Polsce zostato wzniesionych przed 1989 r.
Charakteryzujg je przestarzate systemy grzewcze, oparte na spalaniu wegla. Tego typu zasdb
koncentruje sie na obszarach rewitalizacji, skutkujgc duzym zapotrzebowaniem na dziatania
termomodernizacyjne w procesie rewitalizacji. Celem termomodernizacji jest wprowadzanie
ulepszen, ktére przyczyniajg sie do zmniejszenia zapotrzebowania na energie do ogrzewania
pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Dziatania termorenowacyjne przeprowadza
sie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i w budynkach
uzytecznosci publicznej stanowigcych wtasnos$¢ jednostek samorzgdu terytorialnego. W praktyce

wyrodznia sie trzy stopnie termorenowacji.

TABELA 13. STOPNIE TERMOMODERNIZACJI BUDYNKU

Dziatania majace na celu uzyskanie

Stopien termomodernizacji budynku . . .
pozadanego stopnia modernizacji

Lekka termomodernizacja e modernizacja lub wymiana Zrédta ciepta

¢ modernizacja lub wymiana Zrédta ciepta
Srednia termomodernizacja e wymiana stolarki okienno-drzwiowej lub
docieplenie $cian zewnetrznych

e catkowita lub cze$ciowa wymiana Zrddta
ciepta i zastosowanie zrodet odnawianych
lub wysokosprawnej kogeneracji

e wymiana instalacji c.o. i c.w.u. wraz ich
zaizolowaniem

e wymiana zewnetrznej stolarki okienno-
drzwiowej

e wykonanie docieplenia wszystkich przegrod
wewnetrznych (fasad, stropodachu oraz
stropu/podtogi)

e remont balkonéw

Kompleksowa termomodernizacja

Tabela 12. Stopnie termomodernizacji budynku
Zrédto: Rynek Instalacyjny, IEO, NAP.
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W praktyce dziatania termomodernizacyjne najczesciej dotyczg budynkéw uzytecznosci
publicznej i zasobu mieszkaniowego pozostajgcego we witadaniu gminy oraz spotdzielni
mieszkaniowych i obejmujg modernizacje lub wymiane zrédta ciepta wraz z wymiang stolarki
okienno-drzwiowej, a takze docieplenie $cian zewnetrznych (Srednia termomodernizacja). Duza
skala dziatan termomodernizacyjnych w tym zasobie wynika z dobrej dostepnosci programéw je

finansujacych —w ramach wojewddzkich funduszy ochrony srodowiska, BGK i funduszy unijnych.

W przypadku prywatnych nieruchomosci najczestszg forma dziatan jest lekka termomodernizacja,
oznaczajgca jedynie modernizacje zrddta ciepta lub systemu ogrzewczego. Takie rozwigzanie

powoduje jednak niewielkie zmniejszenie zapotrzebowania na energie koricowq (okto 10%).

Zakres aktywnosci remontowej wiascicieli nieruchomosci prywatnych jest w duzej mierze
pochodng istniejgcych systemdw wsparcia finansowego. Na poziomie lokalnym gminy wspierajg
mieszkancéw najczesciej dotacjami celowymi (nazywanymi takze dotacjami sSrodowiskowymi),
ktére umozliwiajg mieszkarncom wymiane niskosprawnych systemow grzewczych opartych
na paliwie statym na bardziej ekologiczne rozwigzania. Stosunkowo rzadszym rozwigzaniem
sg programy wspierajgce docieplanie scian i stosowanie zrédet odnawialnych (np. paneli

stonecznych).

Tymczasem systemy wsparcia finansowego powinny przede wszystkim zachecaé wtascicieli
budynkéw do kompleksowej termomodernizacji, obejmujgcej co najmniej — poza wymiang
zrédfa ogrzewania — rowniez docieplenie $cian zewnetrznych wraz z wymiang stolarki okiennej

i drzwiowej.

Potwierdzajg to wyniki badan naukowych. Z analiz przeprowadzonych na terenie Wroctawia
w zakresie diagnostyki rodzajow zrédet ciepta w budynkach mieszkalnych wynika, ze najwiecej
budynkdw z nieekologicznymi zrédtami ciepta wystepuje w najstarszych obiektach, wymagajacych
tez przeprowadzenia prac termomodernizacyjnych (ocieplenia $cian i wymiany okien). Z tego
wzgledu gtdéwna rekomendacjg wynikajagca z badan wroctawskich kamienic jest koniecznos¢
taczenia programoéw termomodernizacyjnych z programami wspierajgcymi likwidacje zrédet

ciepta na paliwo state’.

7 Baborska-Narozny M., Szulgowska-Zgrzywa M., et al., 2018, Ciepto w domu gdy zimno na dworze, Wroctawska Rewitalizacja,
Wroctaw, http://cieplozimno.pwr.edu.pl/ Projekt ,Gesto$¢ wystepowania zrddet ciepta na paliwo state a wiek, typologia i funkcja
tkanki budowlanej oraz postawy mieszkaricow wobec zmian systemu grzewczego w skali miasta Wroctaw”.
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Jak skoordynowac dziatania na rzecz efektywnosci energetycznej
budynkéw mieszkalnych potozonych w Specjalnej Strefie
Rewitalizac;ji?

Budynki potozone na terenie SSR, objete programem remontdw, mogg posiadac nieefektywne
Zzrodta ciepta wymagajgce wymiany. W takim przypadku przy planowaniu remontu nalezy
uwzgledni¢ dziatania w tym zakresie. W pierwszej kolejnosci nalezy wzigé pod uwage zakres
koniecznych prac zwigzanych ze zmiang zrédfa ciepta majacego stuzy¢ docelowo zaréwno do
zaspokajania potrzeb grzewczych, jak i zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepta wode uzytkowa.
W zaleznosci od stanu wyjsciowego moze zachodzi¢ koniecznos¢ budowy lub istotnej modernizacji
odbiorczych instalacji wewnetrznych. Techniczne i ekonomiczne uwarunkowania wykonania tych
prac determinujg zastosowanie konkretnych rozwigzan dla zrédta ciepta. Istotna na tym etapie
jest mozliwos¢ wykonania centralnie zasilanych cieplnych instalacji odbiorczych. Jezeli takich
mozliwosci nie ma, nalezy rozwazy¢ zastosowanie indywidualnych (mieszkaniowych) zrodet

ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej lub gazu.
Kolejnym krokiem jest analiza mozliwosci i efektywnos$ci zastosowania réznych zrédet ciepta:

B kottowni (lokalnej, indywidualnej), wykorzystujgcej maksymalnie ekologiczne, efektywne
i dostepne paliwa,

B Zrédta hybrydowego, wykorzystujgcego ciepto OZE i odzyskowe (np. potgczenie zrddta
konwencjonalnego z ogniwami PV i pompa ciepta),

Bl przytaczenie do miejskiej lub lokalnej sieci cieptownicze;.

Analiza powinna uwzglednia¢ wiele aspektow takich jak: mozliwosci lokalizacji zrédta, ucigzliwosé
jego funkcjonowania dla mieszkaricow, dostepnosé paliwa, kwestie biezgcej eksploatacji, naktady

i koszty, bezpieczenstwo itp.

Dla obszaréw miejskich, na ktérych funkcjonuje system cieptowniczy, najbardziej efektywne
bedzie przytaczenie budynku do miejskiej sieci cieplnej. Dlatego rekomendowanym dziataniem
jest w pierwszej kolejnosci wystgpienie do jej operatora o wydanie technicznych warunkéw

przytgczenia.

Dodatkowo nalezy uwzglednié fakt, ze podmiot posiadajgcy tytut prawny do korzystania z obiektu,
ktdry nie jest przytagczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne Zrédto ciepta,
zlokalizowanego na terenie, na ktorym istniejg techniczne warunki dostarczania ciepta z systemu

cieptowniczego, objety jest warunkowym obowigzkiem przytgczenia do tej sieci.
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Szczegdlnym przypadkiem jest wymiana zrédta ciepta w obiekcie potozonym na obszarze, na

ktorym funkcjonuje efektywny energetycznie system cieptowniczy.

Przez efektywny energetycznie system cieptowniczy lub chtodniczy rozumie sie taki, w ktérym

do wytwarzania ciepfa lub chtodu wykorzystuje sie co najmniej w:

50% energie z odnawialnych zrédet energii lub
50% ciepto odpadowe, lub

75% ciepto pochodzgce z kogeneracji, lub

P w N e

50% potaczenie energii i ciepta, o ktédrych mowa w pkt 1 - 3.

Okolicznosci zwigzane z funkcjonowaniem takiego systemu naktadajg okreslone obowigzki
zaréwno na jego operatora, jak i wtasciciela obiektu. W szczegdlnosci nie pobiera sie opfaty za

przytgczenie do sieci efektywnej energetycznie.

Istotnym aspektem, jaki nalezy bra¢ pod uwage przy planowaniu przytgczenia do miejskiej sieci
cieptowniczej budynkéw w SSR, jest docelowa liczba obiektéw, ktére majg by¢ przytgczone.
Niezaleznie od tego, jaki jest harmonogram realizacji remontéw zwigzanych z modernizacja
poszczegdlnych budynkdéw, kwestie przytgczenia do sieci cieplnej lub gazowej nalezy rozwazaé
tagcznie i docelowo. W szczegdlnosci nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze przedsiebiorstwo
energetyczne (operator sieci) musi uwzglednié zaréwno docelowg przepustowos¢, jak i trase
sieci w kontekscie skali i rozmieszczenia punktéw odbioru. Ponadto harmonogram realizacji sieci
musi uwzglednia¢ planowane zagospodarowanie terenu na obszarze SSR. Czesto w pierwszej
kolejnosci realizowane sg prace modernizacyjne w zakresie nawierzchni placéw i ciggéw
komunikacyjnych, obiektdw matej architektury czy nasadzenia zieleni. Takie dziatania powinny
by¢ poprzedzone przebudowg infrastruktury podziemnej i wykonaniem nowych instalacji.
Dlatego prace koncepcyjne i projektowe muszg by¢ przeprowadzone odpowiednio wczesnie.
Proces projektowania liniowej infrastruktury podziemnej moze by¢ skomplikowany i dtugotrwaty.
W szczegdlnosci w centrach miast, gdzie zwykle zlokalizowane sg SSR, nalezy liczy¢ sie z licznymi
skrzyzowaniami lub kolizjami z inng infrastrukturg, wymagajacymi wielostronnych uzgodnien
z gestorami i zastosowania ztozonych rozwigzan projektowych. Osobnym aspektem jest kwestia
wtasnosci gruntow, ktéra wigze sie zaréwno z uzyskaniem zgdd na posadowienie infrastruktury,

jak i pdzniejszego ustanowienia stuzebnosci gruntowej na tych nieruchomosciach.
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LOKALIZACJA

Ustalenie Charakterystyka
dostepnych energetyczna
nosnikow energii budynku

Warunki przyt.
do sieci (el., gaz, ciepto)

WYBOR SCHEMATOW ZASILANIA

SYSTEM PODSTAWOWY SYSTEMY ALTERNATYWNE

Siec Siec Siec Kott. KOIEKEN Pompa
cieplna  elektr. | gazowa lokalna Ston. ciepta

Biomasa

Podziat

PROCEDURY

Koszty
inwestycyjne

OBLICZENIA OBLICZENIA

Koszty SZCZYT PODSTAWA
eksploatacyjne

Kalkulator
taryf

Emisja
Inne... RAPORT

Rys. 50. Schemat postepowania przy wyborze systemu zaopatrzenia w energie
Zrédto: fpe.org.pl/NowyEkspert.

Odpowiednia koordynacja prac moze byc¢ na tyle skomplikowana, ze uniemozliwi to realizacje
najbardziej efektywnych rozwigzan z przyczyn obiektywnych lub spowoduje nieuzasadniony
wzrost kosztéw. Biorgc pod uwage powyzej przytoczone okolicznosci, w przypadku zamiaru
przytaczenia wielu obiektéw w SSR do sieci cieptowniczej lub gazowej rekomendowane jest
zawarcie wieloletniego porozumienia z operatorami sieci. Przyktadem moze by¢ porozumienie
zawarte pomiedzy Veolia Energia £6dz i miastem t6dz umozliwiajace planowe i skoordynowane
dziatania w zakresie przytgczenia do sieci catych obszaréw miasta. Korzysci zwigzane z pozyskaniem
nowych odbiorcéw ciepta mogg sktonié¢ dostawce do partycypacji w naktadach inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem budynku do odbioru ciepta—co moze stanowi¢ dodatkowe zrédto
finansowania dla przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Przy planowaniu przytgczen obiektéw do sieci
cieptowniczej lub gazowej nalezy mie¢ swiadomos$¢é dostepnych technologii. W przypadku gdy
obiekt, ktéry planujemy przytgczyc do sieci, jest potozony na obszarze juz poddanym rewitalizacji,
a sie¢ cieptownicza lub gazowa musi przebiega¢ przez teren wczesniej zagospodarowany i np.
objety gwarancjg lub okresem trwatosci, mamy do dyspozycji technologie bezwykopowe.
Przyktadem moze by¢ przytgczenie do sieci cieptowniczej budynku Sukiennic w Krakowie, gdzie
zzastosowaniem technologii przewiertu sterowanego utozono sie¢ cieptowniczg pod powierzchnig
Rynku Gtéwnego.
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W ponizszej tabeli (Tabela 13) zestawiono podstawowe informacje o systemach cieptowniczych
w wybranych miastach, gdzie ustanowiono na obszarze rewitalizacji SRR z wyszczegdlnieniem
systemow efektywnych energetycznie (w systemie cieptowniczym efektywnym energetycznie
przy modernizacji zrodta ciepta jest wymagane przytgczenie budynku do sieci cieptowniczej).

Gtéwny Dane kontaktowe

Operator systemu . .
P Y wytworca ciepta

cieptowniczego

systemowego

Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej

Fortum Power and
Heat Polska

https://www.
pec.bytom.pl/

ul. Wroctawska 122, 41-902 Bytom,
tel./fax: +48 32 388 73 00

Bytom  sp. 7 o0.0.zsiedzibg Fortum Silesia S.A. e-mail:
w Bytomiu sekretariat@pec.bytom.pl
Energa Ciepto Kaliskie Energa Kogeneracja TAK  http://www. ul. Torowa 115, 62-800 Kalisz,62
. Sp. z0.0. Sp.z0.0. cieplokaliskie. 500 28 00, Fax 62 763 22 34,
Kalisz . S
com.pl/ cieplokaliskie@energa.pl
Veolia Energia t6dz Veolia Energia £édz TAK https:// ul. J. Andrzejewskiej 5, 92-550 £4dz,
todz S.A. S.A. energia tel.42 67551 16
dlalodzi.pl/  e-mail: veolialodz@veolia.com
Plock Fortum Power and Polski Koncern TAK  https://www. ul. Harc. A. Gradowskiego 3A, 09-
Heat Polska (Ptock) Naftowy ORLEN S.A. fortum.pl/ 402 Ptock, cok@fortum.com
,Energetyka” sp. z ,Energetyka” TAK http:// ul. Koszalinska 3D, 76-200 Stupsk,
Polkowice 0.0. Grupa Kapitalowa  sp.zo.o. energetyka.  tel. 59 848 63 62 lub 63
KGHM Polska Miedz Elektrocieptownia lubin.pl/ e-mail: bok@engie.com
S.A. Polkowice
ENGIE EC Stupsk ENGIE EC Stupsk NIE https:// ul. Koszalinska 3D, 76-200 Stupsk,
Stupsk  Sp.zo.o. Sp.z0.0. WWW. tel. 59 848 63 00; fax 59 842 20 61,
ecslupsk.pl/  e-mail: sekretariat.ec@engie.com
Miejskie Miejskie NIE  https://www. ul. Ptocka 30/32, 87-800
Wiocta-  Przedsiebiorstwo Przedsiebiorstwo mpec.com.pl/ Wtoctawek, tel.: 54 231 73 00
wek Energetyki Cieplnej Energetyki Cieplnej mail: mpec@mpec.com.pl
Sp. z o0.0. Sp. z0.0.
Przedsiebiorstwo Przedsiebiorstwo NIE https://pec-  ul. Konarskiego 2d, 96-300
X i Energetyki Energetyki zyrardow.pl/  Zyrardéw, Tel. 46-855-16-18
Zyrard6W  Cieplnej ,Zyrardéw” Cieplnej ,, Zyrardéw” e-mail:
spotka z o.0. spotka z o.o. sekretariat@pec-zyrardow.pl

Tabela 13. SEE — System efektywny energetycznie

Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii.
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Czy mozna taczy¢ krajowe programy finansowe wspierajgce
efektywnosc energetyczng z programem dotacji w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji?

Na szczeblu krajowym funkcjonuje kilka programéw finansowych oferujgcych doptaty do wymiany
kottow i dziatan termomodernizacyjnych — przyktadowo Program ,Czyste Powietrze”, Program
,Stop smog”. Z uwagi na rozbiezne katalogi kosztéw kwalifikujgcych sie do udzielenia dotacji
istnieje mozliwos¢ tgczenia wsparcia dostepnego w ramach SSR oraz w ramach programow
krajowych — np. Programu ,,Czyste Powietrze”. Problemem sg jednak ograniczenia podmiotowe

w dostepie do dotac;ji.

Program ,,Czyste Powietrze” skierowany jest do gospodarstw domowych zamieszkujgcych
budownictwo jednorodzinne. Tym samym mieszkaricy kamienic i wspdlnoty mieszkaniowe

pozbawieni sg wsparcia w programach o zasiegu krajowym.

Natomiast z dotacji w SSR mogg skorzystac wszyscy wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
na jej obszarze pod warunkiem realizacji w nieruchomosci przedsiewzieé ujetych w gminnym

programie rewitalizacji.

Mieszkancy obszaréw rewitalizacji, gdzie wystepuje w wiekszosci zabudowa wielorodzinna,
zgtaszajg wiec zapotrzebowanie na wsparcie dotacyjne przede wszystkim ze zrédet lokalnych,
zuwagina wykluczenia podmiotowe w Programie ,,Czyste Powietrze”. Z kolei wtasciciele budynkdéw
jednorodzinnych potozonych naterenie SSR majg dostep do programéw termomodernizacyjnych
ozasiegu krajowym, z ktorych w pierwszej kolejnosci powinni korzystaé. Jednoczesnie na poziomie
lokalnym zgodnie z art. 403 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127, 2338):

,finansowanie ochrony srodowiska i gospodarki wodnej moze polegac na udzielaniu dotacji
celowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

z budzetu gminy lub budzetu powiatu na finansowanie lub dofinansowanie kosztéw inwestycji:

1) podmiotéw niezaliczonych do sektora finansow publicznych, w szczegélnosci: a) oséb
fizycznych, b) wspdlnot mieszkaniowych, c) oséb prawnych, d) przedsiebiorcow,
2) jednostek sektora finanséw publicznych bedgcych gminnymi lub powiatowymi osobami

prawnymi”.
Tym samym katalog podmiotéw uprawnionych do ubiegania sie o dotacje z budzetu gminy
na zadania z zakresu ochrony Srodowiska obejmuje rowniez osoby fizyczne, czyli wtascicieli

nieruchomosci jednorodzinnych.
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Instrumenty lokalne programowane przez gminy sg czesto lepiej dopasowane do uwarunkowan
lokalnych, co oznacza ich wiekszg skutecznos¢ i efektywnos¢. W ostatecznym rozrachunku
wtasciciele nieruchomosci sg bardziej zainteresowani narzedziami finansowymi dostepnymi
na poziomie lokalnym. Przyktadowo w gminie miejskiej Radomsko (powiat radomszczanski,
woj. tddzkie) w 2020 r. do Programu ,,Czyste Powietrze” ztozono 37 wnioskdow z terenu miasta,
natomiast o doptate do wymiany piecéw do Urzedu Miasta wystgpito 107 wnioskodawcéw
(z czego ostatecznie do realizacji doszto w przypadku 86 wnioskdw)®. Wiecej o finansowaniu
dziata termomodernizacyjnych mozna przeczyta¢ w podrozdziale pn. Instrumenty finansowania

dziatan termomodernizacyjnych.

Czy dotacje do remontow w Specjalnej Strefie Rewitalizacji mogg
wspiera¢ poprawe efektywnosci energetycznej budynkow?

Tak — dotacje w ramach SSR mogg wspiera¢ dziatania nakierowane na poprawe efektywnosci
energetycznej budynkdéw. Zgodnie z danymi przedstawionymi w ,,Krajowym Planie Dziatan
dotyczgcym efektywnosci energetycznej dla Polski 2017” najwieksze straty ciepta w budynkach
wynikajg z przenikania ciepta przez przegrody budowlane, szczegdlnie przez przegrody przeszklone
(okna i drzwi), nawet do 60-70% bilansu energetycznego budynku. Na drugim miejscu, jesli chodzi
o powodowane straty, znajduje sie wentylacja. Remonty zmierzajgce do poprawy efektywnosci
energetycznej budynkow, w najwiekszym uproszczeniu, powinny wiec prowadzi¢ do minimalizacji

strat ciepta, przy jednoczesnym maksymalnym wykorzystaniu zyskéw energii.

W dokumencie rekomendowane sg usprawnienia w istniejgcych budynkach, w tym prace

modernizacyjne w zakresie:

,okien i drzwi — zastosowanie energooszczednej stolarki,
$cian zewnetrznych — odpowiednie ocieplenie Scian,
dachu — odpowiednie ocieplenie dachu,

podtogi na gruncie — odpowiednie ocieplenie podfogi na gruncie,

mostkéw cieplnych — wykorzystanie rozwigzan minimalizujgcych wystepowanie mostkow

cieplnych”®

wchodzg w zakres dotowanych naktadéw koniecznych w ramach remontéw w SSR.

8 Zrédto: UM Radomsko — Informacja o realizacji programu miejskiego w zakresie wymiany piecéw w 2020 r.
9 https://www.gov.pl/web/klimat/krajowy-plan-dzialan-dotyczacy-efektywnosci-energetycznej, s. 119-120 [dostep:
10.02.2021].
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W jaki sposdb sfinansowac koszty inwestycji dotyczacej poprawy
efektywnosci energetycznej na terenach Specjalnych Stref
Rewitalizac;ji?

W przypadku SSR, na ktérej wystepuje w duzej czesci zabytkowa zabudowa objeta rejestrem
oraz gminng ewidencjg zabytkow, a jednoczesnie koncentrujg sie problemy zwigzane z duzg
liczbg piecéw na paliwa state stuzacych do celéw grzewczych, wskazane jest uruchomienie

szerokiej akcji remontowej obiektow prywatnych z uzyciem trzech instrumentow wsparcia:

B dotacji do remontéw w SSR udzielanych w trybie art. 35 ust. 1 ustawy o rewitalizacji,

B dotacji na realizacje prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytkach wpisanych do rejestru lub znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
udzielanych w trybie art. 81 ustawy o ochronie zabytkdw,

M dotacji z dziedziny ochrony srodowiska, stuzgcych ograniczeniu niskiej emisji i poprawie
efektywnosci energetycznej, udzielanych w trybie art. 403 ust. 4 ustawy Prawo ochrony

srodowiska.

Powigzanie ze sobg tych trzech instrumentdéw wsparcia zapewnia synergiczne efekty. Ograniczony
katalog naktaddow koniecznych, mozliwych do objecia dotacjg w SSR, sprowadza przedsiewziecia

remontowe w SSR w zasadzie do ptytkiej termomodernizacji.

Aby zrealizowac cele zwigzane z poprawg charakterystyki energetycznej budynkdw potozonych
na terenie SSR, nalezy, postugujac sie katalogiem naktaddéw koniecznych z art. 77 ustawy
o ochronie zabytkéw, podnies¢ parametry energetyczne budynku i wprowadzi¢ usprawnienia

zmniejszajgce straty ciepta w budynku i poprawiajgce jego szczelnosc:

o

w odniesieniu do okien i drzwi — zastosowanie energooszczednej stolarki,
b. w odniesieniu do dachu — odpowiednie ocieplenie dachu,
C. w odniesieniu do Scian zewnetrznych — odpowiednie ocieplenie $cian oraz wykorzystanie

rozwigzan minimalizujgcych wystepowanie mostkéw cieplnych.

Waski katalog naktadéw remontowych mozliwych do sfinansowania z uzyciem dotacji w SSR oraz
dotacji konserwatorskich ulega znacznemu poszerzeniu w przypadku dotacji Srodowiskowych,
otwierajgc sie na mozliwos¢ budowy przytgczy do sieci (np. gazowej, c.0.), przebudowy instalacji

grzewczych, wymiany zrodta ogrzewania, termomodernizacji budynku.
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Program dotacji celowych wspierajacy m.in. likwidacje piecéw weglowych w prywatnych
nieruchomosciach wprowadzany jest w trybie przewidzianym w art. 403 ust. 4 ustawy Prawo
ochrony srodowiska'®. Szczegdtowe regulacje programu obowigzujg na terenie catej gminy

i powinny dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1) podmiotéw niezaliczonych do sektora finanséw publicznych, w tym:
1. osoby fizyczne,
2. wspdlnoty mieszkaniowe,
3. osoby prawne,
4. przedsiebiorcow;

2) jednostek sektora finanséw publicznych bedacych gminnymi lub powiatowymi osobami

prawnymi.

Zaktadajac, ze najwieksza koncentracja palenisk weglowych wystepuje najczesciej w zwartej
srodmiejskiej zabudowie miejskiej, objetej granicami obszaru rewitalizacji ( i SSR), program
dotacji celowych przeznaczonych do likwidacji piecow na paliwa state i finansujgcy ekologiczne
zrodta ogrzewania bytby podstawowym instrumentem ograniczajgcym problem niskiej emisji

w procesie rewitalizacji.

Ponizejdokonano porédwnania przedmiotu wsparcia i zasiegu regulacji w przypadku omawianych

narzedzi dotacyjnych.

Dotacje konserwatorskie
bedace w dyspozycji gminy,
zarzadu wojewddztwa,
wojewodzkiego
konserwatora zabytkow

Dotac;j Specjalnej Strefi ., s
otacje w Specjainej Strefie Dotacje srodowiskowe

Rewitalizacji

Przedmiot .

wparcia

sie w gminnej ewidencji
zabytkéw z wytgczeniem
obiektéw objetych
wpisem do rejestru
zabytkéw prowadzonego
przez wiasciwego
wojewode,

e  pozostate nieruchomosci.

nieruchomosci znajdujgce

nieruchomosci objete o

wpisem do rejestru
zabytkéw prowadzonego
przez whasciwego
wojewode,
nieruchomosci
znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow.

wszystkie nieruchomosci,
chyba ze gmina wyfaczy
w uchwale okreslajacej
zasady przyznawania
dotacji okreslony typ
zabudowy z mozliwosci
ubiegania sie o wsparcie.

Zasieg obszar Specjalnej Strefy
stosowania Rewitalizacji, zawierajgcy L L

. . - teren catej gminy teren catej gminy
regulacji sie w granicach obszaru

rewitalizacji

Rodzaje szeroki katalog zadan z zakresu
naktadow katalog z art. 77 ustawy katalog z art. 77 ustawy ochrony srodowiska
objetych o ochronie zabytkéw o ochronie zabytkéw i gospodarki wodnej, ustalany
wsparciem przez gmine

Tabela 14. Poréwnanie zakresu regulacji narzedzi dotacyjnych dostepnych na poziomie lokalnym

Zrédto: Instytut Rozwoju Miast | Regiondw.

10 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127, 2338).
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taczenieinstrumentéw dotacyjnych na obszarze Specjalnych Stref Rewitalizacji jest wiec uzasadnione
koniecznoscig wspierania kompleksowych remontédw wystepujgcej tam zabudowy, obejmujgcych

zaréwno aspekty estetyzacji, jak i szeroko pojetej efektywnosci energetycznej.

Rdéznicowanie instrumentdw wsparcia remontéw nieruchomosci prywatnych jest tez odpowiedzig
na rekomendacje z badan wroctawskich kamienic w zakresie diagnostyki rodzajow zrddet
ciepta w budynkach mieszkalnych®, wskazujacych na konieczno$¢ powigzania programoéw
termomodernizacyjnych z programami wspierajgcymi likwidacje zrédet ciepta na paliwo state
w przypadku najstarszej miejskiej zabudowy wymagajgcej rowniez przeprowadzenia prac
termomodernizacyjnych (ocieplenia scian i wymiany okien).

Wiecej o finansowaniu dziatan termomodernizacyjnych przedstawiono w podrozdziale

,Instrumenty finansowania dziatan termomodernizacyjnych”.

Jak miasta mogg taczyC rozne instrumenty wsparcia remontow
prywatnych w Specjalnej Strefie Rewitalizacji?

Ochrona i rozwdj sSrodowiska to aspekty, na ktdre mozna otrzymac wsparcie finansowe.
W ramach projektdw promuje sie m.in. dostosowywanie do zmian klimatu i efektywne
gospodarowanie zasobami (m.in. dotacje na OZE). W Polsce dostepny jest obecnie szereg
zrodet finansowania dla projektéw ekologicznych, prowadzonych zaréwno przez osoby

fizyczne, jak i firmy czy samorzady.

Miasta, w ktérych ustanowiono SSR, oferujg jej mieszkaricom nie tylko dotacje do remontow,

ale dodatkowo wspierajg wymiany zrédet ciepta w ramach ograniczania niskiej emisji.

Na potrzeby publikacji przeanalizowano przyjete rozwigzania w zakresie dotacji Srodowiskowych,
obowigzujace na terenie istniejgcych SSR, tj.: w Bytomiu, Kaliszu, todzi, Ptocku, Polkowicach,
Witoctawku. Do analizy wtgczono réwniez miasta Stupsk i Zyrardéw, ktére przygotowuja sie do

ustanowienia SSR.

Wiekszos$¢ wymienionych miast finansuje program doptat srodowiskowych z wtasnego budzetu.
Alternatywa moze by¢ zaciagniecie pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej. W ten sposdb srodki na wsparcie mieszkaricow w zakresie wymiany zrodet
ciepta uzyskat Bytom. Wysokos¢ srodkow przeznaczanych przez miasta z budzetu na walke z niska

emisjg jest zréznicowana. Wsrdéd analizowanych miast najwiekszg kwote na dotacje przeznaczyta

11 Baborska-Narozny M., Szulgowska-Zgrzywa M., et al., 2018, Ciepto w domu gdy zimno na dworze, Wroctawska Rewitalizacja,
Wroctaw, http://cieplozimno.pwr.edu.pl/ Projekt ,Gestos¢ wystepowania zrodet ciepta na paliwo state a wiek, typologia i funkcja
tkanki budowlanej oraz postawy mieszkaricow wobec zmian systemu grzewczego w skali miasta Wroctaw”.
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w 2021 r. £t6dz — 3 min zt, Bytom i Kalisz zarezerwowaty w tym samym okresie na ten cel po
1,5 min zt, a Stupsk 400 000 zt. Pozostate miasta, tj. Ptock, Polkowice, Wioctawek i Zyrardow,
dysponujg budzetem dotacji wynoszgcym sredniorocznie miedzy 200 000 a 250 000 zt.

Srodki

Numer uchwaty Zrédto finansowania przeznaczone na Nabér wnioskow
dofinansowania

Bytom uchwata nr XXXVI/518/20 Rady pozyczka z WFOSIGW 1,5 minw 2021 r. od 15.02 do
Miejskiej w Bytomiu z dnia wyczerpania srodkéw
21.12.2020r.
Kalisz uchwata nr XXXVI11/549/2021 Rady
Miasta Kalisza budzet miasta 1,5minw2021r. 6 miesiecy —do 30.08
z dnia 26 marca 2021 .
tédz uchwata nr 1V/121/19 Rady .
Miejskiej w todzi budzet miasta 3minw2021r m'esfcf: ) gg 15.01
z dnia 16.01.2019 . '
Ptock uchwata nr 1 miesigc — od 01.10.
437/XXV/2016 Rady Miasta Ptocka budzet miasta 202838 :f w do 30.10. lub do
z dnia 30.11.2016 . ’ wyczerpania srodkéw
Polkowice uchwata nr VI11/85/19 Rady
Miejskiej w Polkowicach budzet miasta 24028(1)8 :f W 5 miesiecy — do 16.09
z dnia 16.04.2019 .
SHEEK UChW?{.a n.r !V/52/19 el . . 400 000 zt w 9 miesiecy — do 15.09
Miejskiej w Stupsku budzet miasta 2021r kasdego roku
2 dnia 30.01.2019 1. ' e
Wioctawek uchwata nr XXI/43/2020 Rady 20000 2t 1 miesigc — od 06.04
Miasta Wtoctawek budzet miasta w2020 T do 30.04. lub do
z dnia 30.03.2020 . ’ wyczerpania srodkéw
Zyrardéw uchwata nr XLIX/356/17 Rady 6 miesiecy —od 01.01
) . . . 250 000 zt w .
Miasta Zyrardowa budzet miasta 2021t do 30.06 kazdego
z dnia 30.11.2017 r. ’ roku

Tabela 15. Wykaz uchwat regulujacych zasady udzielania dotacji celowych z tytutu ochrony srodowiska w wybranych miastach
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Mieszkancy, ktérzy ubiegajg sie o dotacje na pokrycie kosztéw wymiany systemow ogrzewania
na ekologiczne, sktadajg odpowiednio przygotowany wniosek zgodnie z procedurg okreslong
w uchwale rady gminy. Czes¢ samorzgdéw okresla w uchwale o zasadach udzielania dotacji
terminy naboru wnioskdw, ktdre obowigzujg w catej perspektywie funkcjonowania narzedzia.
Przyktadowo w Zyrardowie wnioski mozna sktadaé od 1 stycznia do 30 czerwca kazdego
roku, a w przypadku braku srodkdw na dotacje nierealizowane wnioski bedg rozpatrywane
w nastepnych latach wedtug kolejnosci zgtoszenia. Podobne rozwigzanie zastosowat Ptock.
W innych miastach za ustalanie szczegétowych rozwigzan w zakresie naboru wnioskéw
odpowiada organ wykonawczy, regulujac te kwestie w corocznie wydawanych zarzgdzeniach
(Bytomia, Kalisza, todzi, Wtoctawka, Ptocka). Okres sktadania wnioskdw o dotacje waha sie
od miesigca (Ptock, Wioctawek) do 9 miesiecy (Stupsk), przy czym czesé miast, okreslajgc date
koricowq naboru, zastrzega, ze trwa on do wyczerpania przeznaczonych na ten cel srodkéw
(Ptock, Wtoctawek).
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Lokalny Fundusz Rewitalizacji w Zyrardowie

,W procesie rewitalizacji kluczowy efekt osiggany jest w sytuacji wtgczenia podmiotéow
prywatnych do realizacji dziatan spotecznych i inwestycyjnych. Rolg strony publicznej jest

stworzenie ku temu warunkdw formalno-prawnych”.

Aby wspieraé mieszkafncéw i innych interesariuszy obszaru rewitalizacji w Zyrardowie

zaprojektowano Lokalny Fundusz Rewitalizacji, na ktéry sktadajg sie:

B Uchwata w sprawie okreslenia zasad udzielania dotacji na prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow,
pofozonym na obszarze miasta Zyrardowa,

B Uchwata w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji miasta Zyrardowa Specjalnej
Strefy Rewitalizacji,

B Uchwata w sprawie uchwalenia trybu i szczegétowych kryteridw oceny wnioskow o realizacje
zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalnej,

B orazroczne programy wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi”2,

Czy dotacje srodowiskowe s3 dostepne dla kazdego rodzaju
nieruchomosci w gminie?

Art. 403 ust. 4 ustawy Prawo ochrony srodowiska przewiduje, ze dotacje celowe z zakresu ochrony
Srodowiska i gospodarki wodnej (dotacje srodowiskowe) przeznaczane sg na finansowanie
lub dofinansowanie kosztow inwestycji: 1) podmiotdw niezaliczonych do sektora finanséw
publicznych (oséb fizycznych, wspdlnot mieszkaniowych, osdb prawnych, przedsiebiorcow);
2) jednostek sektora finanséw publicznych bedacych gminnymi lub powiatowymi osobami

prawnymi.

Nalezy wiec uznaé, iz prace wykonywane na nieruchomosciach bedacych w posiadaniu tych
podmiotow bedg podlegaty dofinansowaniu w zakresie ochrony srodowiska zgodnie z lokalnymi

regulacjami.

Zdarza sie jednak, ze w uchwatach gminy wskazujg (zawezajg) katalog typow nieruchomosci
uprawnionych do pozyskania dotacji Srodowiskowej. Tym samym to od decyzji gminy zalezy,
czy dostep do dotacji Srodowiskowych bedg miaty wszystkie typy zabudowy znajdujgce sie na

jej terenie i w granicach SSR.

12 Zrédto: https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/rewitalizacja/modelowa-rewitalizacja/zyrardow
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W czesci miast dopuszczono dotacje dla wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych wszystkich typow

nieruchomosci, niezaleznie od realizowanych przez nie funkcji (Stupsk, Zyrardéw).

W innych skoncentrowano sie tylko na zabudowie mieszkaniowej badz sprecyzowano, jaki rodzaj
zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinna lub jednorodzinna) objety jest programem wsparcia.
Przyktadowo w Bytomiu, Kaliszu i Polkowicach przeznaczono wsparcie dla tylko dla zabudowy
mieszkaniowej, bez szczegdtowego okreslania jej typu. W todzi dotacje przeznaczone sg wytacznie
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast we Wtoctawku programem objete
sg wyfacznie domy jednorodzinne. W Ptocku o dofinansowanie mogg ubiegaé sie wiasciciele

nieruchomosci o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych.

Jaki zakres prac remontowych kwalifikuje sie do sfinansowania z
dotacji na wymiane zrédet ciepta?

Refundacje w programach dotacji Srodowiskowych przystugujg najczesciej podmiotom, ktére
zainwestowaty w bardziej przyjazne dla Srodowiska rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w ciepto,
likwidujgc przy okazji piece weglowe, m.in.: podtgczenie do sieci cieptowniczej, wymiane pieca
na gazowy lub olejowy, wykorzystanie energii elektrycznej. Niektdre samorzgdy witaczaja
do programu dofinansowan inwestycje opierajgce sie na odnawialnych zrédtach energii,
obejmujacych przyktadowo instalacje kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych czy pomp
ciepfa (Polkowice, Stupsk). Szczegdétowe zestawienie zakresu udzielanych dotacji w poszczegdlnych

miastach prezentuje ponizsze zestawienie.

Wysokos¢ dofinansowania

Rodzaj zabudowy Zakres przedmiotowy dotacji

1) wymiana pieca,

2) montaz instalacji OZE, - max. 7200 piec, instalacja C.O.

60%

Bytom mieszkaniowa 3) montaz instalacji C.O0. w lokalu - max. 9000 — OZE
w przypadku podtaczenia do sieci
cieptownicze;j.
Kalisz 1) zakup pleca lub ngEJnI.k(?W’, - 6000 zlikwidowanie zrédet
2) montaz lub zakup grzejnikow . .
mieszkaniowa w przypadku podtaczenia do sieci X CEER R EITIRE L
. przyp . _p a - 3000 — podtaczenie do sieci
cieptowniczej, kanalizacvinei
3) zakup pompy ciepfa. yineJ
todz 1) podtgczenie do sieci - max. 7000 lokal (wymiana
mieszkaniowa cieptowniczej, ogrzewania)
. . 2) podtaczenie do sieci gazowej, 80% - max. 50 000budynek
wielorodzinna . o . L . L
3) instalacja indywidualnego zrodta (podtaczenie do sieci
ogrzewania elektrycznego. cieptowniczej)
Ptock 1) wymiana na piec gazowy,
2) wymiana na piec olejowy, - 100 zt za zlikwidowane
zabudowa 3) podtaczenie do sieci, palenisko,
mieszkaniowa cieptowniczej, 80% - 200 zt za kazdy 1kw
i ustugowa 4) wymiana na ogrzewanie zainstalowanej mocy cieplnej

elektryczne,
5) instalacja pompy ciepta.
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Polkowice 1) wymiana na nowoczesne zrodto
energii (piec olejowy, elektryczny, - max. 10 000 dla domu MN,
mieszkaniowa OZE), 60% - max. 7000 dla lokalu w MW
2) podtaczenie do sieci
ciepfowniczej.
Stupsk 1) podtaczenie do sieci
C|epfovyn|czej, . - max. 5000 podtgczenie do sieci
2) zamiana na OZE (pompa ciepta, . .
. - cieptowniczej, OZE
nieruchomosci na kolektory stoneczne, panele . .
X X ; 50% - max. 3000 zmiana na energie
terenie miasta fotowoltaiczne),
. . elektryczng za lokal
3) zamiana na piec gazowy,
4) zamiana na piec olejowy,
5) zamiana na energie elektryczna.
Wioctawek 1) wymiana napiec gazowy,
zabudowa 2) wymiana na piec olejowy,
mieszkaniowa 3) wymiana na energie elektryczna, X 4000
jednorodzinna 4) podtaczenie do sieci
cieptowniczej.
Zyrardéw nieruchomos¢ ) . do 100%
1) wymiana na piec gazowy, .
ogrzewana . . . kosztow
i . 2) wymiana na piec olejowy. 5000
zrédtem ciepta na na nowy
paliwo state piec.
Malczyce . - max do 10 000 dla domu
. 1) wymiana na kotty gazowe, . .
wymiana 2) wymiana na kotty na lekki olej jednorodzinnego
zrédet ciepta o al\c/)w ¥ ) - max do 5000 dla mieszkania
w budynkach Z)pw m?;na na piece zasilane w bloku wielorodzinnym
jednorodzinnych, y P do 50% - w przypadku kottowni
. . pradem elektrycznym, B LT
wielo-rodzinnych . . kosztéw  zasilajgcej w ciepto budynek
3) wymiana na kotty na paliwa state e . - S .
oraz lokalach lub biomase charakteryzuiace si kwalifiko-  wielorodzinny limit kosztéw
mieszkalnych N yzula & walnych.  kwalifikowanych dla takiej

parametrami co najmniej jak dla

w.budynkfach S B (e ey B |nsta|§c1| o.kreslony bec!2|e w
wielorodzinnych, . oparciu o liczbe obstugiwanych

. EN 303-5:2012) wyposazone w . . . L
kottownie mieszkan — jako iloczyn tej liczby

automatyczny podajnik paliwa.

i kwoty 4000 zt.

Tabela 16. Zakres regulacji w sprawie zasad udzielania dotacji celowych z tytutu ochrony srodowiska w wybranych miastach
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Wartos¢ dofinansowania okreslana jest jako procentowy udziat poniesionych kosztow
kwalifikowanych przy jednoczesnym okresleniu maksymalnych progédw wyrazonych kwotowo,
takie rozwigzanie zastosowaty Bytom, t6dz, Ptock, Polkowice, Stupsk i Zyrardéw. W Kaliszu

i Wioctawku wysokos¢ dofinansowania wyrazona jest konkretng kwota.

Niektére miasta decydujg sie na okres$lenie dodatkowych warunkéw zwigzanych z uzyskaniem
dotacji. W uchwale regulujgcej zasady przyznawania dotacji na terenie Zyrardowa znajduje
sie zapis zobowigzujgcy podmioty, ktdrym udzielono wsparcia finansowego, do utrzymania
efektu ekologicznego inwestycji przez okres co najmniej 5 lat. Z kolei w Polkowicach regulamin
obliguje inwestora do zwrotu dotacji wraz z odsetkami, gdy w okresie 36 miesiecy od daty jej
otrzymania zamontuje on dodatkowe zrddto ogrzewania, ktére nie spetnia warunkdw okreslonych

w regulaminie.
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Czy mozna skorzystac jednoczes$nie z dotacji Srodowiskowych i
dotacji w Specjalnej Strefie Rewitalizacji na dofinansowanie prac
remontowych?

Nie ma przeszkdd, by przy okazji tej samej kompleksowej inwestycji wykorzysta¢ obydwa zrédta
dofinansowania prac remontowych — przystugujgcych z tytutu potozenia nieruchomosci w SSR
oraz z tytutu zaplanowania w obrebie budynku prac stuzgcych poprawie jego parametrow
energetycznych. Nie ma ryzyka wystgpienia podwdjnego finansowania tych samych kosztow
z uwagi na roztgczny katalog prac podlegajgcych dofinansowaniu w SSR, pomijajacy aspekty
modernizacji w kierunku poprawy efektywnosci energetycznej, dostepne w programie dotacji

Srodowiskowych.

W praktyce jednak uruchomienie przez inwestora procedury pozyskania dofinansowania (czy to
w ramach SSR, czy z tytutu dotacji Srodowiskowej) znacznie ogranicza czas faktycznej realizacji
prac budowlanych. Wynika to ze specyfiki Srodkéw budzetowych wtgczonych do finansowania

inwestycji prywatnych, ktére podlegajg zasadzie jednorocznosci.

Oznacza to, ze inwestor prywatny, ubiegajgcy sie o dofinansowanie na prace modernizacyjne ze
Srodkow publicznych, jest w zasadzie zobligowany do planowania prac remontowych w cyklach
jednorocznych. Z tego wzgledu duzg trudnoscig jest —w przypadku nieruchomosci budynkowej
wymagajacej uruchomienia szerokiego zakresu robdt modernizacyjnych i instalacyjnych
— przeprowadzenie kompleksowej inwestycji w ciggu jednego sezonu budowlanego,

z uwzglednieniem czasu niezbednego na pozyskanie dotacji.

Jak wynika z wyroku z dnia 24 listopada 2016 sygn. Il GSK 954/15 Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, ustawodawca nie dopuszcza mozliwosci finansowania lub
dofinansowywania kosztéw zadan publicznych, ktére juz zostaty poniesione, gdyz wydatek
ten miatby charakter refundacji poniesionych kosztéw, nie za$ dotacji na realizacje zadania
(celu). Dotacja nie moze zostac przekazana na refundacje poniesionych juz wydatkow, poniewaz
do takiego dziatania nie dopuszczajg przepisy ustawy o finansach publicznych. Kazda dotacja
ma stuzy¢ finansowaniu lub dofinansowywaniu realizacji zadan publicznych, a zatem zadania
istniejgcego w dacie przyznania prawa do jego dofinansowania. Zatem dopiero po przyznaniu

prawa do dotacji mozna méwic o realizacji zadania publicznego z jej udziatem.
Tym samym prace objete dofinansowaniem z udziatem dotacji celowej inwestor moze rozpoczaé

dopiero po podpisaniu umowy dotacji. W ten sposdb dochodzi do istotnego skrécenia czasu na

realizacje prac budowanych i remontowych.
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W praktyce w przypadku nieruchomosci budynkowych dochodzi wiec najczesciej do etapowania
prac remontowych przez inwestorow. Takie etapowanie z jednej strony podnosi efektywnosé
prowadzonych prac, z drugiej umozliwia optymalne wykorzystanie wszystkich zrédet dotacyjnych

dostepnych na poziomie lokalnym.

Witasciwe etapowanie prac umozliwia bezkolizyjne tgcznie obydwu programdéw dotacyjnych
— dostepnych w SSR i w ramach narzedzi o przeznaczeniu srodowiskowym. Ponizszy schemat
pokazuje uszeregowanie dziatan. Na pierwszym etapie nalezy wykonaé biezgce naprawy i remonty,
aby doprowadzié¢ budynek do bezpieczeristwa uzytkowania. Jesli dostepne sg odpowiednie Srodki
na dodatkowe prace, uzupetni¢ nalezy dziatania remontowe o dziatania termomodernizacyjne
obejmujace poprawe izolacyjnosci cieplnej przegréd (docieplenie i wymiana okien) oraz poprawe
efektywnosci instalacji technicznych (c.o., c.w.u., wentylacji), w tym regulacje zrédet energii.
Na kolejnym etapie mozna rozwazy¢ wymiane istniejacych zrédet energii na bardziej efektywne
lub instalacje odnawialnych zrodet energii. Takie dziatanie powinno nastgpic po przeprowadzeniu
termomodernizacji, aby unikngé sytuacji, w ktérej dobrane wczesniej nowe zrdodto energii bedzie
przewymiarowane w stosunku do zmniejszonego zapotrzebowania po przeprowadzonych
pracach termomodernizacyjnych. Ostatnim, cho¢ nie mniej waznym elementem, sg dziatania
poprawiajgce estetyke i funkcjonalno$é otoczenia samego budynku. Powinno sie dgzy¢ do
sytuacji, w ktorej efektywny energetycznie i bezpieczny w uzytkowaniu budynek znajduje sie

w przyjaznym dla uzytkownika srodowisku.

Z punktu widzenia kryteriow merytorycznych dostepu do programu dotacyjnego w SSR
podmiot publiczny powinien sprawdzi¢, czy nieruchomos¢ zostata wczesniej zmodernizowana
energetycznie — w zakresie zrédfa ogrzewania, co uprawniatoby do przejscia do etapu estetyzacji
dostepnej w ramach rozwigzan SSR.

Istotnym elementem etapowego planowania dziatan poprawiajacych efektywnosé energetyczng

budynkdw jest prowadzenie tych dziatan hierarchicznie, od najprostszych i najbardziej

potrzebnych po najbardziej ztozone i kosztochtonne oraz dodatkowe, w otoczeniu budynkow.
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Rys. 51. Etapowe planowanie dziatar poprawiajgcych efektywnos$¢ energetyczng budynkow
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast | Regiondw.

W jaki sposdb planowac program remontow w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji z uwzglednieniem zagadnien poprawy efektywnosci
energetyczne;j?

Istniejgca praktyka gmin wskazuje na mozliwosé tgczenia réznych programow dotacyjnych
w procesach remontowych nieruchomosci prywatnych. O wyborze wtasciwego zrddta
dofinansowania decyduje zazwyczaj samodzielnie inwestor, majgc na uwadze zakres prac
planowanych do wykonania.

Podmiot publiczny, projektujgc narzedzia wsparcia dostepne na terenie SSR, powinien
jednak wczesniej zaprogramowac ich uzycie, uwzgledniajgc dodatkowo aspekty efektywnosci
energetycznej. Programowanie narzedzi nastepuje na poziomie zapiséw GPR. Z tego wzgledu
proces planowania programu remontowego w SSR powinien objg¢ nastepujgce kroki:

Uwzglednienie celdw srodowiskowych w kierunkach dziatania w GPR.

Zdefiniowanie jako przedsiewziecia rewitalizacyjnego ujetego w GPR programu dotacji do
remontéw w SSR, obejmujgcego zagadnienia poprawy efektywnosci energetycznejiograniczania
niskiej emisji.

3. Deklaracje o ustanowieniu SSR w zapisach GPR.

Podjecie uchwaty o ustanowieniu SSR z programem remontowym.

5. Woprowadzenie uzupetniajgcego instrumentu w postaci programu dotacji Srodowiskowych,
wspierajgcego realizacje przedsiewzieé¢ termomodernizacyjnych i wymiane zrddet ciepta
na ekologiczne.
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Jako przyktad realizacji takiego podejscia do remontdw w SSR mozna wskazaé Ptock. W Ptockim
Programie Rewitalizacji ujeto w celu operacyjnym C.1.1. Poprawa stanu technicznego zabudowy,
standardu przestrzeni oraz jakosci Srodowiska projekt ,,Poprawa standardu zamieszkania oraz
efektywnosci energetycznej nieruchomosci potozonych w centrum Ptocka”. Tym samym na
poziomie GPR powigzano zagadnienia stricte remontowe z elementami poprawy efektywnosci
energetycznej, umozliwiajgc taczenie zrddet finansowania na etapie wdrozeniowym. W opisie
tego przedsiewziecia rewitalizacyjnego w Ptockim Programie Rewitalizacji znajdujg sie
nastepujgce tresci:

»W ramach przedsiewziecia zatozono realizacje rob6t budowlanych polegajacych
na remoncie lub przebudowie oraz prace konserwatorskie i restauratorskie przy
nieruchomosciach niewpisanych do rejestru zabytkéw, potozonych na terenie Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji, w tym stuzgce poprawie efektywnosci energetycznej oraz zwigzane
z ograniczaniem niskiej emisji poprzez likwidacje nieefektywnych zrédet ciepta.
Przedsiewziecie realizowane bedzie w partnerstwie z wtascicielami i uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci potozonych na terenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji, ktérym
z budzetu miasta Ptocka przyznawane bed3 dotacje, zgodnie z zasadami okreslonymi

w uchwale ustanawiajgcej Specjalng Strefe Rewitalizacji, a takze dotacje na wymiane

zrodet ciepta. Realizacja przedsiewziecia pozwoli na odnowe zdekapitalizowanych zasobow
mieszkaniowych i budynkéw uzytecznosci publicznej oraz wyrazne podniesienie jakosci
Zycia mieszkancow terenu rewitalizowanego. Obnizone zostang koszty eksploatacji

budynkdéw oraz poprawa jakosci powietrza”.

Czy mozna dofinansowac srodkami zewnetrznymi program
remontow w Specjalnej Strefie Rewitalizacji?

System rewitalizacji w Polsce zaktada mozliwos¢ zewnetrznego wsparcia finansowego jedynie
w odniesieniu do przedsiewziec rewitalizacyjnych ujetych w GPR. Oczekiwane jest zaangazowanie
Srodkdéw publicznych i prywatnych (np. zewnetrznych interesariuszy, wtascicieli nieruchomosci).

Zagadnienie réznicowania zrodet finansowania w rewitalizacji odnosi sie wiec wytgcznie do
projektow rewitalizacyjnych ujetych w GPR, ktére najczesciej sg finansowane z réznorodnych
srodkow:

MW polityki spéjnosci UE w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego, Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, Funduszu Spéjnosci,

B polityk i instrumentéw krajowych i regionalnych (programy rzagdowe, fundusze ochrony
Srodowiska, instrumenty kredytowe i majgtkowe oferowane przez fundusze i banki),

B prywatnych zrédet finansowania.
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Tymczasem w odniesieniu do SSR nie jest wymagane szacowanie w GPR srodkow, ktére planowane
sg do zaangazowania przy wykorzystaniu narzedzi strefy (SSR). Gtéwnie z tego powodu, ze nie ma
mozliwosci pozyskania zewnetrznego dofinansowania (przyktadowo w ramach polityki spéjnosci
UE) pokrywajgcego koszty uzycia narzedzi w ramach SSR. Ustawa o finansach publicznych jasno
okresla, czy i z jakich Zrédet mogg pochodzi¢ dotacje (art. 126). Dotacje sg to podlegajgce
szczegdlnym zasadom rozliczania Srodki z budzetu panistwa, budzetu jednostek samorzadu
terytorialnego oraz z panstwowych funduszy celowych przeznaczone na podstawie niniejszej
ustawy, odrebnych ustaw lub uméw miedzynarodowych, na finansowanie lub dofinansowanie

realizacji zadan publicznych.

Tym samym podstawowym Zrodtem finansowania kosztéw generowanych przez narzedzia SSR

jest budzet gminy.

Jesli nie ma mozliwosci dofinansowania zewnetrznego programu dotacji do remontéw
nieruchomosci prywatnych, jedyng mozliwoscig obnizenia obcigzenia budzetu gminy jest
obnizenie pufapu dofinansowania projektéw w uchwale — z maksymalnego w wysokosci 50%
naktadéw koniecznych do przyktadowo 30% lub 20%.

Wiecej o finansowaniu dziatan termomodernizacyjnych przedstawiono w podrozdziale

,Instrumenty finansowania dziatan termomodernizacyjnych”.

Czy poprawa efektywnosci budynkdéw sprzyja ograniczaniu
ubdstwa energetycznego?

Obszary rewitalizacji w Polsce wyznaczane sg najczesciej na terenach srédmiejskich i w centrach
miast, gdzie jednoczesnie kumulujg sie problemy spoteczne zwigzane z ubdéstwem oraz problemy
techniczne wynikajgce ze substandardowej, historycznie najstarszej i czesto zabytkowej
zabudowy. W przypadku takich obszarow gtéwnym problemem srodowiskowym jest sezonowe

zanieczyszczenie powietrza z powodu emisji z domowych urzgdzen grzewczych.

Ubdstwo energetyczne to ztozony problem, ktéry jest najczesciej spowodowany niskimi
dochodami, wysokimi kosztami energii lub mieszkaniem w budynku o niskiej efektywnosci

energetycznej.

Dziatania rewitalizacyjne realizowane przez podmioty publiczne dotyczg czesto poprawy

warunkéw mieszkaniowych w gminnym zasobie i obejmujg kompleksowe modernizacje

budynkoéw komunalnych, skutkujgcych poprawg ich parametrow cieplnych. W ramach dziatan

rewitalizacyjnych w budynkach wielorodzinnych czesto zastepuje sie piece na wegiel ogrzewaniem

centralnym, poprawiajgc ich stan techniczny, bezpieczenstwo i jakos¢ zycia mieszkarncéw. Tym

samym inwestycjg termomodernizacyjng mozna oddziatywacé nie tylko na problemy techniczne
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zabudowy, ale rdwniez Srodowiskowe zwigzane z ograniczeniem niskiej emisji oraz spoteczne
wynikajgce z lepszej jakosci zycia i zdrowia mieszkarncéw. Nalezy wiec uznaé, ze polityka
rewitalizacji to dobre rozwigzanie problemu ubdstwa energetycznego, ktdrego powodem sg

niewtasciwe warunki mieszkaniowe.

Wraz ze zmiang zrdédta ogrzewania, eliminujgca wegiel, wzrastajg jednak koszty ogrzewania
lokalu. Aby osiggna¢ faktyczne efekty zwigzane z ograniczeniem ubdstwa energetycznego,
nalezy zabezpieczy¢ nie tylko wsparcie finansowe na wymiane zrédet ogrzewania, ale zapewnic
dodatkowo rekompensate z tytutu zwiekszonych kosztéw zastosowania innych niz paliwo state
nos$nikdw energii. Program ostonowy, zapewniajgcy mozliwos¢ uzyskania doptaty do wyzszych
kosztow ogrzewania po likwidacji zrédfa ciepta na paliwo state, powinien objg¢ gospodarstwa
domowe o najnizszych dochodach. Wzrastajgce koszty energii mogg by¢ istotnym problemem
mieszkancédw obszaru rewitalizacji, ktérzy najczesciej borykajg sie jednoczesnie z wieloma
ztozonymi problemami natury spotecznej. Warto wiec, aby program edukowania w kierunku
oszczednosci energii byt elementem szerszych dziatan aktywizacji spotecznej i zawodowej

mieszkancéw narazonych na problem ubdstwa energetycznego.

Jakiego rodzaju inspiracji potrzebuja polskie miasta, aby
przyspieszyC proces poprawy efektywnosci energetycznej na
obszarach rewitalizacji?

Zebrane podczas serii warsztatéw przeprowadzonych w ramach projektu ,, Energooszczedny
rozwdj w Specjalnych Strefach Rewitalizacji i na obszarach miejskich (EDINA)” opinie miast,
pozwolity okresli¢ szereg wytycznych niezbednych dla przyspieszenia procesu poprawy
efektywnosci energetycznej na obszarach rewitalizacji. Dotyczg one w szczegdlnosci zagadnien

zwigzanych z:

a. modernizacjg zwartej (kwartatowej) zabudowy srodmiejskiej, uwzgledniajgcg poprawe
gospodarki cieptem i dostosowanie zabudowy do zmian klimatu (£6dz),

b. modernizacjg obiektéw zabytkowych z uwzglednieniem odnawialnych Zrédet energii i
termomodernizacji,

C. rozwigzaniami projektowymi w zakresie zazieleniania w obrebie sredniowiecznego uktadu
urbanistycznego, poprawy ochrony cieplnej budynkow zabytkowych (Wtoctawek),

d. integracja rozproszonej wtasnosci w celu podejmowania wspdlnych dziatan z zakresu

efektywnosci energetycznej,

wykorzystaniem potencjatu energetycznego rzek w obrebie miejskiej zabudowy,

projektami z zakresu edukacji mieszkancéw w zakresie gospodarowania cieptem,

sposobami na zachecanie mieszkarncéw do zmiany zrdédet ciepta,

> o

zasadami organizacji i funkcjonowania spotdzielni energetycznych.
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Rys. 52. Rewitalizacja w SSR sprzyja poprawie efektywnosci energetycznej budynkéw prywatnych. Zrédto: Instytut Rozwoju
Miast i Regiondw.

Poczdam, miasto ogrdd — osiedle Drewitz (Gartenstadt Drewitz) — rekonstrukcja
centrum oraz koncepcja miasta ogrodu w wielkoptytowej dzielnicy Drewitz

Miasto ogrdd — osiedle Drewitz (Gartenstadt Drewitz)

Cel:

B stworzenie pierwszej zeroemisyjnej dzielnicy Poczdamu, czyli przyjazna klimatowi i spotecznie
przyjazna transformacja dzielnicy dzieki tworzeniu energooszczednych budynkdw,
wprowadzeniu na osiedlu atrakcyjnych terendw zielonych zgodnie z modelem miasta ogrodu,
promocji ekomobilnosci oraz wysokiemu poziomowi zadowolenia i identyfikacji mieszkarncéw.

Cele szczegétowe
Modernizacja efektywna energetycznie, zabezpieczenie czynszéw socjalnych, przeksztatcanie
przestrzeni ulicznych w parki, budowa nowych mieszkan w przystepnych cenach. Cata przebudowa

osiedla odbywac sie ma przy szerokim udziale obywateli. Planowane dziatania majg dac¢ impuls
rozwojowy w tej trudnej spotecznie i urbanistycznie dzielnicy.
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Modelowos$¢ podejscia

Zintegrowane podejscie do programu rewitalizacji. Zintegrowane podejscie do efektywnosci
energetycznej w zakresie duzych modernizacji budynkéw wybudowanych w latach 1986-1991
oraz planu zagospodarowania terenu (masterplanu) obejmujgcego przestrzenie publiczne,
komunikacje, miejsca parkingowe, miejsca rekreacyjne, zielen, projekt zagospodarowania
terenu kwartatow modelowych, potgczen pomiedzy kwartatami, oswietlenie, gtéwng arterie

komunikacyjna.

Uwarunkowania

Osiedle Drewitz potozone jest na potudniowo-wschodnich obrzezach Poczdamu. Zostato
wybudowane pod koniec lat 80. XX wieku jako jedno z ostatnich nowych osiedli w bytym
NRD. Wraz z sgsiadujgca od pdtnocy dzielnicg Am Stern zostato objete programem rozwoju
miast — ,,Spotecznie Zintegrowane Miasto (Soziale Stadt)”. Na osiedlu dominujg budynki
pieciokondygnacyjne konstrukcji wielkoptytowej. Obecnie na powierzchni 37 ha mieszka okoto
5300 os6b w okoto 3000 mieszkaniach.

Rozwodj idei — w kierunku transformacji energetycznej i ochrony klimatu

Idea Garden City Drewitz narodzita sie w 2009 r. w ramach federalnego konkursu ,,Przebudowa
energetyczna duzych osiedli mieszkaniowych w oparciu o koncepcje zintegrowanego rozwoju
dzielnic miejskich”. Pierwsza koncepcja pod roboczym tytutem , Garten-stadt Drewitz —
energetycznie silny, energetycznie zielony” stworzona w imieniu spétdzielni mieszkaniowej
ProPotsdam zostata w 2011 r. zmodyfikowana po szeroko zakrojonych konsultacjach z lokalnymi
interesariuszami, w szczegdlnosci mieszkaricami i pierwszg w Poczdamie wybrang radg osiedla.
W ,,Masterplan Gartenstadt Drewitz” okreslono kluczowe etapy i cele rozwojowe, a takze
zaplanowano dziatania w zakresie planowania przestrzennego i transportu. Opracowano rowniez
koncepcje partycypacji, aby zapewnié¢ mozliwos¢ wypowiadania sie lokalnym interesariuszom,
a takze zacheci¢ ich do zaangazowania sie w dalsze planowanie i wdrazanie projektu. W 2013 r.
wypracowane rozwigzania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i pierwotna koncepcja
miasta ogrodu zostaty poszerzone o kwestie transformacji energetycznej i ochrony klimatu —
w ramach zintegrowanej koncepcji ochrony energii i klimatu. Zintegrowana koncepcja ochrony
energii i klimatu stanowi obecnie podstawe do dalszych dziatan, ktére bedg realizowane w latach

2025-2050, a ktérych celem jest to, aby dzielnica stata sie zielona i zeroemisyjna.
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Osiagniecia

Od 2009 r. dzieki realizacji projektu ilos¢ zieleni w dzielnicy wzrosta juz trzykrotnie i ros$nie
z roku na rok. Remonty budynkdéw zmniejszajg zapotrzebowanie na energie, ktdra w przysztosci
w duzym stopniu byé moze zostanie zastgpiona przez ,zielone cieptownictwo” i ,,zielong energie
elektryczng”.

Projekt Gartenstadt Drewitz i zwigzana z nim energetyczna transformacja tego duzego osiedla
mieszkaniowego jako wyjgtkowy projekt w Brandenburgii spotkat sie z duzym zainteresowaniem.
Drewitz to pilotazowy projekt w dziedzinie , energooszczednej transformacji dzielnic”, jak
i towarzyszgcego mu badania programu banku KfW ,Energooszczedna przebudowa miast”.
W 2014 r. projekt Gartenstadt Drewitz otrzymat miejskg nagrode za ochrone klimatu.

Inspiracje zwigzane z proekologicznymi inwestycjami na duzym osiedlu mieszkaniowym
Przed dziataniami na rzecz efektywnosci energetycznej energia byta dostarczana przez

sie¢ centralnego ogrzewania (97%). Oszczednos$¢ energii osiggnieto tylko dzieki pracom
termomodernizacyjnym.

Oszczednos¢ energii dzieki termomodernizacji budynkow

2013 (rozpoczecie : SR
.( p N 2016 (koniec realizacji planu
realizacji planu
remontowego)
remontowego)
Pierwotna MWh 24,100 (112%) 21,471 (100%) 15,705 (73%)
energia
Energia
- MWh 31,621 (104%) 30,369 (100%) 29,220 (96%)
E'(‘:‘(';’e t 9,586 (104%) 9,196 (100%) 7,482 (81%)
2

Tabela 17 Oszczednosé energii dzieki termomodernizacji budynkéw dla lat 2010 (sytuacja wyjsciowa), 2013 i 2016 (poczatek i
koniec zarzadzania planem remontowym)

Zrédto: Abschlussbericht Sanierungsmanagement Potsdam-Drewitz, http://www.stattbau.de/fileadmin/downloads/170815_
abschlussbericht-sanman_potsdam_web.pdf.

Zastosowane rozwigzania zasilania budynkow

M sied centralnego ogrzewania potgczona z odnawialnymi zrodtami energii (wiatr, fotowoltaika)
i kogeneracjg (CHP) w oparciu o gaz ziemny (97%),

W elektrycznosg,

M gazziemny,

M olej opatowy.

146



Innowacje fotowoltaiczne i technologiczne stosowane w modernizowanych budynkach

B Konrad-Wolf-Allee 14-24: kolektory stoneczne,

B Dom przy ul. Robert-Baberske-Str. 5: fotowoltaika,

B Fritz-Lang-Str. 10-12: fotowoltaika w ramach obywatelskiej spotecznosci energetycznej
(Potsdamer Blirger-Solar GbR),

B Domy jednorodzinne przy Priesterweg i SternstraBe: indywidualne panele stoneczne,

Gimnazjum im. Schillera w Poczdamie: projekt z uzyciem ogniw paliwowych ,Hamster”,
B ProPotsdam: zakup zielonej energii.

Cele koncepcji:

B integracja magazynow energii cieplnej z cieptem sieciowym,

zwiekszenie udziatu biogazu i kogeneracji (CHP) w cieptownictwie,

dalszy rozwdj cieptownictwa przez integracje jednostek kogeneracyjnych,

zwiekszone wykorzystanie energii odnawialnej poprzez pozyskiwanie energii elektrycznej
z fotowoltaiki (PV) i kolektorow stonecznych.

W wyniku kompleksowych inwestycji osiggnieto rocznie redukcje wegla o 3575 t/rok oraz

redukcje emisji CO,
2013 (rozpoczecle |, ¢ iy oniec realizacji planu
realizacji planu
remontowego)
remontowego)
E'gg’e t 9,586 (104%) 9,196 (100%) 7,482 (81%)

2

Tabela 18 Oszczednos¢ energii dzieki termomodernizacji budynkéw dla lat 2010 (sytuacja wyjsciowa), 2013 i 2016 (poczatek i
koniec zarzadzania planem remontowym)

Zrédto: Abschlussbericht Sanierungsmanagement Potsdam-Drewitz, http://www.stattbau.de/fileadmin/downloads/170815_
abschlussbericht-sanman_potsdam_web.pdf

I R o p=

O]

Rys. 53. Masterplan Potsdam Drewitz

Zrédto: https://www.potsdam.de/gartenstadt-drewitz.
http://www.stattbau.de/fileadmin/downloads/170815_abschlussbericht-sanman_potsdam_web.pdf
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Fot. 27. Zielone zagospodarowanie strefy pieszej — Aleja
Konrad-Wolf-Allee
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast | Regiondw.

| Fot. 28. Zmodernizowana fasada bloku mieszkalnego
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.

Fot. 29. Zielone wnetrze podwdrzowe w kwartale
zabudowy
Zrédto: Instytut Rozwoju Miast i Regiondw.
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W opinii polskich miast

Ptock: ,Projekt ten trafnie pokazuje jak mato atrakcyjne osiedla blokowe uczyni¢
przyjaznymi dla mieszkancéw. Bardzo atrakcyjne przestrzenie publiczne, priorytet
dla ruchu pieszego i transportu publicznego. Jednoczesnie podniesiono standardy
przestrzeni potprywatnych (podwdérzy) z wykorzystaniem rozwigzan proekologicznych
(zagospodarowanie deszczéwki)”.

»Przyktad dzielnicy Drewitz moze byc inspiracjg dla dziatan podejmowanych na osiedlach
z wielkiej ptyty istniejagcych w naszym miescie, w tym tych potozonych na obszarze
rewitalizacji. Wdrozenie idei miasta ogrodu na osiedlu z wielkiej ptyty moze by¢ odpowiedzig
na wszechobecng ,,betonoze” i ciggte zawtaszczanie przestrzeni przez samochody. Warte
pogtebienia wydaje sie zagadnienie zwigzane z tworzeniem wspdlnych przestrzeni, o
ktore dba kilka wspdlnot mieszkaniowych, a takze zastosowane w Drewitz rozwigzania
stuzgce do ograniczenia ruchu samochodowego (ptatne miejsca parkingowe, budowa
wiat rowerowych). Oprocz podejmowanych w Drewitz dziatan termomodernizacyjnych,
montazu fotowoltaiki na budynkach inspiracja moze by¢ takze zaangazowanie placowki
oswiatowej (funkcjonujgcej na terenie osiedla) w zycie osiedla, ktora zapewnia przestrzen

do spedzania wolnego czasu, rozrywki i spotkan towarzyskich.

Zawiercie: ,Oprdcz ciekawych rozwigzan poprawiajacych efektywno$é energetyczng
budynkéw wzorcowe przebudowanie gtéwnej ulicy miasta na zielone, atrakcyjne dla

mieszkancéw centrum rekreacji i integracji”.

,Kompleksowe i wielowagtkowe podejscie do zorganizowania przyjaznego i atrakcyjnego
dla mieszkancow osiedla ze zminimalizowaniem jego wptywu na srodowisko. Oprdécz

termomodernizacji budynkéw na terenie osiedla przemyslano lokalizacje obiektéow
zaspakajajacych podstawowe potrzeby mieszkancéw i najkorzystniejszy uktad
komunikacyjny”.

tddz: ,Omawiany przypadek jest dla nas cenny podwdjnie; po pierwsze jako przyktad
udanej rewitalizacji duzego obszaru (kompleksowe zmiany catego osiedla); a po drugie
jako inspiracja do wprowadzenia btekitno-zielonych rozwigzan w samym sercu osiedla,
co zdecydowanie wptywa na dobrostan mieszkancéow, zwieksza poziom partycypac;ji
spotecznej i pomaga walczy¢ z negatywnymi skutkami zmian klimatycznych”.




Wioctawek: ,Wielkoptytowa zabudowa osiedla jest charakterystyczna dla miast bytego
bloku wschodniego, w zwigzku z powyzszym prekursorskie dziatania tam prowadzone
typu: uatrakcyjnienie zagospodarowania terenu i zieleni osiedla na wzér miasta ogrodu,
wydzielenie modelowych podwérek, przyjazna dla klimatu mobilnos¢ i infrastruktura
techniczna, uporzadkowanie miejsc parkingowych oraz stawianie na rozwoj infrastruktury
spotecznej sg stosunkowo tatwe w implementacji i moga wytyczac kierunek zmian

prowadzonych na tego typu osiedlach”.

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska — Patrycja Ciecharska: ,Rewitalizacja tego
osiedla byta najbardziej kompleksowg wedtug mnie rewitalizacjg, jaka poznatam podczas
tej wizyty. Wzieto pod uwage poza termomodernizacjg budynkéw, tworzeniem zielono-
niebieskiej infrastruktury, likwidacjg pasa jezdni i przeznaczeniem go na tereny zielone oraz
rekreacyjne, dostarczeniem ustug komunikacji miejskiej réwniez kwestie spoteczne takie

jak praca nad spotecznoscig obywatelsky, dbanie o szkolnictwo, walke z bezrobociem”.

Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu — Stawomir Palicki: ,W mojej ocenie

byto to jedno z najwiekszych przedsiewzie¢, nie tylko w sensie skali obszaru i naktadéw
na interwencje, ale tez «szerokosci» i «gtebokosci» podejmowanych zagadnien.
Skoordynowano (powigzano) tu zarowno aspekty spoteczne, komunikacyjne, przestrzenne
jak i wprost techniczne oraz organizacyjne (tu nawigzuje do wspomnianej «szerokosci»).
Natomiast «glebokosé» przejawiata sie w podejsciu do przemian w fazie diagnozy i
projektowania procesow — poczawszy od diagnozy spoteczno - (socjalno) demograficznej
przez dynamike ekonomiczng (kosztowgq) az po rozwigzania techniczno-technologiczne
wspierajace postulaty niskoemisyjnosci. Diagnoza problemoéw, potrzeb, wsparta
wielowariantowg i naprawde rozbudowang analizg mozliwosci postepowania robita tu
wrazenie. Podobnie jak efekty zrealizowanych dziatan. Projekt «Garden City» Potsdam
Drewitz wywart na mnie bodaj najwieksze, pozytywne wrazenie podczas catej wizyty

studyjnej”.
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a )
(ZALACZNIK NR 1. )
(. . ... )
Przyktad analizy modernizacji budynku

\wielorodzinnego D

Analizowany budynek wielorodzinny zlokalizowany jest w Poznaniu i zostat wybudowany w latach
trzydziestych XXw. Budynek wykonano w technologii tradycyjnej, posiada trzy kondygnacje
nadziemne oraz piwnice. Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej wynosi 540 m? a catkowita
powierzchnia uzytkowa 580 m?. W budynku znajduje sie 12 lokali mieszkalnych, ktére uzytkuje
48 lokatorow. Widoki budynku oraz rzut typowej kondygnacji przedstawiono na Rysunkach 1,2,3.

Rysunek 1. Widok od strony pétnocnej — model Audytor OZC 7.0Pro
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii

Rysunek 2. Widok od strony potudniowej— model Audytor OZC 7.0Pro
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii
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12,30

20,70

Rysunek 3. Rzut typowej kondygnacji — model Audytor OZC 7.0Pro
Zrédto: Fundacja Poszanowania Energii

Budynek od strony zachodniej i wschodniej sgsiaduje z innymi kamienicami o podobnym ksztatcie.
Okna znajdujg sie od strony potudniowej i pétnocnej, a wejscie do budynku od strony pétnocne;.
Sciany zewnetrzne wykonane zostaty z cegly ceramicznej, strop nad piwnica jest ceramiczny,
a dach ma konstrukcje drewniang. W lokalach mieszkalnych, na klatce schodowej i w piwnicy

wystepujg okna w ramach drewnianych. Drzwi zewnetrzne na klatke schodowg sg drewniane.

Zrédtem ciepta na cele grzewcze w budynku s3 piece weglowe. Cena wegla przyjeta do obliczen
wynosi 0,15 zt/kWh (odniesione do energii koricowej). Ciepta woda na potrzeby uzytkownikow
przygotowywana jest indywidualnie w podgrzewaczach elektrycznych. Cena energii elektrycznej
przyjeta do obliczen wynosi 0,65 zt/kWh (odniesione do energii koricowej). W budynku

zastosowano wentylacje naturalng grawitacyjng, strumien powietrza wynosi 1250 m3/h.

Obliczenia rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania w standardowym sezonie
grzewczym oraz obliczenia wskaznikdéw zapotrzebowania na energie EK i EP na ogrzewanie
wykonano na podstawie rozporzadzenia w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku [1]. Obliczenia szczytowej mocy grzewczej dla budynku wykonano zgodnie
z normg PN-EN 12831 ,Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego
obcigzenia cieplnego” [2]. Do obliczen przyjeto wieloletnie dane klimatyczne dotyczace:
$Srednich miesiecznych wartosci zewnetrznej temperatury, srednich miesiecznych wartosci
natezenia promieniowania stonecznego zgodnie z danymi opublikowanymi na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej. Wszystkie obliczenia wykonano przy uzyciu programu komputerowego
Audytor OZC 7.0Pro.
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Cl. Ocena aktualnego stanu technicznego budynku )

Wspotczynniki przenikania ciepta przegréd zewnetrznych sg wyzsze od obecnie obowigzujgcych
zawartych w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie [3].

W analizie w celu poprawy efektywnosci energetycznej zaproponowano nastepujgce dziatania
modernizacyjne dotyczgce przegréd zewnetrznych budynku: ocieplenie $cian zewnetrznych
nadziemnych i przy gruncie, ocieplenie stropu nad przeswitem bramowym, ocieplenie i remont
dachu, wymiane okien oraz drzwi zewnetrznych na klatke schodowg. Zestawienie wspdtczynnikéw
przenikania ciepta przedstawiono w Tabeli 1.

Budynek nie jest budynkiem zabytkowym, wiec nie ma ograniczen co do mozliwosci wykonania
docieplenia $cian zewnetrznych. W przypadku budynkow zabytkowych nalezy remont elewac;ji
wykonac zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow.

WSPOLCZYNNIKI PRZENIKANIA CIEPtA PRZEGROD ZEWNETRZNYCH

Istniejace Wymagane*
Sciana zewnetrzna 1,17 0,20
Strop nad piwnica 1,24 0,25
Strop nad przeswitem bramowym 1,25 0,15
Dach 1,27 0,15
Okno w ramie drewnianej, lokale 2,60 0,90
Drzwi zewnetrzne, drewniane 5,10 1,30

Tabela 1. Wspétczynniki przenikania ciepta przegréd zewnetrznych

*) — wartosci wymagane zgodnie z rozporzadzeniem [3]

Indywidualne instalacje grzewcze mieszkaniowe sg przestarzate i w bardzo ztym stanie
technicznym, a takze zagrazajg bezpieczenstwu uzytkownikdw. W analizie przewidziano demontaz
indywidualnych zrédet ciepta w lokalach mieszkalnych i budowe centralnej instalacji grzewczej
zasilanej z lokalnego zrédta ciepta. Rozpatrywane bedg trzy najczesciej stosowane zrodta ciepta
tzn. lokalna kottownia gazowa, wezet cieptowniczy i powietrzna pompa ciepfta.

Istniejgcy systemy grzewczy mozna scharakteryzowac wspotczynnikamisprawnosci przedstawionymi
w Tabeli 2. [1].
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SPRAWNOSC SYSTEMU OGRZEWANIA

Wytwarzanie ciepta 0,80 piece weglowe
Przesytanie ciepta 1,00 ogrzewanie miejscowe
Regulacja i wykorzystanie 0,70 ogrzewanie piecowe
Akumulacja ciepfa 1,00 brak zbiornika buforowego
Sprawnos¢ catkowita systemu 0,56 -
Uwzglednienie przerw na 1,00 brak
ogrzewanie w okresie tygodnia

7 Uwzglednienie przerw na 1,00 brak
ogrzewanie w ciggu doby

Tabela 2. Sprawnos¢ systemu ogrzewania

Wytwarzanie ciepta w piecach jest nieefektywne a same urzadzenia sg przestarzate. W celu
poprawy funkcjonowania ogrzewania i poprawy komfortu cieplnego nalezy zlikwidowa¢
indywidualne zrddta ciepta i wykonac centralng instalacje centralnego ogrzewania (c.0.). Poprzez
zmiane systemu ogrzewania podniesie sie réwniez bezpieczeristwo uzytkowania lokali, komfort
cieplny mieszkaricéw, a takze ograniczona zostanie lokalna emisja zanieczyszczen.

Ciepta woda na potrzeby uzytkownikéw przygotowywana jest indywidualnie w podgrzewaczach

elektrycznych. Istniejgce systemy przygotowania cieptej wody uzytkowej mozna scharakteryzowac
wspoétczynnikami sprawnosci przedstawionymi w Tabeli 3.

SPRAWNOSC SYSTEMU PRZYGOTOWANIA CIEPLE) WODY UZYTKOWE)

1 Wytwarzanie ciepta 0,96 elektryczny podgrzewacz
akumulacyjny

2 Przesytanie ciepta 0,80 podgrzewanie wody dla grupy
punktéw poboru wody cieptej
w jednym lokalu

3 Akumulacja ciepta 0,80 zbiornik akumulacyjny,
wyprodukowany w latach 2001
—2005r.
4 Wykorzystanie 1,00 elektryczny podgrzewacz

akumulacyjny

5 Sprawnos¢ catkowita systemu 0,61 podgrzewanie wody dla grupy
punktéw poboru wody cieptej
w jednym lokalu

Tabela 3. Sprawnos¢ systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej
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W analizie przewidziano modernizacje systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej polegajgca
na likwidacji istniejgcych systemdw i wykonaniu centralnej instalacji cieptej wody uzytkowej
z cyrkulacjg wyposazong w indywidualne wodomierze i zasilang z nowo projektowanego
dwufunkcyjnego zrddta ciepta.

Wentylacja pomieszcze mieszkalnych realizowana jest grawitacyjnie poprzez kratki wywiewne.
Swieze powietrze infiltruje do $rodka przez nieszczelnosci drzwi i okien. Przeanalizowano trzy
warianty modernizacji systemu wentylacji. Pierwszy to pozostawienie istniejgcej wentylacji
naturalnej, przy czym wraz z wymiang okien w lokalach zaplanowano montaz nawiewnikéw
okiennych. Drugi polega na zamianie wentylacji naturalnej na wentylacje mechaniczng wyciggowg
wraz z wymiang okien w lokalach i montazem nawiewnikdéw okiennych higrosterowalnych.Trzeci
najbardziej trudny do realizacji wariant to wymiana istniejgcego systemu wentylacji naturalnej
na system wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta.

W Tabeli 4 znajdujg sie wyniki obliczen zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania oraz obcigzenia
cieplnego budynku w stanie istniejgcym.

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE UZYTKOWA DO OGRZEWANIA ORAZ ZAPOTRZEBOWANIE NA
MOC DO OGRZEWANIA — BUDYNEK STAN ISTNIEJACY

1 Z:?\potrzebowanle na energie Gl/rok 42315
uzytkowa do ogrzewania

) Z;inpotrzebowanle na eqergle KWh/rok 117 542
uzytkowg do ogrzewania

3 Zapotrzeb.owanle na moc do MW 0,062
ogrzewania

Tabela 4. Zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania oraz zapotrzebowanie na moc do ogrzewania — budynek stan

istniejacy

Duza wartos$¢ zapotrzebowania na energie oraz zapotrzebowania na moc do ogrzewania wynikajg
z niskiej izolacyjnosci cieplnej przegréd zewnetrznych oraz rodzaju systemu wentylacji.

CZ. Modernizacja przegrod zewnetrznych )

W pierwszej kolejnosci modernizacja budynku powinna obejmowadé podniesienie izolacyjnosci
cieplnej przegréd zewnetrznych. W kolejnych tabelach przedstawiono ocene optacalnosci
analizowanych dziatan na podstawie przyjetych srednio rynkowych cen brutto energii i technologii.
Obliczenia wykonano w oparciu o procedure zawartg w rozporzgdzeniu w sprawie formy i zakresu
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audytu energetycznego [5][6]. W celu wyznaczenia rocznych oszczednosci energii wykonywane sg
obliczenia dla stanu przed modernizacjg (wartosci z indeksem 0) oraz po modernizacji (wartosci
zindeksem 1). Najpierw nalezy policzy¢ opér cieplny przegrody i na jego postawie wyznacza sie
wspotczynnik przenikania ciepta przegrody U a nastepnie roczne zapotrzebowanie na ciepto na
pokrycie strat przez przenikanie Q. Kolejnym krokiem jest wyznaczenie wartosSci zapotrzebowania
na moc cieplng na pokrycie strat przez przenikanie g. Nastepnie w zaleznosci od wartosci Qi g
oraz od ceny nosnika energii (optaty state i zmienne) nalezy obliczy¢ roczng oszczednos¢ kosztow
AOru. Prosty czas zwrotu SPBT zalezy od kosztu realizacji usprawnienia Nu oraz catkowitej rocznej
oszczednosci kosztdw AOru.

2.1. Docieplenie scian zewnetrznych

Rozpatrzono ocieplenie scian zewnetrznych nadziemnych styropianem o grubosci 13 cm
i wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,031 W/mK. Pozwoli to na osiggniecie wymaganego

wspotczynnika przenikania ciepta przegrody po modernizacji.

Lp. Omowienie Stan istniejacy Stan po modernizacji

1 .Grubc.>.s'é doc?atkO\.Nej warstwy m 0,13
izolacji termicznej; g

2 Zwiekszenie oporu cieplnego AR (m2*K)/W 4,19

3 Opor cieplny R (m2*K)/W 0,855 5,05

4 U, U, W/m?*K 1,170 0,198

5 |Q,Q, GJ/rok 149,22 25,26

6 Aoy Aay MW 0,017 0,003

7 Roczna oszczedno$¢ kosztéw AOru  zt/rok 5206

8 Cena jednostkowa usprawnienia zt/m? 260,00

9 Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 104 000

10 | SPBT=NU/AOru lata 20,00

Catkowity koszt realizacji docieplenia scian zewnetrznych wynosi 104 000 zt, a prosty czas zwrotu
20 lat.
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2.2 Docieplenie stropu nad przeSwitem bramowym

Rozpatrzono ocieplenie stropu nad przeswitem bramowym styropianem o grubosci 23 cm
i wspdtczynniku przewodzenia ciepta 0,039 W/mK. Pozwoli to na osiggniecie wymaganego

wspotczynnika przenikania ciepta przegrody po modernizacji.

Lp. Omowienie Stan istniejacy Stan po modernizacji

1 .Grubc.>.s'é doc!atkoyvej warstwy m 0,23
izolacji termicznej; g

2 Zwiekszenie oporu cieplnego AR (m2*K)/W 5,90

3 Opor cieplny R (m2*K)/W 0,803 6,70

4 U, U, W/m?*K 1,246 0,149

5 |Q,Q, GJ/rok 13,38 1,60

6 Aoy Aay MW 0,002 0,0002

7 Roczna oszczedno$¢ kosztéw AOru  zt/rok 495

8 Cena jednostkowa usprawnienia zt/m? 210,0

9 Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 6720

10 | SPBT=NU/AOru lata 13,60

Catkowity koszt realizacji docieplenia stropu nad przeswitem bramowym wynosi 6 720 zt, a prosty
czas zwrotu 13,6 lat.

2.3 Docieplenie dachu

Rozpatrzono ocieplenie dachu poprzez natrysk warstwy izolacji z piany PUR o grubosci 23 cm
i wspétczynniku przewodzenia ciepta 0,039 W/mK. Pozwoli to na osiggniecie wymaganego
wspotczynnika przenikania ciepta przegrody po modernizacji.
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Lp. Omowienie Stan istniejacy Stan po modernizacji

1 .Grubc.>.s'é doc?atkO\.Nej warstwy m 0,23
izolacji termicznej; g

2 Zwiekszenie oporu cieplnego AR (m2*K)/W 5,90

3 Opor cieplny R (m2*K)/W 0,786 6,68

4 U, U, W/m2*K 1,272 0,150

5 |Q,Q, GJ/rok 93,92 11,05

6 Aour Aay MW 0,011 0,0013

7 Roczna oszczedno$¢ kosztéw AOru  zt/rok 3481

8 Cena jednostkowa usprawnienia zt/m? 390,0

9 Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 89 700

10 | SPBT=NU/AOru lata 25,80

Catkowity koszt docieplenia i remontu dachu wynosi 89 700 zt, a prosty czas zwrotu 25,8 lat.

2.4 Docieplenie stropu nad piwnica

Rozpatrzono ocieplenie stropu nad piwnicg styropianem o grubosci 10 cm i wspdtczynniku
przewodzenia ciepta 0,031 W/mK. Pozwoli to na osiggniecie wymaganego wspdtczynnika

przenikania ciepta przegrody po modernizacji.

Lp. Omodwienie Stan istniejacy Stan po modernizacji
S i °'1°
2 Zwiekszenie oporu cieplnego AR (m2*K)/W 3,23

3 Opor cieplny R (m2*K)/W 0,870 4,10

4 |u,u, W/m?*K 1,149 0,244
5 |q,Q, GJ/rok 37,02 4,10

6 Aoy Gy MW 0,004 0,0005
7 Roczna oszczedno$¢ kosztéw AOru  zt/rok 638

8 Cena jednostkowa usprawnienia zt/m? 150,0
9 Koszt realizacji usprawnienia Nu zt 31500
10 | SPBT=NU/AOru lata 49,40

165




Catkowity koszt docieplenia stropu nad piwnicg wynosi 31 500 zt, a prosty czas zwrotu 49,4 lat.

2.5 Wymiana okien

Przeanalizowano wymiane okien w budynku na nowe okna o wspdtczynniku przenikania ciepta
U réwnym 0,9 W/(m?K) wraz z montazem nawiewnikdéw okiennych. W przypadku pozostawienia
indywidualnych zrdodet ciepta (piec weglowy) nalezy zapewnic dostarczenie powietrza do spalania
dodatkowym kanatem.

Lp. Omoéwienie Jedn. ist:::jr;cy Stan po modernizacji

1 Wspétczynnik przenikania ciepta okien U~ W/(m?*K) 2,6 0,90

2 Q, Q GlJ/rok 238,86 176,10

3 dy 9, MW 0,0285 0,0210

4 AOrok + AOrw zt/rok 2636,0
Jednostkowy koszt wymiany zt/m? 1600,0

6 Koszt wymiany N zt 176 000

7 SPBT lata 66,80

Catkowity koszt wymiany okien oraz montazu nawiewnikdw wynosi 176 000 zt, a prosty czas

zwrotu 66,8 lat.

2.6 Wymiana drzwi zewnetrznych

Przeanalizowano wymiane drzwi zewnetrznych na nowe o wspotczynniku przenikania ciepta U

réownym 1,3 W/m?K.

Lp. Omodwienie Jedn. ist:::jr;cy Stan po modernizacji
1 Wspotczynnik przenikania ciepta drzwi U~ W/(m?*K) 5,1 1,30

2 Q, Q GJ/rok 2,40 0,76

3 Ay 9, MW 0,00071 0,00025

4 AOrok + AOrw zt/rok 57

5 Jednostkowy koszt wymiany zt/m? 2000,0

6 Koszt wymiany N, zt 6000

7 SPBT lata 104,7

Catkowity koszt wymiany drzwi na klatce chodowej 6000 zt, a prosty czas zwrotu 104,7 lat.
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Podsumowanie dziatan modernizacyjnych dotyczacych przegréd zewnetrznych

W Tabeli 5 zastawiono pojedyncze dziatania modernizacyjne dotyczace przegrdd zewnetrznych
poprawiajgce efektywnosé¢ energetyczng budynku. Zapotrzebowanie na energie budynku
oraz proste czasy zwrotu zostaty wyznaczone na podstawie obliczert wykonanych zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie metodologii sporzgdzania charakterystyki energetycznej budynku

[1].
ZESTAWIENIE EFEKTOW MODERNIZACJI PRZEGROD ZEWNETRZNYCH

0 Budynek stan istniejgcy 117 542 0 -

1 Budynek po dociepleniu Scian 33109 104 000 20,1
zewnetrznych

5 Budynek'po. dociepleniu stropu 114 270 6720 13,7
nad przeswitem bramowym

3 Budynek po dociepleniu dachu 94 521 89 700 26,0

A Budyr?ek Po dociepleniu stropu 113 324 31500 498
nad piwnica

5 Budynek po wymianie okien 99 672 176 000 65,7

6 Budynek po wymianie drzwi 117 163 6000 105,5
zewnetrznych

Tabela 5. Zestawienie efektéw modernizacji przegréd zewnetrznych

Pojedynczymi najbardziej efektywnymi dziataniami sg docieplenie $cian zewnetrznych i
docieplenie stropu nad przeswitem bramowym (najkrétszy prosty czas zwrotu inwestycji).
Docieplenie dachu przynosi wieksze ograniczenie zapotrzebowania na energie do ogrzewania
budynku niz docieplenie stropu nad nieogrzewang piwnicg. Najwiekszg oszczednos¢ energii
uzyskuje sie w wyniku docieplenia Scian zewnetrznych, natomiast przedsiewziecie to generuje
drugie pod wzgledem wysokosci naktady inwestycyjne. Planujgc kompleksowg modernizacje,
nalezy uwzglednié wszystkie analizowane dziatania i jezeli inwestor nie bedzie posiadat srodkow
na kompleksowg modernizacje, nalezy odpowiednio zaplanowa¢é kolejne etapy modernizacji.

167



3. Modernizacja systemu wentylacji

Po dociepleniu przegréd zewnetrznych budynku kolejnych dziataniem powinna by¢é modernizacja
systemu wentylacji. Ponizej przedstawiono ocene optacalnosci analizowanych dziatan na
podstawie przyjetych srednio rynkowych cen brutto energii oraz technologii. Obliczenia
wykonano w oparciu o procedure zawartg w rozporzadzeniu w sprawie formy i zakresu audytu

energetycznego [5][6].

Z uwagi na cheé uwzglednienia zmiennosci strumienia w przypadku modernizacji systemu

wentylacji obliczenia wykonano w oparciu o petny bilans energetyczny budynku.

3.1. Wentylacja wywiewna higrosterowalna

W tabeli ponizej zastawiono wyniki oceny zwiekszenia efektywnosci energetycznej budynku po
modernizacji systemu wentylacji i wymianie okien. Zapotrzebowanie na energie budynku oraz proste
czasy zwrotu zostaty wyznaczone na podstawie obliczer wykonanych zgodnie z rozporzadzeniem

w sprawie metodologii sporzgdzania charakterystyki energetycznej budynku [1].

Lp. Omoéwienie Jedn. ist:::jr;cy Stan po modernizacji

1 Wspotczynnik przenikania okien U W/(m2*K) 2,6 0,9

2 Q, Q GlJ/rok 423,15 317,40

3 q, d, MW 0,062 0,064

4 AOrok + AOrw zt/rok 4441,5
Jednostkowy koszt wymiany zt/m? 1800,0

6 Koszt wymiany N, zt 198 000

7 SPBT lata 44,60

Catkowity koszt zmiany systemu wentylacji oraz wymiany okien wynosi 198 000 zt, a prosty

czas zwrotu 44,6 lat.

3.2 Wentylacja mechaniczna nhawiewno wywiewna z odzyskiem ciepta

Ponizej zastawiono wyniki oceny zwiekszenia efektywnosci energetycznej budynku po
modernizacji systemu wentylacji i wymianie okien. Zapotrzebowanie na energie budynku i proste
czasy zwrotu zostaty wyznaczone na podstawie obliczert wykonanych zgodnie z rozporzgdzeniem
w sprawie metodologii sporzadzania charakterystyki energetycznej budynku [1]. Przeanalizowano
zmiane instalacji wentylacji naturalnej na wentylacje mechaniczng nawiewno - wywiewnga
z odzyskiem ciepta. Wariant ten przeanalizowano dla analizowanego budynku wraz z modernizacjg
okien. W przypadku pozostawienia indywidualnych zrédet ciepta (piec weglowy) nalezy zapewnic
dostarczenie powietrza do spalania dodatkowym kanatem.
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WSspotczynnik przenikania okien U W/(m2*K) 2,6 0,90

Q, Q GJ/rok 423,15 348,95
dy g, MW 0,062 0,0540
AOrok + AOrw zt/rok 3116,40
Koszt instalacji wentylacyjne zt/m? 168 000
Koszt wymiany okien zt 154 000
SPBT lata 103,30

Catkowity koszt zmiany systemu wentylacji oraz wymiany okien wynosi 322 000 zt, a prosty czas
zwrotu 103,3 |at.

3.3. Posumowanie dziatan modernizacyjnych systemu wentylacji

W Tabeli 6 zastawiono pojedyncze dziatania modernizacyjne dotyczgce modernizacji systemu
wentylacji. Zapotrzebowanie na energie budynku oraz proste czasy zwrotu zostaty wyznaczone na
podstawie obliczern wykonanych zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie metodologii sporzgdzania
charakterystyki energetycznej budynku [1].

ZESTAWIENIE EFEKTOW MODERNIZACJI SYSTEMU WENTYLACJI

0 Budynek stan istniejgcy 117 542 0 -

1 Budynek po wymianie okien 99 956 176 000 66,80

Budynek z system wentylacji
2 wywiewnej higrosterowalnej 88 167 198 000 44,60
i po wymianie okien

Budynek z system wentylacji
nawiewno wywiewne;j

z odzyskiem ciepta i po
wymianie okien

96 931 322000 103,30

Tabela 6. Zestawienie efektéw modernizacji systemu wentylacji

Najkrotszy prosty czas zwrotu uzyskano w przypadku budynku z systemem wentylacji
mechanicznej wywiewnej z nawiewnikami higrosterowalnymi, w tym wariancie uzyskano réwniez

najnizsze zapotrzebowanie na energie uzytkowg do ogrzewania.
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4. Modernizacja systemu przygotowania cieptej wody
uzytkowej

W ramach modernizacji systemu przygotowania cieptej wody uzytkowe]j przewidziano demontaz
istniejgcych indywidulanych podgrzewaczy elektrycznych, montaz przewoddw cieptej wody
i cyrkulacji, zaizolowanie instalacji, montaz indywidualnych wodomierzy, montaz zaworéw
regulacyjnych oraz zasobnika c.w.u. z osprzetem. Przeanalizowano trzy centralne zrddta zasilania
instalacji: kottownie gazowa, wezet cieptowniczy i sprezarkowg powietrzng pompe ciepfta.
Wyniki zestawiono ponizej i nie uwzgledniajg one kosztu samego Zrddta ciepta oraz kosztow
statych zwigzanych z dostarczeniem nosnika energii. Koszty te zostaty uwzglednione w analizie
modernizacji systemu ogrzewania. Ceny energii odniesione do energii koicowej wynoszg: gaz
0,25 zt/kWh, ciepto z sieci cieptowniczej 0,22 zt/kWh i energia elektryczna 0,65 zt/kWh.

Roczne
zapotrzebowanie na kWh/rok 21679 17 343 17 343 17 343
energie uzytkowa

Sprawnosc¢ systemu
przygotowania cieptej - 0,614 0,578 0,612 1,768
wody uzytkowej

Roczne

zapotrzebowanie na kWh/rok 35285 30 005 28 338 9 809
energie koricowa

Optata zmienna zt/kWh 0,65 0,25 0,22 0,65
Roczna opfata 2H/rok 22935 7501 6234 6376
zmienna

taczny koszt energii/ 2H/rok 22935 7501 6234 6376
ciepta

Koszt modernizaj 2t - 35000 35 000 35000
instalacji

Prosty czas zwrotu lat - 2,27 2,10 2,11

Zmiana indywidulanych zrédet przygotowania cieptej wody uzytkowej powoduje znaczace
ograniczenie rocznego zapotrzebowania na energie i kosztéw energii. Zmniejszenie
zapotrzebowania na energie uzytkowa wynika z zastosowania indywidualnych wodomierzy,
co skutkuje zmniejszeniem zuzycia cieptej wody uzytkowej. Prosty czas zwrotu niezaleznie od
zrodta ciepta jest zblizony we wszystkich wariantach i wynosi niecate trzy lata.
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5. Modernizacja systemu centralnego ogrzewania

W ramach modernizacji systemu centralnego ogrzewania przewidziano: montaz przewodow
poziomych i piondw, zaizolowanie instalacji, montaz rozdzielaczy mieszkaniowych, montaz
grzejnikdw wyposazonych w zawory termostatyczne, montaz zawordw regulacyjnych oraz
pozostatej armatury, regulacje hydrauliczng instalacji c.0., montaz centralnego zrédta ciepta
wraz z armaturg i automatyka. Ponizej przedstawiono wyniki analizy zmiany systemu centralnego

ogrzewania przy uwzglednieniu wszystkich wczesniej opisanych dziatan modernizacyjnych.

Dodatkowo umieszczono w zestawieniu wyniki dla budynku istniejgcego, w ktérym przed
modernizacjg nie byty utrzymane wymagane warunki normowe dotyczgce wymaganej
temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych. Obnizanie temperatury w pomieszczeniach
ponizej zatozenia normowe zazwyczaj jest spowodowane poszukiwaniem oszczednos$ci przez
lokatoréw lub tez problemow z regulacjg indywidualnych zrédet ciepta, jakimi sg piece weglowe.
Analogiczng sytuacje mozna zauwazy¢ przy stosowaniu zrddet ciepta, jakimi sg indywidualne
grzejniki elektryczne. W tym drugim przypadku obnizanie temperatury bardzo czesto wynika
z checi zmniejszenia kosztéw za zuzywang energie. Zbyt duze ograniczanie temperatury w lokalach
moze powodowac niekorzystny wptyw na zdrowie ich lokatoréw. Wariant ten dodano, aby
pokaza¢, jak duza jest réznica pomiedzy zapotrzebowaniem na energie do ogrzewania w budynku,
w ktorym spetnione sg wymagania obowigzujgcych przepiséw, a budynkiem, w ktérym
temperatura nie jest utrzymana. Obliczenia energetyczne nalezy zawsze odnosi¢ do budynku
uzytkowanego w sposdb prawidtowy, zgodnie z obowigzujgcymi normami i rozporzgdzeniami.
Stad tez nawet w przypadku stwierdzenia niedotrzymania wymaganej temperatury w budynku
nalezy wykonac obliczenia dla budynku spetniajgcego wymagania i do niego odnosié efekty

modernizacji.

Ceny energii odniesione do energii koricowej wynosza: wegiel 0,15 zt/kWh gaz 0,25 zt/kWh,
ciepto z sieci cieptowniczej 0,22 zt/kWh i energia elektryczna 0,65 zt/kWh. W przypadku zrédet
ciepta (kottownia gazowa, wezet cieptowniczy oraz pompa ciepta) w analizie uwzgledniono takze

optaty state za energie. Wyniki analizy znajdujg sie ponize;.
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(74}

Zapotrzebowanie
na energie

; kWh/rok | 117542 95 094 28 744 28 744 28 744 19 408 19 408 19408 | 22986 22986 | 22986
uzytkowga do
ogrzewania
ﬁzpr:gczebowa"'e MW 0,062 0,059 0,02 0,02 0,02 0,03 0,03 0,03 0,02 0,02 0,02
SLIENTICES ; 0,56 0,56 0,78 0,77 2,20 0,78 0,77 2,20 0,78 0,77 2,20
systemu c.o.
Zapotrzebowanie
na energie

) kWh/rok | 209 896 169 812 36984 37390 13087 | 24972 25 246 8836 29575 29900 | 10465

koncowa do
ogrzewania
JReliesBen R ERE |, 0,15 0,15 0,25 0,22 0,65 0,25 0,22 0,65 0,25 0,22 0,65
paliwa/ciepta
Opfata stata 2t/m-c 0 201,79 312,17 20,68 201,79 416,23 20,68 | 201,79 299,16 20,68
Abonament 2t/m-c 0 19,50 0,00 4,72 19,50 0,00 4,72 19,50 0,00 4,72
Z‘;‘;’;y il 2t/rok 31484 25472 9245,96 822586 | 8506,29 | 6242,90 555412 | 5743,47 | 7393,73 | 6577,99 |6802,23
S;?Z:i:p"ata 2t/rok 0 0 2421,53 3746,03 248,12 | 2421,53 499471 | 24812 | 242153 | 358995 | 24812
Etc;i;"a S 2t/rok 0 0 233,95 0,00 56,68 233,95 0,00 56,68 | 233,95 0,00 56,68
ziCleI;?QkOSZtY za 2t/rok 31484 25472 11901,44 | 11971,89 | 8811,08 | 889837 | 10548,84 | 6048,26 |10049,20| 10167,93 |7107,03
Koszt modernizacii 2t 0 0 535520 535520 | 542720 | 564720 | 564720 | 574320 | 680620 | 680620 |687520
SPBT Lat 27,4 27,4 23,9 25,0 27,0 22,6 31,8 31,9 28,2
B (;\ﬁ% 422,7 353,6 115,5 113,3 39,5 94,8 92,4 32,1 102,7 100,4 35,0
EP (:ﬁzﬁ) 580,8 504,7 135,0 100,6 126,83 122,8 94,1 115,4 134,1 103,3 126,4




Zmiana indywidulanych Zzrédet grzewczych powoduje znaczgce ograniczenie rocznego
zapotrzebowania na energie i kosztow energii przy kompleksowej modernizacji budynku.
Prosty czas zwrotu niezaleznie od zrédta ciepta jest zblizony we wszystkich wariantach i wynosi
miedzy 22,6 a 31,9 lat. Wskaznik zapotrzebowania na energie koncowg EK i pierwotng budynku
po modernizacji jest znacznie nizszy niz dla budynku przed modernizacjg. Najnizsze koszty
eksploatacyjne uzyskano w budynku z wentylacjg wyciggowa higrosterowalng, w ktérym zrédtem
ciepta jest pompa ciepta; w tym wariancie uzyskano takze najnizszy prosty czas zwrotu inwestycji.
Najwyzsze koszty eksploatacyjne otrzymano natomiast w wariancie budynku z wentylacja
naturalng, w ktérym zrddtem ciepta jest wezet cieptowniczy, a najdtuzszy prosty czas zwrotu
inwestycji w wariancie budynku z wentylacja mechaniczng nawiewno - wywiewng z odzyskiem
ciepta, w ktérym zrédtem jest wezet cieptowniczy. Decyzja o podtgczeniu do danego zrédta ciepta
bedzie wynikata z lokalnych uwarunkowan i dostepnosci nosnika energii. Nalezy pamietac, ze
ceny nos$nikdw energii oraz rozwigzan technicznych nalezy przyjmowac dla kazdej inwestycji

indywidulanie. Podane wyniki sg tylko wartosciami przyktadowymi dla analizowanego budynku.
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czesci audytu remontowego, wzordw kart audytow, a takze algorytmdw oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego.
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